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Structura si etapele Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov

Etapal

Forma sintetizata si diagnoza Planului Urbanistic General aflat in vigoare, studiile de fundamentare, sinteza studiilor
de fundamentare, diagnosticul general si cel prospectiv, conceptul de dezvoltare a Zonei Metropolitana Brasov si
estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din Planul Urbanistic General al Municipiului Brasov

1.1. Elaborarea formei sintetizate a Planului Urbanistic General actual
1.2. Diagnoza Planului Urbanistic General actual

1.3. Elaborarea studiilor de fundamentare

Studii de fundamentare cu caracter analitic

1.3.1. Reambulare topografica si actualizare cadastrala
1.3.2. Hidro-Geotehnica

1.3.3. Infrastructura tehnico-edilitara

1.3.4. Circulatia terenurilor si zonele cu destinatii speciale
1.3.5. Circulatia si cdile de comunicatii

1.3.6. Delimitarea spatiului aerian al Municipiului Brasov
1.3.7. Altimetria

1.3.8. Relatii periurbane

1.3.9. Infrastructura de servicii si cea industriala

1.3.10. Patrimoniul natural

1.3.11. Patrimoniul construit

1.3.12. Protectia mediului, riscuri naturale si riscuri antropice
1.3.13. Locuirea si cartierele orasului

1.3.14. Educatia

1.3.15. Sanatatea

1.3.16. Agrementul si sportul

1.3.17. Potential turistic

1.3.18. Operatiuni urbane

1.3.19. Indicatori urbanistici de performanta

Studii de fundamentare cu caracter consultativ
1.3.20. Cetatenii

1.3.21. Investitorii

1.3.22. Profesionistii

Studii de fundamentare cu caracter prospectiv

1.3.23. Societatea si demografia

1.3.24. Activitatile economice

1.3.25. Mobilitatea la nivel urban, periurban si metropolitan
1.3.26. Rezilienta urbana si schimbarile climatice

1.4. Formularea sintezei studiilor de fundamentare

1.5. Formularea diagnosticului general si a celui prospectiv

1.6. Elaborarea conceptului de dezvoltare pentru Zona Metropolitana Brasov

1.7. Estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din Planul Urbanistic General al Municipiului Brasov

1.8. Organizarea celei de a doua etape de informare si de consultare a publicului.
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Etapalll

Forma preliminara a Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov

Etapa lll

2.1. Elaborarea formei preliminare a Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov
2.1.1. Memoriu general
2.1.2.  Memoriu de sinteza

2.2. Elaborarea formei preliminare a Regulamentului Local de Urbanism asociat
2.2.1. Regulament local de urbanism

2.3. Organizarea celei de a treia etape de informare si de consultare a publicului
2.3.1. Informarea si consultarea publicului
2.3.2. Raportul informarii si consultarii publicului

Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov,
in baza documentatiilor specifice si a legislatiei in vigoare

Etapa IV

3.1. Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea acordurilor si avizelor
necesare Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov

3.2. Actualizarea documentatiilor cu eventualele completari si observatii
cerute sau primite pe parcursul procesului de avizare

3.3. Acordarea de asistenta Beneficiarului in vederea obtinerii acordurilor si avizelor
necesare Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov

3.4. Elaborarea Planului Coordonator Spatial al Retelelor Majore de Infrastructura

Forma finala a Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov

Etapa V

4.1. Elaborarea formei finale a Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov
4.2. Elaborarea formei finale a Regulamentului Local de Urbanism asociat
4.3. Organizarea celei de a patra etape de informare si de consultare a publicului

Predarea si integrarea Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov
in Sistemul Informational Geografic (SIG/GIS)

5.1. Predarea formei finale a Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov
5.2. Predarea formei finale a Regulamentului Local de Urbanism asociat

5.3. Integrarea Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov in Sistemul Informational Geografic (SIG/GIS).
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SC Synergetics Corporation SRL — asociat principal

Manager proiect: urb. Alexandra FETTER
SC Quattro Design SRL - asociat
Manager de proiect: arh. Andrei JELESCU

Sef de proiect complex: arh. Serban POPESCU-CRIVEANU (7); arh. Andrei JELESCU
Sef de proiect urbanism/coordonator stiintific: arh. urb. Irina POPESCU-CRIVEANU

Etapa/faza/studiul

Etapa Il. Forma preliminara a Planului Urbanistic General al Municipiului Brasov

2.2.

Elaborarea formei preliminare a Regulamentului Local de Urbanism asociat

2.2.1. Regulament local de urbanism

Elaborator studiu

Asociat responsabil: SC Quattro Design SRL — Arhitecti si urbanisti asociati

Coordonator studiu: arh. urb. Irina POPESCU-CRIVEANU

Lista autorilor

V.

Piese scrise:

Quattro Design: arh. urb. Serban POPESCU-CRIVEANU (1), arh. urb. Irina POPESCU-CRIVEANU,

urb. Cristina MOTOTOLEA-ZAHARIA, stud. arh. Nicoleta BORDEANU

Piese desenate:

Synergetics Corporation: urb. Alexandra FETTER, urb. Larisa GONTILA, urb. Cosmin OLTEANU, urb. Alexandru ION

Coordonare piese desenate: urb. Alexandra FETTER

Nota: R.L.U. preia elemente de structura si de formulare din reglementari anterioare elaborate de SC Quattro Design SRLI

Structura studiului

1.

Dispozitii generale

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Rolul R.L.U.

1.1.1. Rolul R.L.U. — Municipiul Brasov

1.1.2. Aprobarea P.U.G.-M.B. si R.L.U. aferent acestuia

1.1.3. Valabilitatea R.L.U.

Baza legala a elaborarii R.L.U.

1.2.1. Acte normative cu caracter general

1.2.2. Acte normative privind documentatiile de urbanism
1.2.3. Acte normative cu caracter special

Domeniul de aplicare al R.L.U.

1.3.1. Teritoriul Municipiului Brasov

1.3.2. Zone si subzone functionale

1.3.3. Unitati teritoriale de referinta

5.1.5. Principalele caracteristici urbanistce ale U.T.R.

1.3.3.a. Zone cu caracter stabil

1.3.3.b. Zone in transformare
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1.3.4. Zona centrala a Municipiului Brasov
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Reglementari speciale in teritoriul administrativ
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1.4.1. Generalitati
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1.4.2. Diferentierea modului de reglementare a construirii in teritoriul urban 11

1.4.3. Modul de construire traditional 11
1.4.3.a. Modul de construire traditional 11
1.4.3.b. Zone de coerenta arhitecturala si urbana 12
1.4.4. Raportarea fata de relief si peisaj 13
1.4.4.a. Declivitatea terenurilor si elementele dominante de relief si peisaj 13
1.4.4.b. Zone sensibile 13
1.4.5. Protectia patrimoniului natural 14
1.4.5.a. Imobile protejate din punct de vedere natural 14
1.4.5.b. Arii naturale protejate 14
1.4.6. Protectia patrimoniului cultural 14
1.4.6.a. Imobile protejate din punct de vedere cultural 14
1.4.6.b. Zone protejate construite 16
1.4.7. Protectia si reabilitarea peisajului 17
1.4.7.a. Imobile protejate din punct de vedere peisager 17
1.4.7.b. Zone de protectie si de reabilitare a peisajului 18
1.4.8. Imobile supuse riscurilor naturale si antropice, inclusiv riscurilor tehnologice 18
1.4.9. Zone cu conditii improprii pentru locuire 18
1.4.10.Imobile situate in zonele de protectie sau de siguranta ale infrastructurii rutiere si feroviare, ale
retelelor edilitare si ale altor functiuni speciale din teritoriul administrativ. 19
1.5. Autorizarea executdrii constructiilor in Municipiul Brasov 20
1.5.1. Principale dispozitii legislative — extrase semnificative pentru cazul Municipiului Brasov 20
1.5.2. Conditii pentru autorizarea executarii constructiilor stabilite prin R.L.U. 36
1.5.3. Zone cu conditii de autorizare directa si zone cu interdictii temporare de construire 37
1.5.4. Documentatii de urbanism obligatorii 38
1.5.5. Conditii generale privind oportunitatea modificarii reglementarilor 39
1.5.6. Documentatii de urbanism modificatoare 41
1.5.7. Stabilirea zonelor de studiu si de reglementare ale documentatiilor de urbanism 42
1.5.8. Continutul-cadru al documentatiilor de urbanism 42
1.5.9. Regimul operatiunilor urbanistice 44
1.5.10.Autorizarea construirii pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural 47
Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor 53
2.1.  Principale dispozitii legislative — extrase semnificative pentru cazul Municipiului Brasov 53
2.1.1. Fondul funciar al Romaniei 53
2.1.2. Regimul terenurilor agricole 54
2.1.3. Regimul pajistilor 55
2.1.4. Regimul padurilor 56
2.2.  Regulicu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit 57
2.3.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public 61
2.3.1. Regulicu privire la pastrarea modului de viata a locuitorilor 61
2.3.2. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului, siguranta constructiilor si la apararea interesului
public 63
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor si a echiparii tehnico-edilitare 64
2.4.1. Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii 64
2.4.2. Spatiile de parcare 65
2.4.3. Organizarea circulatiei 66
2.4.4. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara 66
2.5.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii 68
2.5.1. Reguli cu privire la geometria terenurilor si a cladirilor de locuit 68
2.5.2. Reguli cu privire la geometria terenurilor si a cladirilor pentru alte functiuni si activitati 71
2.6. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii 71

2.6.1. Generalitati 71




2.6.2. Distante minime fata de aliniamentul parcelei
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72

2.6.3. Distante minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

72

2.6.4. indltimea maxim3 a clidirilor

74

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si a imprejmuirilor

75

2.7.1. Reguli cu privire la suprafetele plantate

75

2.7.2. Reguli cu privire la imprejmuiri

76

Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale

77

3.1. Zone si subzone functionale in Municipiul Brasov

77

3.1.1. Zone si subzone functionale aferente in principal teritoriului intravilan

77

3.1.2. Zone si subzone functionale aferente in principal teritoriului extravilan

78

3.1.3. Zone si subzone functionale speciale din teritoriul administrativ

79

3.2. Prevederi specifice privind zonele si subzonele functionale

79

3.2.1. LlI—-Zona locuinte individuale si functiuni complementare

79

3.2.2. LM —Zona mixta de locuinte si functiuni comerciale

92

3.2.3. LC—-Zona locuinte colective si functiuni complementare

93

3.2.4. IS —Zona institutii publice

97

3.2.5. CS—Zona comert si servixii

98

3.2.6. ID — Unitati industriale si depozitare

99

3.2.7. A—Zona unitati agricole

101

3.2.8. TR -Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

103

3.2.9. TF-Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente

103

3.2.10.TSA - Zona cai de comunicatie aeriana si amenajari aferente

103

3.2.11.GC —Zona gospodarie comunala

103

3.2.12.TE — Echipare tehnico-edilitara

104

3.2.13.V —Zona spatii verzi, sport si agrement

105

3.2.14.DS — Zona cu destinatie speciala

106

3.2.15.RN —Zona exploatare resurse naturale

107

3.2.16.TA - Terenuri cu destinatie agricola

107

3.2.17.TP — Fond forestier

108

3.2.18.TN - Terenuri degradate si neproductive

108

3.2.19.TDH - Terenuri aflate permanent sub ape

108

3.2.20.TM — Zona turistica montana

109

Prevederi privind unitatile teritoriale de referinta

112

4.1. Macro-unitati teritoriale de referinta (M.U.T.R.) si unitati teritoriale de referinta (U.T.R.)
4.1.1. Tmpértirea tn macro-unitéti teritoriale de referintd (M.U.T.R.)
— subunitati administrativ-teritoriale

112

112

4.1.2. Tmpértirea in unitati teritoriale de referintd (U.T.R.)

112

4.2. Micro-unitati teritoriale de referinta (m.U.T.R.)

114

Anexe

115

5.1. Definitii si termeni utilizati in Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Brasov

115

5.1.1. Definitii si termeni de specialitate

115

5.1.2. Lista abrevierilor utilizate

125

5.2. Conformarea parcelelor si cladirilor; asezarea pe parcela

126

5.2.1. Tipurile de cladiri

126

5.2.2. Dimensiunile minime de parcelar pentru locuinte, dupa tipul cladirii principale
5.2.3. Suprafetele parcelelor existente cu cazuri speciale de acces din strada
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129

5.2.4. Distante minime intre o cladire noua si limitele parcelei de amplasare

130

5.2.5. Distantele minime de amplasare a cladirilor de locuinte cu 5 niveluri supraterane (P+4)
5.2.6. Distantele minime de amplasare a cladirilor de locuinte cu 11 niveluri supraterane (P+10)
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135
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5.4.  Unitati teritoriale de referin{a — caracteristici urbanistice principale 138

5.4.1. Tncadrarea U.T.R. dupé caracteristici urbanistice principale — prezentare analiticd 138
5.4.2. Incadrarea U.T.R. dup3 caracteristici urbanistice principale — prezentare sintetica 141
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5.5.2. Retele de alimentare cu energie electrica 144
5.5.3. Retelele de gaze naturale 147
5.5.4. Transporturi rutiere 149
5.5.5. Zone de protectie sanitara 150

5.5.6. Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor, in lungul cursurilor de apa si a altor lucrari
hidrotehnice 152
5.6. Imobile protejate din punct de vedere natural, cultural si al peisajului 153
5.6.1. Arii naturale protejate 153
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5.6.2.d. Capitolul lll — Monumente memoriale/ funerare 164
5.6.3. Valori de patrimoniu cultural de interes national (M.l. de valoare nationald exceptionald) 167

5.6.4. Imobile care cuprind constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita,
protejate prin P.U.G. 168
5.6.4.a. Imobile care cuprind constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita,
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protejate prin P.U.G. 181
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5.6.6. Zone de coerenta arhitecturala si urbana 190
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Plansa 0. — Relatii periurbane, relatia cu planurile de amenajare a teritoriului

Plansa 1. — Incadrarea in teritoriu

1:25.000

modele de mobilitate si zonificare specifica, stationare

2 E

Plansa 2 — Caracteristici geotehnice 1:25.000 _% g
3 &

Plansa 3 — Analize functionale, inclusiv mobilitate - 8 s
M Y4
S5 2

Plansa 4.1. — Situatia existenta — sinteza disfunctionalitati (Utilizarea terenurilor) 1:25.000 5 ';

Plansa 4.2. — Relatia PUG Brasov cu PUG UAT invecinate 1:25.000

Plansa 5 — Strategia de dezvoltare spatiala -

Plansa 6.1a — Reglementari urbanistice propuse — Zone functionale majore -

Plansa 6.1b — Reglementari urbanistice propuse — Zonificarea functionala la nivelul

teritoriului administrativ (cu bilant teritorial), inclusiv zone de protectie (Destinatia 1:25.000

terenurilor)

Plansa 6.2 — Reglementari urbanistice propuse — Regimul juridic de protectie 1:15.000

Plansa 6.3 — Reglementari urbanistice propuse — Unitati si macrounitati teritoriale 1:25.000

de referintd o

Plansa 6.4 — Reglementari urbanistice propuse — Unitati teritoriale de referinta — 1:25.000 g

Caracteristici urbanistice o g =
© c
2 o

Plansa 7.1 - Reglementari tehnico - edilitare propuse. Alimentare cu apa 1:25.000 5 €
- Q@
QO

Plansa 7.2 - Reglementari tehnico - edilitare propuse. Canalizare 1:25.000 s e
Q
o

Plansa 7.3 - Reglementari tehnico - edilitare propuse. Alimentare cu gaze si 1:25.000 o

alimentare cu caldura o

Plansa 7.4 - Reglementari tehnico - edilitare propuse. Alimentare cu energie 1:25.000

electrica si telecomunicatii o

Plansa 8 - Proprietatea asupra terenurilor si obiective de utilitate publica, intravilan 1:25.000

Plansa 9 - Zone in care se preconizeza operatiuni de restructurare si regenerare 1:25.000

urban3 o

Plansa 10 - Reteaua majora de circulatie, sistemul integrat de transport public; 1:25.000
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Quattro Design — Arhitecti si urbanisti asociati
Octombrie 2024

Regulament local de urbanism Q‘E ;

121K _RET; B |




CADRUL LEGAL - EXTRASE

Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism
Competente de avizare si de aprobare a acestora:

Nr. Categorii de documentatii Avizeaza Aproba

0 1 2 3

Plan urbanistic general si regulament local aferent acestuia

8? Municipii, orase si comune e Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei e Consiliile locale
care cuprind monumente, Publice e Consiliul General al
ansambluri sau situri inscrise in | o Ministerul Culturii Municipiului Bucuresti

Lista monumentelor istorice si « Consiliul Judetean

zonele lor de protectie . .
¢ Organisme centrale si teritoriale

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completari ulterioare Anexa
nr. 1.

(1) Regulamentul General de Urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si economice care std la baza
elabordrii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald, aferent Planului Urbanistic General,
sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in
baza unui studiu de specialitate.

(3) Dupd aprobare [..] Planul Urbanistic General [..] impreund cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile
in justitie.

(4) Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de referintd, zond si
subzond a acesteia.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 49.

Zond de protectie — suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor resurse ale ale
subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apd etc. si in care se instituie servituti de utilitate publicd si de construire
pentru pdstrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie
sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza

unor studii de specialitate.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa 2, termen introdus prin 0.U.G. nr. 7/2011.

Zond protejatd — zond naturald sau construitd, delimitatd geografic si/sau topografic, determinatd de existenta unor valori
de patrimoniu natural si/sau cultural a cdror protejare prezintd un interes public si declaratd ca atare pentru atingerea
obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zond protejatd creeazd asupra
imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, indltime,
volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajdri si plantatii si este stabilit prin

documentatii de urbanism specifice aprobate.

‘ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa 2, termen introdus prin 0.U.G. nr. 7/2011. ‘

Unitate teritoriald de referinta (U.T.R.) — subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitdtii administrativ-teritoriale, delimitatd
pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
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avdnd ca scop reglementarea urbanisticG omogend. U.T.R. se delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen,
folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa 2, termen introdus prin 0.U.G. nr. 7/2011.

CONFORM CODULUI CIVIL AUSTRIAC (APLICAT IN TRANSILVANIA TNTRE 1853 $1 1943),
PRINTRE SERVITUTILE URBANE SE GASESC:

Dreptul de a rezema greutatea clddirei sale pe o zidire strdind;

De a introduce o grindd sau altd bdrnd in zidul strdin;

De a deschide fereastra in perete strdin pentru a avea fie lumind, fie vedere;

De a construi un acoperdmd@nt sau o parte proeminentd clddirii care sd intre in coloana de aer a vecinului;
De a face sd treacd fumul prin hornul vecin;

De a scurge picdturile stresinei sale pe loc strdin;

N O A W DN R

De a vdrsa sau a face sa se abatd lichidile pe loc strdin.

Prin aceaste si asemdndtoare servituti urbane posesorul unei case este indrituit sd intreprindd asupra fondului vecin ceva,
ce aceasta trebuie sd tolereze (art. 475).

Prin altd servitute urband, posesorul fondului serbit este obligat sd nu facd ceeace mai inainte ar fi fost liber s sdvdrseasca.
Asemenea sunt:

8.  Sd nuinalte mai mult casa sa;

9. Sdnu o pogoare;

10. Sd nu ia cladirii dominante lumina si aerul;

11. Sau sd nu-i ridice vederea;

12. Sd nu abatd scurgerea stresinilor sale de pe locul vecinului, care poate sd’i serveascd la udatul gradinii sale, sau la
alimentarea cisternei sale, sau la orice intrebuintare” (art. 476).

Cine are dreptul picdturilor streasinei, poate sd lase sa se scurgd apa de ploaie pe acoperdmdntul strdin, fie liber, fie prin
mijlocirea jghiaburilor; poate insd sd-si inalte propriu acoperdmdnt, dar trebuie sd ia astfel de mdsuri, ca prin aceasta sd nu
ingreueze servitutea. Deasemenea trebuie sd ridice la timp omdtul cdzut in prea mare cantitate si sd tie incd in bund stare
jghiaburile destinate scurgerii (art. 489 — Dreptul picdturilor stresinei).

Cine are dreptul sd conducd apa de ploaie depe acoperdmdntul vecin pe fondul sdu propriu, singur are obligatiunea sa facd
cheltuielile necesare pentru jghiaburi, vase pentru apd si celelalte instalatiuni necesare. Dacd pentru conducerea lichidelor
e nevoie de santuri si canale, trebuie sd le construiascd proprietarul fondului stdpdnitor si incd sd le tie acoperite dupd cum
se cuvine si sd le curete; in acest chip usurdnd sarcina fondului serbit (art. 490 si 491— Dreptul trecerii apei de ploaie).

loan CORJESCU (trad.), Codul civil general austriac cuprinzénd textul oficial, legile, novellele si ordonantele publicate
pentru completarea si modificarea acestuia sau privitoare la materiile cuprinse in el, aplicabile unele in Bucovina,
altele in Transilvania, Bucuresti: Imprimeria Statului, 1921, cap. VII, pp. 318 si urm.

CONFORM CODULUI CIVIL AUSTRIAC (APLICAT TN TRANSILVANIA INTRE 1853 $1 1943),
PRINTRE SERVITUTILE URBANE SE GASESC:

Legislatia civild si comerciald a Vechiului Regat se extinde in teritoriile de peste Carpati, precum urmeazd: 1. Codul civil din
4 Decemvrie 1864, [...]. (Capitolul | — Dispozitiuni generale, Art. 1)

Prescriptiunile incepute inaintea punerii in aplicare a acestei legi sunt cGrmuite in ce priveste natura, durata si efectele lor,
de dispozitiile legii sub care au inceput. [...] (Capitolul 3 — Dispozitiuni transitorii, Sectiunea | — Dispozitiuni de drept civil,
Art. 31)

LEGE nr. 389 din 21 iunie 1943 privind extinderea legislatiei civile si comerciale in Romania de peste Carpati, art. 1,
art. 31 (http://www.cdep.ro)
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1. Dispozitii generale

1.1. Rolul R.L.U.

1. Regulamentul local de urbanism — Municipiul Brasov (R.L.U.-M.B.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de
utilizare a constructiilor in intregul teritoriu administrativ al Municipiului Brasov.

R.L.U.-M.B. insoteste Planul Urbanistic General al Municipiului Brasov si face parte integranta din acesta,
cuprinzand si detaliind prevederile acestuia referittoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum
si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

R.L.U.-M.B. este compus din urmatoarele parti, mentionate in Cuprinsul documentatiei, care au valabilitate
numai impreuna:

a. Prezenta parte scrisd (Cap. 1-4);

b. Anexe (Cap.5);

c. Piese desenate.

2.  Rolul R.L.U.-M.B. consta in explicitarea si detalierea prevederilor din P.U.G. in conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, precum si cu continutul tehnic si structura
prevazute in Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, aprobat prin
O.M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000 si in Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului urbanistic general, aprobat prin O.M.L.P.A.T. nr. 13/N/10.03.1999.

R.L.U.-M.B. reprezinta un act de autoritate al administratiei publice locale si se aplica in proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan,
cat si in extravilan, cu exceptia constructiilor si amenajarilor cu caracter militar si special, care se autorizeaza
si se executa in conditiile stabilite de lege.

3. R.L.U.-M.B. stabileste, pentru imobilele situate in teritoriul administrativ al Municipiului Brasov, reguli
privitoare la:
a. Regimul economic al imobilelor: destinatiile, functiunile si activitatile admise si interzise;
b. Regimul tehnic al imobilelor si modul de construire permis;
c. Regimul de protectie a patrimoniului natural, cultural si al peisajului;
d. Reglementari speciale introduse prin legislatie.

Prin respectarea acestor reguli este permisa autorizarea directd a construirii pe parcelele care fac parte din
teritoriul administrativ al Municipiului Brasov; autorizarea directa a construirii inseamna autorizarea prin
respectarea prevederilor prezentului R.L.U., fara a fi necesara o alta documentatie de urbanism preababila.

4. R.L.U.-M.B. stabileste zone unde este obligatorie elaborarea unor documentatii de urbanism prealabile
construirii, Tn aplicarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

5. R.L.U.-M.B. stabileste zone pentru care se pot institui reglementari ce nu pot fi modificate prin planuri
urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu si de la care nu se pot acorda derogari. Aceste
reglementari sunt formulate cu claritate in R.L.U.-M.B.
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1.

P.U.G.-M.B. si R.L.U. aferent acestuia au fost aprobate prin H.C.L.M.B. nr. ..

2. Aprobarea s-a bazat pe urmatoarele principale avize prealabile:

= Avizul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr. [_];

= Avizul Consiliului Judetean — Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism nr. [_];

=  Avizde mediunr.[_];

= Avizul Autoritatii Nationale pentru Turism nr. [_];

= Avizul Ministerului Culturii nr. [..]

= Alte avize si acorduri anexate.

R.L.U.-M.B. intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al Municipiului Brasov si nu poate fi modificat

decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute prin Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U.-M.B. este valabil cat timp este valabil P.U.G. Municipiul Brasov, din care face parte integranta.
Schimbarea legislatiei de baza poate determina modificarea modului de aplicare a R.L.U.

Actualizarea sau adaptarea R.L.U. ca urmare a acestei situatii vor realiza — daca este necesar — prin
inscrierea, Tn Anexa 5.10. — Dispozitii legale aprobate dupa intrarea in vigoare a P.U.G., a prevederilor

respective si, daca este cazul, a articolelor din R.L.U. care sunt modificate sau completate.
Documentatiile de urbanism modificatoare, avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare in
momentul respectiv, vor prevedea explicit modificarile aduse prezentului R.L.U.

Actualizarea sau adaptarea R.L.U. ca urmare a situatiilor prevazute mai sus se va realiza prin inscrierea, in
Anexa 5.11 — Registrul D.U. aprobate dupad intrarea in vigoare a P.U.G. a documentatiilor de urbanism
respective (P.U.Z. sau P.U.D.).

Fara a incalca prevederile R.L.U., Primaria Municipiului Brasov va realiza actualizarea sau adaptarea R.L.U.
la situatiile care decurg din modificarea unor conditii particulare:

a. Schimbarea limitelor unor imobile, consemnate in cadastrul imobiliar;
b. Modificarea nomenclaturii stradale sau a numerotarii imobilelor;

c. Introducerea, prin Hotarari ale Consiliului Local, a unor detalieri ale reglementarilor, in urma elaborarii
de studii specifice necesare tratarii unor situatii punctuale care privesc stabilirea specificului urban,
ameliorarea conditiilor de locuire, clarificarea procedurilor de aprobare a investitiilor.

Completarea sau detalierea R.L.U. ca urmare a situatiilor prevazute la pct. c se vor realiza — daca este necesar
— prininscrierea, in Anexa 5.12. — Detalieri aprobate dupa intrarea in vigoare a P.U.G., a H.C.L. respective si,

daca este cazul, a articolelor din R.L.U. care sunt completate.

R.L.U. integreaza dispozitiile Reglementdirilor juridice si tehnice cu privire la intocmirea documentatiilor de
urbanism pentru construirea pe terenuri in pantd, Primaria Municipiului Brasov, Directia Arhitect Sef, Biroul
de Urbanism, Proiectare si Sistematizare Urbana, 2023, aprobate prin H.C.L.M.B. nr. 27/31.01.2023, pe care
le adapteaza si le completeaza.

P.M.B. va putea revizui documentatia detaliata in urma modificarilor induse de prezentul R.L.U.
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Pentru asigurarea continuitatii reglementarilor urbanistice, R.L.U.-M.B. preia elementele stabilite prin
documentatii de urbanism de tip P.U.Z sau P.U.D. aprobate in teritoriul administrativ al Municipiului Brasov,
dupa cum urmeaza:

a. R.L.U.include reglementarile stabilite prin documentatii de urbanism de tip P.U.Z sau P.U.D. pe baza
cdrora s-a constituit tesutul urban existent.

n cazul solicitarii unui nou Certificat de urbanism, acesta va cuprinde conditiile stabilite prin R.L.U.
aferent P.U.G.

b. Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z., aprobate in termen mai mic de 10 ani de la aprobare si care
au termenul de valabilitate precizat prin H.C.L., isi pastreaza valabilitatea dupa aprobarea P.U.G. si
R.L.U. Municipiul Brasov. Reglementarile P.U.Z. aprobate se vor aplica prioritar pe teritoriul imobilelor
reglementate pana la expirarea termenului de valabilitate respectiv.

Dupa expirarea termenului de valabilitate, se va aplica Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.
Municipiul Brasov.

Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se extinde de
drept, in conformitate cu Art. 56, alin. (5) din Legea nr. 350/2001, pentru acele investitii care au inceput
in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acestora, in urmatoarele situatii:

(1) dacain timpul perioadei de valabilitate a fost inceputa, in conditiile legii, procedura de autorizare
a executarii lucrarilor de construire/desfiintare;

(2) daca afost demarata punerea in aplicare a reglementarilor privind circulatia juridica a terenurilor,
stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

(3) dacd au fost initiate obiective de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a infrastructurii
tehnico-edilitare.

Prin exceptie, P.U.Z. ale caror prevederi conduc la construirea in dezacord cu obiectivele dezvoltarii
durabile a teritoriului, asa cum sunt stabilite prin legislatie, sunt abrogate la data aprobarii P.U.G.
Abrogarea se mentioneaza explicit in H.C.L. de aprobare a P.U.G. si R.L.U. Municipiul Brasov.

c. Documentatiile de urbanism de tip P.U.D./P.U.Z. pentru care Primaria Municipiului Brasov nu a stabilit
un termen de valabilitate precizat sunt abrogate odata cu aprobarea P.U.G. Municipiul Brasov.

Prin exceptie, P.U.Z. deinteres public sau a caror valabilitate este confirmata prin sentinte judecatoresti
sunt mentinute in P.U.G. Prelungirea valabilitatii acestora si termenul pana la care aceasta prelungire
este permisa se mentioneaza explicit in H.C.L. de aprobare a P.U.G. si R.L.U. Municipiul Brasov.
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1.2. Bazalegala a elaborarii R.L.U.

1. Regulamentul local de urbanism — Municipiul Brasov (R.L.U.-M.B.) este elaborat cu respectarea prevederilor

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si

a prevederilor din Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare

a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism.

2. R.L.U.-M.B. este elaborat in conformitate cu prevederile

3. Prevederile R.L.U.-M.B. vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu

cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajare a teritoriului.

2. R.L.U.-M.B. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative cu caracter general:

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

Ordonanta de urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

Legea nr. 268/2022 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentad a Guvernului nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 107/1996, legea apelor;

Legea nr. 114/1996, legea locuintei;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 130/2000, pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 29/1997 privind Codul aerian;
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice;

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea 326/2001 privind serviciile publice de gospodarire cumunalg;

Legea 489/2006, privind libertatea religioasa si regimul general al cultelor;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat in 2011.

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;

Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor;
Legea nr. 123/2012 — Legea energiei electrice si a gazelor naturale;
Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

Legea nr. 290/2018 pentru modificarea si completarea Legii nr. 2/1968 privind organizarea
administrativa a teritoriului Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/1461
http://legeaz.net/noul-cod-civil/
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= Ordinul A.N.R.E. nr. 4/2007 modificat si completat de Ordinul ANRE nr. 49/2007 —” Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice —rev.1”

= Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

= QOrdinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de
amplasament de catre operatorii de retea;

= QOrdinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice;

= Ordinul Presedintelui Institutului National de Statistica nr. 377/2024 privind actualizarea Clasificarii
activitatilor din economia nationala — CAEN [Rev3]

R.L.U.-M.B. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte normative privind
documentatiile de urbanism:

= Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata;
= Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
= QOrdin nr. 3.376/1996, pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar;

= |legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

= QOrdinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor metodologice de aplicare
a Legiinr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L.
nr. 839/2009;

= Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism.

= Procedura M.D.L.P.A. din 28 februarie 2022 de control al statului privind respectarea prevederilor legale
la avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism

= Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/2000 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice ,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism - Indicativ GM-007-2000";

= QOrdinul M.L.P.A.T. nr. 67/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ: G M 009 - 2000;

= Ordinul nr. 176/N din 16 august 2000 privind aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000

= Ordinul M.T.C.T. nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Metodologie
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(P.U.Z)".


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/21980
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/23921
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1. R.L.U.-M.B. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte normative privind mediul, ariile
naturale protejate si peisajul:

= legea nr. 451/2002 privind ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000;

= Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

= QOrdonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= H.G. nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. R.L.U.-M.B. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte normative privind monumentele
istorice:

= Legea nr.157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului arhitectural al Europei,
adoptata la Granada la 3 octombrie 1985;

= Legeanr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone
protejate;
= Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicata 2008;

= legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Ordinul M.T.C.T. nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(P.U.Z)";

= Legea nr. 410/2005 privind acceptarea Conventiei pentru salvgardarea patrimoniului cultural imaterial,
adoptata la Paris la 17 octombrie 2003;

= Legea nr. 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial;

= QOrdinul M.C.C. nr. 2260/2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a
monumentelor istorice;

= QOrdinul M.C.P.N. nr. 2408/2011, privind stabilirea personalului imputernicit sa constate contraventii si
sa aplice amenzile prevazute de actele normative din domeniul culturii, precum si pentru aprobarea
modelului legitimatiei persoanelor imputernicite si a modelelor proceselor-verbale de constatare si
sanctionare a contraventiilor.

= QOrdinul M.C.C. nr. 2173/2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei
Nationale a Monumentelor Istorice;

= QOrdinul M.C.P.N. nr. 2828/2015, pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor
nr 2314/2004, privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice actualizata si a Listei Monumentelor
Istorice disparute.

3. R.L.U.-M.B. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte normative privind patrimoniul
arheologic:
= |Legea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia patrimoniului arheologic
(revizuitd), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992;
= 0.G.nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national, aprobata prin Legea nr. 378/2001, aprobata prin Legea nr. 378/2001.
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Domeniul de aplicare al R.L.U.

1. R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru intregul teritoriu administrativ al Municipiului Brasov.

2. Teritoriul administrativ este impartit, dupa destinatie, in teritoriul intravilan si teritoriul extravilan.

Teritoriul intravilan este destinat cu precadere construirii. Activitatea predominanta in teritoriul intravilan
este locuirea. Teritoriul extravilan cuprinde terenuri destinate predominant activitatilor agricole si
forestiere.

3. Teritoriul intravilan al Municipiului Brasov este format din mai multe trupuri de intravilan situate in orasul
Brasov si in zonele exterioare acestuia — zona Stupini, zona Poiana Brasov precum si alte trupuri izolate.
Teritoriul extravilan reprezintad suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a municipiului Brasov
si limita teritoriului intravilan.

4. Teritoriul intravilan al Municipiului Brasov, stabilit prin P.U.G.-M.B. si R.L.U.-M.B., este delimitat prin:

* Plansa 1. —Incadrarea in teritoriu
= Plansa 6.1b — Reglementari urbanistice propuse — Zonificarea functionala la nivelul teritoriului
administrativ (cu bilant teritorial), inclusiv zone de protectie (Destinatia terenurilor).

5. R.L.U.-M.B. stabileste destinatia imobilelor din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov si conditiile de
construibilitate ale acestora in functie de urmatoarele criterii:
= Sjtuarea in teritoriul intravilan sau extravilan;
= Zonificarea functionald — incadrarea in zone si subzone functionale specifice;
= Specificitatea tesutului urban — omogenitatea functionala si morfologica;

= Reglementarile speciale aplicate imobilelor aflate in situatii stabilite de legislatia in vigoare.

1. Destinatia terenurilor in teritoriul administrativ al Municipiului Brasov este precizatd prin Tmpartirea
teritoriului in zone si subzone functionale.

Reglementarile aferente zonelor si subzonelor functionale sunt stabilite in Cap. 3 al prezentului R.L.U.

2. Reglementarea urbanistica omogena este realizata prin reglementarea distincta a modului de construire in
subdiviziunile urbanistice ale teritoriului unitatii administrativ-teritoriale.

3. Zonele si subzonele functionale, stabilite prin P.U.G.-M.B. si R.L.U.-M.B., sunt prevazute in urmatoarea
plansa:
= Plansa 6.1b — Reglementari urbanistice propuse — Zonificarea functionala la nivelul teritoriului

administrativ (cu bilant teritorial), inclusiv zone de protectie (Destinatia terenurilor).

4. Zona Centrala a Municipiului Brasov este stabilita in legdtura cu subdiviziunile urbanistice ale teritoriului.

1. Subdiviziunile urbanistice reprezinta Tmpartiri operationale ale teritoriului administrativ al Municipiului
Brasov, stabilite dupa criterii de omogenitate functionala si morfologica, astfel:

a. Macro-unitati teritoriale de referinta (M.U.T.R.), reprezentand diviziunile majore ale teritoriului;
b. Unitati teritoriale de referintd (U.T.R.), reprezentand cartierele municipiului;

c. Micro-unitati teritoriale de referintd (m.U.T.R.), reprezentdnd zonele cu tesut urban specific.
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2.

Impartirea teritoriului in macro-unitéti teritoriale de referintd (M.U.T.R.) este stabilit3 dupa:
= Sjtuarea fata de localitatile/cartierele istorice;

= Perioada majora de constituire a tesutului urban;

= Relief si peisaj cu caracteristici similare;

= QOrientarea vailor si versantilor;

= Tipul locuirii si functiunile dominante.

Tmpartirea in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) este stabilitd dupa:

= Situarea fata de cartierele istorice ale orasului;

= Caracteristicile tramei stradale si ale parcelarului (sistem parcelar si mod de construire omogene);
= Evolutia istorica unitara intr-o anumita perioada;

= Tipul locuirii si functiunile dominante;

= Regim juridic similar al imobilelor.

Tmpartirea in micro-unitati teritoriale de referintd (m.U.T.R.) este stabilitd dupa:

= Tipurile majore de tesut urban;

= Functiunile dominante (folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor);

= Reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici.

Teritoriul administrativ este Tmpartit in 18 M.U.T.R. care, la randul lor, sunt impartite in 180 U.T.R.:
=  M.U.T.R. | —Centru - Cetate, macro-unitate compusa din 3 U.T.R.;

= M.U.T.R. Il = Prund — Schei - Warthe, macro-unitate compusa din 33 U.T.R.;

=  M.U.T.R. lll - Tdmpa, macro-unitate compusa din 2 U.T.R,;

=  M.U.T.R. IV - Blumana, macro-unitate compusa din 6 U.T.R,;

=  M.U.T.R. V — Brasovechi, macro-unitate compusa din 6 U.T.R;

=  M.U.T.R. VI — Astra, macro-unitate compusa din 8 U.T.R.;

=  M.U.T.R. VIl — Noua — Darste, macro-unitate compusa din 17 U.T.R;

= M.U.T.R. VIll = Centrul Nou - Tractorul, macro-unitate compusa din 16 U.T.R.;

= M.U.T.R. IX — Platforma Industriald Est-Zizin, macro-unitate compusa din 6 U.T.R.;
= M.U.T.R. X — Bartolomeu, macro-unitate compusa din 13 U.T.R.;

=  M.U.T.R. XI — Harman - Triaj - Rulmentul, macro-unitate compusa din 10 U.T.R.;

=  M.U.T.R. Xl — 13 Decembrie, macro-unitate compusa din 10 U.T.R;

=  M.U.T.R. Xlll — Calea Fagarasului, macro-unitate compusa din 8 U.T.R.;

= M.U.T.R. XIV — Carierei - Caramidariei, macro-unitate compusa din 4 U.T.R.;

=  M.U.T.R. XV — Poiana Brasov, macro-unitate compusa din 12 U.T.R.;

= M.U.T.R. XVI — Stupini, macro-unitate compusa din 20 U.T.R;

= M.U.T.R. XVII = Stupini Nord, macro-unitate compusa din 3 U.T.R.;

=  M.U.T.R. XVIIl — Valea Timisului, macro-unitate compusa din 3 U.T.R.

M.U.T.R., U.T.R. si m.U.T.R. sunt stabilite prin:

=  Plansa 6.3. Reglementari urbanistice propuse - Unitati si macrounitati teritoriale de referinta

Reglementarile aferente M.U.T.R. si U.T.R. sunt stabilite in Cap. 4 al prezentului R.L.U. siin Anexa 5.9.
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1. Dupa principalele caracteristici urbanistice, zonele care compun teritoriul administrativ al Municipiului
Brasov se divid in zone cu caracter stabil si zone in transformare.

2. Inzonele cu caracter stabil, reglementarea construirii se subordoneaza caracteristicilor existente.

3. Tn zonele in transformare, reglementarea construirii trebuie sa conduca la crearea unor caracteristici noi,
omogene.

1.3.3.a. Zone cu caracter stabil

A.1l. Zona centrald - predominant comercialad
A.2.1. Zona centrald - predominant comerciala - U.T.R. I.1, .2, 1.3.
A.2.2. Arie de difuzie a functiunilor centrale - U.T.R. IIl.1, IV.1, V.2.

A.2. Zone de locuire individuala
A.2.1. Locuire istorica centrala — U.T.R. 1.2, 1.4, 11.11, 11.12, 1l.16, 11.19, 11.20, IV.3, IV.6, V.1, V.4,
V.5, V.6, VIII.5.
A.2.2. Locuire istorica pericentrala/periferica — U.T.R. 11.10, 11.21, 11.23, VI.2, VI.8, VIII.7, VIII.14,
VIIIL15, X,7, X.0, X.11, X.13.
A.2.3. Locuire istorica rurald/nuclee ale altor localitati — U.T.R. VII.1, V1.4, X.2, XVI.2, XVI.12.

A.3. Zone de locuire colectiva
A.3.1. Locuire contemporana centrala — U.T.R. VIII.4, VIII.6, VIII.12
A.3.2. Locuire contemporana pericentrala/periferica — U.T.R. V.3, VI.1, VI.3, VI.4, VI.5, VI.7, VII.6,
VIILL2, VIIL.8, VIII.9, VIII.10, VIII.13, X.5, X.12, XI.9, XIII.5

A.4. Alte functiuni majore cu caracter urban
A.4.1. Zone pentru transporturi—U.T.R. XI.1, XI.6.
A.4.2. Zone edilitare si de gospodarie comunala — IX.1, I1X.4.
A.4.3. Baze sportive de interes municipal — U.T.R. X.1.
A.4.4. Zone cu destinatie specialda — U.T.R. XIL.5, XIV.1.

A.5. Zone predominant naturale
A.5.1. Terenuriagricole — U.T.R. XI.10, XIII.1, XI11.8, XIV.2, XIV.3, XVI.14, XVI.15, XVII.1, XVII.3.
A.5.2. Paduri si pasuni — U.T.R. IL.9, I.26, 11.27, 11.28, 11.29, 11l.1, 111.2, IV.2, VII.8, VII.12, XV.12,
XVIIIL1, XVIII.2, XVIII.3.
A.5.3. Zone plantate urbane de mari dimensiuni — U.T.R. Il.5, 11.18, 1.24, VII.14, VII.17
A.5.4. Domeniu schiabil — U.T.R. XV.10, XV.11.
A.5.5. Zone turistice, de sport si de agrement — U.T.R. VIL.5, XV.1, XV.2.

1.3.3.b. Zone in transformare

B.1. Zone predominant comerciale si administrative
B.1.1. Zone de extindere a zonei centrale — U.T.R. IV.3, VIII.1, VIII.3, VIII.16.

B.2. Zone de dezvoltare a locuirii individuale
B.2.1. Tesut istoric in transformare — U.T.R. 11.3, 1.6, 1.8, 11.13, 11.14, 11.15, 11.17, 11.25, VII.3, XVI.1.
B.2.2. Zone de locuire individuald noud/in curs de constituire — U.T.R. X.4, X11.4, XII.7, XVI.4, XVI.5,
XVL.6, XVI.7, XV1.8, XVI.9, XVI.10, XVI.11, XVI.13, XVI.17, XVI.18.

B.3. Zone de dezvoltare a locuirii colective
B.3.1. Zone de locuire colectivd noud/in curs de constituire — U.T.R. IX.5, XI1.2, X11.6, XI1.8, XIII.3.

B.3. Zone de dezvoltare industriala si comerciala
B.3.1. Zone de dezvoltare/restructurare a fostelor industrii— U.T.R. V1.6, VII.9, VII.11, VIII.11, IX.2,
IX.3, IX.6, X1.2, XI.3, XI1.4, XI.5, XII.1, XII.9, XIIl.6, XIV.4, XVII.2.
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B.3.2. Zone de dezvoltare a sectorului tertiar — U.T.R. IV.5, VII.2, VII.10, X.3, X.6, X.8, X.10, XI.8,
XI1.3, XIl1.2, X111.4, X111.7, XVI.3.

B.4. Zone pentru agrement, sport si turism
B.3.1. Zone de dezvoltare a structurilor turistice de cazare, de sport si de agrement — U.T.R. XV.3,
XV.5, XV.6, XV.7.
B.3.2. Zone predominant naturale, de dezvoltare a activitatilor de sport si de agrement — U.T.R.
1.7, 11.22, VII.7, VII.16, XI.7, XV.4, XV.8, XV.9, XVI.16.

1. Zonacentrala a Municipiului Brasov este compusa din 20 U.T.R. cuprinse in M.U.T.R. |, 11, IV, V, VIII, si anume:
= M.U.T.R. | — Centru - Cetate— U.T.R. I.1, 1.2, |.3;
= M.U.T.R. Il = Prund - Schei — Warthe — U.T.R. II.1, 1.18, 1I.19;
*  M.U.T.R.IV—-Blumina—U.T.R. V.1, IV.3, IV.4, IV.5;
= M.U.T.R. V — Brasovechi— U.T.R. V.2, V.5, V.6;
= M.U.T.R. VIIl — Centrul Nou - Tractorul — U.T.R. VIII.1, VIII.3, VIIL.4, VIII.5, VIII.6, VIII.12, VIII.16.

1.4. Reglementari speciale in teritoriul administrativ

1. Amplasarea geografica a zonelor locuite in intravilan si activitatile principale din aceste zone conduc la
necesitatea stabilirii de reglementari speciale introduse prin prezentul R.L.U., astfel:

a. Imobilele cuprinse in zona montana a municipiului aferenta Statiunii Poiana Brasov sunt reglementate
prin zone functionale speciale precum si prin alte dispozitii cuprinse in R.L.U.-M.B.

b. Imobilele cuprinse in zona submontana a municipiului sunt reglementate prin zone functionale speciale
precum si prin alte dispozitii cuprinse in R.L.U.-M.B.
c. Imobilele cuprinse in zona ruralda a municipiului aferenta fostului sat Stupini, in mare parte inundabila,

sunt reglementate prin zone functionale speciale precum si prin alte dispozitii cuprinse in R.L.U.-M.B.

2. invederea dezvoltirii armonioase a teritoriului, modul de construire este reglementat diferentiat in acord
cu caracterul specific al fiecarei unitati teritoriale de referinta, al zonelor si subzonelor acestora, dupa mai
multe criterii:

a. Modul de conformare a parcelarului — traditional si modern;

b. Modul de construire si de asezare pe parcela a cladirilor — traditional si modern;
c. Raportarea fata de relief si peisaj;

d. Protectia patrimoniului natural — situarea in arii naturale protejate;

e. Protectia patrimoniului cultural — situarea in zone construite protejate;

f. Protectia si reabilitarea peisajului.

3. Reglementari speciale sunt aplicabile imobilelor aflate in situatii stabilite de legislatia in vigoare, si anume:
a. Imobile protejate din punct de vedere natural si al resurselor naturale;
b. Imobile protejate din punct de vedere cultural;
c. Imobilele supuse riscurilor naturale si antropice, inclusiv riscurilor tehnologice; zone cu conditii
improprii pentru locuire;
d. Imobile situate in zonele de protectie sau de siguranta ale infrastructurii rutiere si feroviare, ale
retelelor edilitare si ale altor functiuni speciale din teritoriul administrativ.
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Modul de conformare a parcelarului este diferit dupa modul de structurare, dependent de relief si de modul
traditional de organizare a teritoriului:

a. Zonele cu parcelar medieval/traditional, caracterizat prin addncimea mare a parcelelor (peste 40m) si
prin organizare organica sau geometrica;

b. Zone cu parcelar modern/contemporan, caracterizat prin addncimea mica a parcelelor (sub 40m) si
prin organizare geometrica.

Zonele cu parcelar medieval/traditional, respectiv cu parcelar modern/contemporan sunt stabilite in Anexa
5.6.10.

Modul de construire se raporteaza la cele doua moduri de conformare a parcelarului, astfel:

a. In zonele cu parcelar rural/traditional, caracterizat prin adancimea mare a parcelelor (peste 40m) si
prin organizare organica sau geometricd, construirea este reglementata pentru mai multe randuri de
cladiri si este limitata prin introducerea benzilor de construibilitate.

b. Tn zone cu parcelar modern/contemporan, caracterizat prin adancimea mic3 a parcelelor (sub 50m) si
prin organizare geometrica, construirea este reglementata pentru unul sau, in cazuri exceptionale,
doua randuri de cladiri.

Modul de construire specific si, dupa caz, adancimea benzilor de construibilitate sunt precizate sunt
precizate in Anexa 5.9. Regimul de construire in imobilele din Municipiul Brasov si in Anexa 5.10. Regimul
de aliniere a cladirilor.

1.4.3.a. Modul de construire traditional

1.

2.

Modul de construire traditional este rezultatul aplicarii Codului Civil Austriac (C.C.A.), in vigoare in
Transilvania, Banat si Bucovina pana la adoptarea in Romania a Legii nr. 389 / 21.06.1943 privind extinderea
legislatiei civile si comerciale in Romania de peste Carpati. Dupa 1943, construirea s-a subordonat Codului
Civil in vigoare Tn vechiul Regat, extinsa in toate teritoriile romanesti.

n cazul cladirilor realizate anterior anului 1943, conform Legii nr. 389 din 21 iunie 1943 privind extinderea
legislatiei civile si comerciale in Romania de peste Carpati, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare?, se mentine situatia creatd prin aplicarea dispozitiilor Codului Civil Austriac?.

Servitutile instituite Th temeiul Codului civil austriac isi mentin existenta si astazi.

Aceasta dispozitie priveste in particular servitutile urbane, prin care posesorul unei case era indrituit sa
intreprinda asupra fondului vecin ceva, ce aceasta trebuie sa tolereze, si anume (art. 475):

1 Dreptul de a rezema greutatea cladirei sale pe o zidire straing;

2. Dreptul de a introduce o grinda sau alta barna in zidul strain;

3. Dreptul de a deschide fereastra in perete strdin pentru a avea fie lumina, fie vedere;
4

Dreptul de a construi un acoperamant sau o parte proeminenta cladirii care sa intre in coloana de aer
a vecinului;

Legea nr. 389 din 21 iunie 1943 privind extinderea legislafiei civile si comerciale in Roménia de peste Carpafi, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
(http:/lwww.cdep.ro): , Legislatia civila si comerciald a Vechiului Regat se extinde in teritoriile de peste Carpati, precum urmeaza: 1. Codul civil din 4 Decemvrie 1864; [...]"
(Capitolul | - Dispozitiuni generale, Art. 1); ,Prescriptiunile incepute inaintea punerii in aplicare a acestei legi sunt carmuite in ce priveste natura, durata si efectele lor, de
dispozitiile legii sub care au inceput. [...]” (Capitolul 3 — Dispozitiuni transitorii, Sectiunea | - Dispozitjuni de drept civil, Art. 31).

loan CORJESCU (trad.), Codul civil general austriac cuprinzand textul oficial, legile, novellele si ordonantele publicate pentru completarea si modificarea acestuia sau privitoare
la materiile cuprinse in el, aplicabile unele in Bucovina, altele in Transilvania, Bucuresti: Imprimeria Statului, 1921, cap. VI, pp. 318 si urm.
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3.

5. Dreptul de a face sa treaca fumul prin hornul vecin;
6. Dreptul de a scurge picaturile stresinei sale pe loc strain;

7. Dreptul de a varsa sau a face sa se abata lichidile pe loc strain.

Prin alta servitute urbana, posesorul fondului serbit era obligat sa nu faca ceeace mai thainte ar fi fost liber
sa savarseasca, si anume (art. 476):

8. Sa nuinalte mai mult casa sa;

9. Sanuo pogoare;

10. Sa nuia cladirii dominante lumina si aerul;
11. Sau sa nu-i ridice vederea;

12. Sa nu abata scurgerea stresinilor sale de pe locul vecinului, care poate sa-i serveasca la udatul gradinii
sale, sau la alimentarea cisternei sale, sau la orice intrebuintare.

Cine are dreptul picaturilor streasinei, poate sa lase sa se scurga apa de ploaie pe acoperamantul strain,
fie liber, fie prin mijlocirea jghiaburilor; poate insa sa-si inalte propriul acoperamant, dar trebuie sa ia
astfel de masuri, ca prin aceasta sa nu ingreuneze servitutea. De asemenea, trebuie sa ridice la timp
omatul cazut in prea mare cantitate si sa tie inca in buna stare jgheaburile destinate scurgerii (art. 489).

Cine are dreptul sa conduca apa de ploaie de pe acoperamantul vecin pe fondul sau propriu, singur are
obligatiunea sa faca cheltuielile necesare pentru jgheaburi, vase pentru apa si celelalte instalatiuni
necesare. Daca pentru conducerea lichidelor e nevoie de santuri si canale, trebuie sa le construiasca
proprietarul fondului stapanitor si inca sa le tie acoperite dupa cum se cuvine si sa le curete; in acest
chip usurand sarcina fondului serbit (art. 490, 491).

n consecintd, in Municipiul Brasov sunt permise, in conformitate cu legislatia in vigoare, doud moduri de
construire:

a. In imobilele construite pana in anul 1943, precum si in cazul reparatiilor care vor surveni in aceste
imobile, in conformitate cu C.C.A., citat la alin. 1;

b. 1nimobilele construite dup& anul 1943, precum si in cele care vor suporta constructii dup3 aprobarea
P.U.G. si R.L.U., conform legislatiei curente din Romania, cu respectarea Codului Civil (Legea nr.
287/2009, republicata).

Prin exceptie fata de pct. b, in interiorul zonelor construite protejate si a zonelor de protectie a
monumentelor istorice precum si Tn alte zone cu coerenta arhitecturala si urbana, interventiile noi au la
baza masurile preluate si instituite in temeiul Codului Civil Austriac, in scopul pastrarii unitatii arhitectonice,
prin instituirea unor servituti de natura administrativa cuprinse in R.L.U.

1.4.3.b. Zone de coerenta arhitecturala si urbana

1.

2.

Zonele in care modul de construire mentionat la Art.1.4.3.a s-a manifestat se constituie in zone de coerenta
arhitecturala si urbana, caracteristice pentru identitatea Municipiului Brasov.

Zonele de coerenta arhitecturala si urbana sunt de mai multe tipuri:

a. Zone de locuire individuala constituite inaintea anului 1943 (zone cu caracter stabil);

b. Zone de locuire individuala constituite Thaintea anului 1943 (tesut istoric in transformare);

c. Zone cuprinzand fragmente de locuire individuala constituite inaintea anului 1943.

Lista zonelor construite in mod traditional se gaseste in Anexa 5.6.6.

Tn teritoriul zonelor de coerentd arhitecturald si urband, prin exceptie fatd de restul teritoriului urban, sunt
permise actiuni derivate din existenta servitutilor stabilite prin dreptul austriac.

Prevedile de mai sus privesc, in cazul cladirilor existente, urmatoarele principale aspecte:
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a. Pastrarea sistemului de acoperire istoric, pentru lucrari de restaurare, reparatii curente, consolidare
sau suprainaltare; in cazul in care R.L.U permite reconstruirea cladirilor in acelasi gabarit, aceasta se va
putea face cu pastrarea sistemului de acoperire existent, prin intelegere cu vecinii.

in cazul existentei doliilor, se va asigura scurgerea apelor cétre strad3 printr-un sistem de scurgere
adecvat.

b. Pastrarea golurilor in zidarie (a ferestrelor,usilor) in calcanul cladirilor istorice, in cazul in care acestea
exista sau Tn care cercetarea arata faptul ca acestea au existat in trecut.;

c. Pastrarea conformatiei actuale a zidului comun.
3. Ininteriorul in mod traditional din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov, interventiile noi au la baza

masurile preluate si instituite in temeiul Codului Civil Austriac, in scopul pastrarii unitatii arhitectonice, prin
instituirea unor servituti de naturda administrativa cuprinse in R.L.U.

a. Aceste masuri se aplica in cazul tuturor imobilelor din zonele stabilite in Anexa 5.6.6.a - Zone de locuire
individuala constituite inaintea anului 1943 (zone cu caracter stabil).

b. ncazulimobilelor din zonele stabilite in Anexa 5.6.6.b —Zone de locuire individual3 constituite inaintea

anului 1943 (tesut istoric in transformare) si 5.6.6.c. — Zone cuprinzand fragmente de locuire

individuald constituite inaintea anului 1943, masurile se aplica selectiv, numai in imobile existente

construite pana in anul 1943.

1.4.4.a. Declivitatea terenurilor si elementele dominante de relief si peisaj

1. Caracteristicile de relief din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov conduc la necesitatea stabilirii unor
reglementari precise si nuantate, raportate la declivitatea terenurilor.

2. Totodata, prezenta unor elementelor dominante de relief si peisaj conduc la necesitatea reglementarii
perspectivelor favorabile, pentru conservarea cadrului vizual valoros al Municipiului Brasov.

3. Zonele sensibile ale municipiului, pentru care este necesara detalierea unui regim de construire specific in
corelare cu obiectivul de protejare a resurselor de peisaj, au fost stabilite prin documentatia Reglementdri
juridice si tehnice cu privire la intocmirea documentatiilor de urbanism pentru construirea pe terenuri in
pantd, aprobata prin H.C.L.M.B. nr. 27/31.01.2023.

Documentatia se raporteaza la declivitatea terenurilor si la amplasarea fata de elementele dominante de
relief/peisaj, tratdnd urmatoarele tipuri de areale/terenuri considerate resurse de peisaj:

a. elementele majore de cadru natural;

b. terenurile in panta constituite ca zone tampon intre zonele construite si zonele naturale (versanti, linii
de coama/ creasta, etc.), care sunt incadrate ca zone construibile conform reglementarilor in vigoare;

c. zone construite: zonele construite protejate si zonele de protectie aferente monumentelor; zonele
construite n afara zonei protejate.

1.4.4.b. Zone sensibile

1. P.U.G. si R.L.U. preiau si adapteaza reglementarile stabilite prin C.L.M.B. nr. 27/31.01.2023 si transpun
suprafata zonelor sensibile stabilita prin documentatia mentionata in conformitate cu noile reglementari.

2. Zonele sensibile din teritoriul administrativ au fost transpuse prin P.U.G. si corelate, pe U.T.R., cu celelalte
reglementari privind protectia patrimoniului natural, cultural si a peisajului.

3. Zonele sensibile din teritoriul administrativ sunt stabilite prin Anexa

4. Corelarea regimului de protectie este prezentata in Anexa 5.6.11.
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1.4.5.a.
1.

Imobile protejate din punct de vedere natural

Imobilele protejate din punct de vedere natural si al resurselor naturale sunt reprezentate prin zone

functionale distincte in cadrul R.L.U. si sunt reglementate special.

1.4.5.b. Arii naturale protejate

1.

1.4.6.a.
1.

Ariile naturale protejate din Municipiul Brasov sunt urmatoarele:

RONPAO270 Muntele Postavarul
RONPA0272 Muntele Tampa
RONPA0273 Stejerisul Mare
ROSCI0120 Muntele Tampa
ROSCI0195 Piatra Mare
ROSCI0207 Postdvarul

Ariile naturale protejate sunt precizate in Anexa 5.6.1.

Suprafetele din teritoriul administrativ cuprinse in arii naturale protejate sunt aratate fn urmatoarele
planse:

Plansa 6.1b — Reglementari urbanistice propuse — Zonificarea functionala la nivelul teritoriului

administrativ (cu bilant teritorial), inclusiv zone de protectie (Destinatia terenurilor)

Plansa 6.2. Reglementari urbanistice — Regim juridic de protectie

Imobile protejate din punct de vedere cultural

Imobilele protejate din punct de vedere cultural din teritoriul administrativ al municipiului Brasov se fnscriu

in urmatoarele categorii:

a.

Imobilele inscrise in Lista Monumentelor istorice 2015 la categoria monument, ansamblu sau sit.

Dintre acestea, anumite imobile reprezinta ,valori de patrimoniu cultural de interes national
(monumente istorice de valoare nationala exceptionala”, stabilite prin Anexa nr. Il a Legii nr. 5/2000
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate.

Imobile Tn care se gasesc constructii cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita, stabilite prin
prezentul P.U.G.

Parte din acestea sunt propuse spre inscriere in Lista Monumentelor Istorice; pentru acestea, au fost
stabilite zone de protectie.

Imobile incluse Tn Repertoriul Arheologic National (R.A.N.), suplimentar fata de L.M.1.;
Imobile care fac parte din zonele de protectie ale imobilelor de la pct. a-c.

Alte imobile protejate prin includerea in teritoriul zonelor protejate construite.
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2. Imobilele protejate din punct de vedere cultural din teritoriul administrativ al municipiului Brasov sunt
urmatoarele:

a. Imobilele Tnscrise in Lista Monumentelor istorice 2015 la categoria monument, ansamblu sau sit — Vezi
Anexa 5.6.2.

Dintre acestea:

a.1l. Anumite imobile reprezinta situri arheologice (inscrise in Cap. | — Arheologie al L.M.l.) —Vezi Anexa
5.6.2.a.

a.2. Alte monumente istorice (inscrise in Cap. Il — Monumente de arhitectura, Ill - Monumente de for
public, IV —Monumente memoriale/funerare) — Vezi Anexele 5.6.3. b, ¢, d.

a.3. Anumite imobile reprezinta ,valori de patrimoniu cultural de interes national (monumente istorice
de valoare nationala exceptionald”, stabilite prin Anexa nr. Il a Legii nr. 5/2000 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate — Vezi Anexa 5.6.3.

b. Imobile care cuprind constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, protejate prin P.U.G. —
Vezi Anexa 5.6.4.

b.1. Imobile care cuprind constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, propuse spre
clasare in Lista Monumentelor Istorice; pentru acestea, au fost stabilite zone de protectie — Vezi
Anexa 5.6.4.a.

b.2. Alte imobile care cuprind constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita — Vezi Anexa
5.6.4.b.
c. Imobile incluse in Repertoriul Arheologic National (R.A.N.) — Vezi Anexa 5.6.5.
d. Imobile care fac parte din zonele de protectie ale imobilelor de la pct. a-c.

e. Alte imobile protejate prin includerea in teritoriul zonelor protejate construite.

3. Regimul de protectie al imobilelor protejate din punct de vedere cultural este dupa cum urmeaza:

a. Imobilele mentionate la pct. 2.a sunt protejate prin legislatia de protectie a monumentelor istorice;
suplimentar, imobilele mentionate la pct. 2.a.1 sunt protejate si prin legislatia de protectie a
patrimoniului arheologic iar imobilele mentionate la pct. 2.a.3. sunt protejate si prin Legea nr. 5/2000.

b. Imobilele cuprinse in zonele de protectie ale imobilelor de la pct. 2.a.2; suplimentar, imobilele cuprinse
in zonele de protectie ale imobilelor de la pct. 2.a.1 si 2.c sunt protejate prin legislatia de protectie a
monumentelor istorice si prin legislatia de protectie a patrimoniului arheologic iar imobilele cuprinse
in zonele de protectie ale imobilelor de la pct. 2.a.1 sunt protejate si prin Legea nr. 5/2000.

c. Imobilele mentionate la pct. 2.b precum si imobilele cuprinse in zonele de protectie ale acestora sunt
protejate prin prezentul P.U.G.

Dupa includerea in Lista Monumentelor Istorice, imobilele mentionate la pct. 2.b.1 precum si imobilele
cuprinse in zonele de protectie ale acestora vor fi protejate si prin legislatia de protectie a
monumentelor istorice.

d. Totalitatea imobilelor cuprinse in zonele construite protejate din teritoriul administrativ al Municipiului
Brasov sunt protejate prin dispozitiile Legii nr. 50/1991 si ale Legii 350/2001.

e. Imobilele cuprinse in limitele ansamblurilor si siturilor din teritoriul Municipiului Brasov au, fiecare in
parte, conform Art. 3 al Legii nr. 422/2001, regim de monument istoric.

f.  Autorizarea construirii sau desfiintarii constructiilor pentru toate imobilele protejate din punct de
vedere cultural este in competenta Primariei Municipiului Brasov, cf. Legii nr. 50/1991 republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 3(1) lit. b, art. 4(1), lit. c, pct. 2 si art. 10, lit. a, 11(2) si 11(4).
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1.4.6.b. Zone protejate construite

1. Zonele protejate construite din Municipiul Brasov cuprind totalitatea imobilelor protejate din punct de
vedere cultural precizate in articolele precedente.

2. Zonele protejate construite din Municipiul Brasov sunt de urmatoarele tipuri:
a. Zone construite protejate determinate de monumente istorice si de alte valori de patrimoniu construit;

b. Zone protejate determinate de valorile de patrimoniu arheologic din teritoriul administrativ.

3. Zonele protejate construite sunt urmatoarele, stabilite prin raportare la U.T.R. care o compun:

=  Zona Protejata 1 — Cetate: 5 U.T.R.
U.T.R. I.1. Cetate, |.2. Primarie, |.3. Poarta Schei - Colegiul Saguna
U.T.R. Il.17. Dealul Raupen, 11.18. Livada Postei

=  Zona Protejata 2 - Prund — Schei: 19 U.T.R.
U.T.R. IIl.1. Piata Prundului, II.2. Str. Constantin Lacea, II.3. Str. Malaiesti,
[I.4. Prund — Schei, I1.5. Biserica Sf. Treime, 11.6. Str. Dupa Gradini, I.7. Dupa Gradini,
[1.8. Str. Podul Cretului, 11.10. Str. Egalitatii, [1.11. Crucea Capitanului, I1.12. Str. Piatra Mare,
[1.13. Str. Podul lui Grid, I.14. Calea Poienii, I1.15. Coltul Putinarilor, 11.16. Str. Nisipului de Sus,
[1.23. Strada Cibinului, 11.24. Dealul Spirei, I1.25. Str. Piscului, I1.26. Variste

=  Zona Protejata 2 — Tampa — Cetatea Brassovia: 2 U.T.R.
U.T.R. lll.1. Tampa — Cetate, IIl.2. Tampa — Racadau

=  Zona Protejata 4 — Dealul Melcilor: 2 U.T.R.
U.T.R. IV.2. Dealul Melcilor, IV.6. Saua Tampei

=  Zona Protejata 5 — Blumana: 4 U.T.R.
U.T.R. IV.1. Blumana, IV.3. Carpatex, IV.4. Strada Nicolae Titulescu, IV.5. Mall Bd. 15 Noiembrie, U.T.R.
V.5. Dealul Morii, V.6. Cetatuia
=  Zona Protejata 6 — Brasovechi: 9 U.T.R.
U.T.R. 11.19. Str. St. O. losif, 11.20. Sprenghi - Warthe, 11.21. Str. Carierei,
V.1. Strada Lunga, V.2. Sfantul Martin, V.3. Strada Avram lancu, V.4. Strada Nicopole
=  Zona Protejata 7 - Strada Feldioara:
U.T.R. X.9. Strada Feldioara
=  Zona Protejata 8 — Sf. Bartolomeu: 3 U.T.R.
U.T.R. X.1. Baza sportiva, X.2. Sf. Bartolomeu, X.3. Gara Bartolomeu
=  Zona Protejata 9 - Palatul Stirbei: 1 U.T.R.
U.T.R. 11.23. Palatul Stirbei
=  Zona Protejata 10 — Cariera: 1 U.T.R.
U.T.R. I.22. Cariera
=  Zona Protejata 11 - Pietrele lui Solomon: 1 U.T.R.
U.T.R. I.9. Pietrele lui Solomon
=  Zona Protejata 12 — Strada Macului: 3 U.T.R.
U.T.R. VII.7. Strada Macului, VII.15. Poiana Floarei, VII.16. G.S. Astra
=  Zona Protejata 13 — Gara Noua: 3 U.T.R.
U.T.R. VII.4. Gara Noua, VII.5. Lacurile salbatice, VII.14. Gradina Zoologica

=  Zona Protejata 14 — Gara Darste: 2 U.T.R.
U.T.R. VII.1. Gara Darste, VII.13. Dealul Pleasa
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=  Zona Protejata 15 - Platforma Roman: 1 U.T.R.
U.T.R. VIL9. Platforma industriala Roman

=  Zona Protejata 16 - Uzinele Astra: 1 U.T.R.
U.T.R. VL.6. Uzinele Astra

=  Zona Protejata 17 - Orasul Ucenicilor: 1 U.T.R.
U.T.R. VL.3. Orasul Ucenicilor

=  Zona Protejata 18 - 1.U.S.: 1 U.T.R.
U.T.R. VIIL.3. lLU.S.
=  Zona Protejata 19 - Tractorul: 2 U.T.R.
U.T.R. VIIL.9. Cartierul Tractorul, VIII.11. Tractorul

=  Zona Protejata 20 - Rulmentul: 1 U.T.R.
U.T.R. XI.3. Rulmentul

=  Zona Protejata 21 - Strada Morarului: 1 U.T.R.
U.T.R. XVL.8. Strada Morarului

=  Zona Protejata 22 - Strada Cucului: 1 U.T.R.
U.T.R. XIV.2. Strada Cucului

=  Zona Protejata 23 — Poiana Brasov: 1 U.T.R.
U.T.R. XVI.1. Poiana Brasov — Centru, XVI.2. Poiana Brasov — Sud

=  Zona Protejata 24 — Cabana Postavaru
U.T.R. XIV.2. Strada Cucului

4. Zonele protejate construite sunt precizate in Anexa 5.6.8. si sunt delimitate prin:

= Plansa 6.2. — Reglementari urbanistice — Regimul juridic de protectie

1.4.7.a. Imobile protejate din punct de vedere peisager

1. Potrivit Conventiei Europene a Peisajului, adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000 si ratificata de Romania
prin Legea nr. 451/2002:

a. Protectia peisajului cuprinde actiunile de conservare si mentinere a aspectelor semnificative sau
caracteristice ale unui peisaj, justificate prin valoarea sa patrimoniala derivata din configuratia naturala
si/sau de interventia umang;

b. Managementul peisajelor cuprinde actiunile vizand, intr-o perspectiva de dezvoltare durabil3,
intretinerea peisajului in scopul directionarii si armonizarii transformarilor induse de evolutiile sociale,
economice si de mediu;

c. Amenajarea peisajului reprezinta actiunile cu caracter de perspectiva ce au ca scop dezvoltarea,
restaurarea sau crearea de peisaje.

2. 1n aplicarea Conventiei Europene a Peisajului, prin P.U.G. si R.L.U. sunt formulate obiective de calitate
peisajera, corespunzatoare aspiratiilor populatiei cu privire la caracteristicile peisajere ale cadrului sau de
viata.

3. Obiectivele mentionate la Alin. 2 sunt urmarite printr-un ansamblu de masuri si reglementari care privesc
protectia, managementul si amenajarea peisajului, controlul utilizarii terenurilor si a modului de construire.
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1.4.7.b. Zone de protectie si de reabilitare a peisajului

1. Masurile operationale de protectie si de reabilitare a peisajului se exercita in urmatoarele zone:
a. Zone de protectie a peisajului;
b. Zone de reabilitare a peisajului;

c. Zone de protectie si de reabilitare a peisajului.

2. Zonele de protectie si de reabilitare a peisajului sunt precizate in Anexa 5.6.7. si sunt delimitate prin:

= Plansa 6.2. — Reglementari urbanistice — Regimul juridic de protectie

1. Imobilele supuse riscurilor naturale si antropice, inclusiv riscurilor tehnologice sunt stabilite prin:
= Plansa 4.1. — Situatia existenta — sinteza disfunctionalitati (Utilizarea terenurilor).

= Plansa 6.1b — Reglementari urbanistice propuse — Zonificarea functionala la nivelul teritoriului
administrativ (cu bilant teritorial), inclusiv zone de protectie (Destinatia terenurilor)

Detalieri ale situatiei existente sunt cuprinse in Plansa 2 — Caracteristici geotehnice.

2. Imobilele stabilite prin planse sunt cele supuse principalelor riscuri previzibile, pe baza informatiilor
obtinute de la Primaria Municipiului Brasov in momentul realizarii P.U.G. si nu reprezinta totalitatea
riscurilor potentiale din teritoriul administrativ.

1. Tnimobile cu folosinte de locuinte situate in zonele inundabile din teritoriul intravilan precum si in teritoriul
asezarilor informale, se pot realiza numai lucrari de reparatii care, conform legii, nu au nevoie de autorizatii
emise de Primaria Municipiului Brasov.

2. Stabilirea masurilor care trebuie luate in zonele inundabile se va face de catre P.M.B., pe baza unor studii si
documentatii speciale care vor urmari evaluarea riscului de inundatie prin studii zonale sau de detaliu si
stabilirea masurilor necesare in sarcina A.P.L. si a proprietarilor, avizate si aprobate de autoritatile
competente.

a. Incazul in care acest risc este inexistent sau minor, studiul va preciza posibilitatea autorizérii construirii
de catre P.M.B. pe imobilele respective, in conformitate cu P.U.G. si R.L.U.;

b. Tn cazul in care acest risc este mediu sau major, studiul va stabili masurile necesare pentru eliminarea
riscului de inundabilitate prin lucrari tehnice; Tn urma executarii acestora, se va deschide posibilitatea
autorizarii construirii de catre P.M.B. pe imobilele respective, in conformitate cu P.U.G. si R.L.U.

c. In cazul in care studiul va constata imposibilitatea eliminarii acestui risc prin lucrdri tehnice, P.M.B. va
stabili actiunile necesare desfiintarii constructiilor si relocarii activitatilor existente si nu va putea
autoriza constructii noi, cu exceptia celor destinate reducerii riscului de inundabilitate sau altor obiective
de utilitate publica, conform legii.

n fazele de studiu si de construire, se vor aplica prevederile 0.M.D.R.A.P. nr. 2220/2023, de aprobare a R.T.
din 13 octombrie 2023 — Ghid de bune practici privind masuri de protectie aplicabile cladirilor existente si
cladirilor noi, situate in zone inundabile, indicativ RTC 12-2022 si ale M.D.R.A.P. nr. 2222/2023, de aprobare
aR.T.din 13 octombrie 2023 — Ghid de bune practici privind masuri de protectie aplicabile cladirilor existente
si cladirilor noi, situate Tn zone inundabile, indicativ RTC 11-2022.
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Tn teritoriul asezérilor informale, P.M.B. va decide, in urma unor studii detaliate din perspectivi urbanistica

si sociologica, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 350/2001:

a.

Posibilitatea/oportunitatea realizarii de operatiuni de regenerare sau restructurare urband, bazate pe
documentatii de urbanism initiate de P.M.B.

Necesitatea relocdrii populatiei, in vederea desfiintarii totale sau partiale a asezarilor informale
respective.

Studiile trebuie sa fie Tnsotite de un proces de consultare si planificare participativa in vederea identificarii

de solutii de interventie adaptate specificului asezarii informale si nevoilor comunitatii.

Terenurile ocupate de asezari informale identificate de P.M.B. pana in momentul aprobarii P.U.G. sunt

precizate prin urmatoarele planse:

Plansa 9. Zone in care se preconizeza operatiuni de restructurare si regenerare urbana

Tn situatia in care P.M.B. va identifica alte zone cu conditii improprii de locuire —fie situate in zone inundabile,

fie asezari informale, dupa aprobarea P.U.G., acestora li se vor aplica aceleasi reglementari.

Imobilele situate Tn zone de protectie sau de siguranta sunt stabilite prin:

Plansa 6.1b — Reglementari urbanistice propuse — Zonificarea functionalda la nivelul teritoriului
administrativ (cu bilant teritorial), inclusiv zone de protectie (Destinatia terenurilor)

Plansa 7.1. — Reglementari urbanistice - Echipare tehnico-edilitara — Alimentarea cu apa
Plansa 7.2. — Reglementari urbanistice - Echipare tehnico-edilitara — Canalizarea
Plansa 7.3. — Reglementari urbanistice - Echipare tehnico-edilitara — Alimentarea cu gaze si cu caldura

Plansa 7.4. — Reglementari urbanistice - Echipare tehnico-edilitara — Alimentarea cu energie electrica si
telecomunicatiile
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1.5.

Ll BC1

Autorizarea executarii constructiilor in Municipiul Brasov

1.

3.

4.

n conformitate cu Articolul 3171 pct. (4) din Legea nr. 350/2001:

(1) Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de
urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(171) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), dreptul de construire se acorda si in lipsa documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate pentru lucrari de construire a capacitatilor de
producere si stocare a energiei electrice si a hidrogenului din surse regenerabile situate in intravilanul
si extravilanul localitatilor, inclusiv statii de transformare, cabluri si instalatiile pentru racordarea
acestora la reteaua electrica de interes public.

Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau de
desfiintare, emisa in conditiile prevazute in Legea nr. 50/1991, cu exceptiile stabilite prin lege.

n conformitate cu Articolul 3171 pct. (4) din Legea nr. 350/2001, la emiterea autorizatiei de construire de
catre autoritatea publica competenta, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si ale
regulamentelor locale de urbanism aferente acestora, vor fi avute in vedere urmatoarele aspecte:

a) existenta unuirisc privind securitatea, sdnatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate
minima;
b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereaza Certificatul de descarcare de sarcina

arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la Thaintarea de catre
beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologicd, elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

¢) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f)  evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

n conformitate cu R.G.U. aprobat prin H.G. nr. 525/1996. Art. 32:

a. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

b. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Autorizatiile de construire se emit direct, in baza prevederilor P.U.G, pentru zonele pentru care exista
reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor, cuprinse in R.L.U., aferent acestuia,
in conformitate cu prevederile Art. 3122 din Legea nr. 350/2001.

Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie, care nu pot fi suficient
reglementate prin Planul urbanistic general, se vor evidentia/delimita in cadrul acestuia in vederea detalierii
prin planuri urbanistice zonale, in conformitate cu prevederile Art. 3173 din Legea nr. 350/2001.

Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie, in conformitate cu prevederile Art. 3171, alin. (2) si (3)
si ale Art. 47, alin. (3), lit. e) din Legea nr. 350/2001, in urmatoarele cazuri:



i kit vt SYNERGETICS

a. Schimbarea regimuluijuridic, economic sau tehnic al terenului poate fi conditionata de asigurarea cailor
de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei; aceasta
cerinta conduce la obligativitatea elaborarii P.U.Z;

b. 1ncazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei proiectati prin
documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea regimului juridic, economic sau
tehnic al terenului, potrivit legii, este conditionata de modificarea limitelor parcelelor respective, cu
acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui plan urbanistic zonal, aprobat potrivit
legii.

c. Incazul intentiei de divizare a unui teren in mai mult de 3 parcele.

Elaborarea P.U.Z. sau P.U.D. poate fi solicitata de Primaria Municipiului Brasov, in conformitate cu
prevederile Art. 32, alin. (1), lit. b) sau c) din Legea nr. 350/2001, in cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun.

(1) Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice
ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica
locala competenta a unui plan urbanistic zonal;

c) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competentd a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata
condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

— de primarul localitatii;
— de primarul general al municipiului Bucuresti;

— de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate,
doar Tn cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doud unitati administrativ-
teritoriale;

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent,
in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

(3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv. memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zong,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea
n sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare
a accesurilor si utilitatilor.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise

n situatia previdzutd la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urméatoarele modificiri reglementérilor din
Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei;

b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari
cuprinse n ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite
prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau
fizice. Tn aceast3 situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu fl
va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru planurile
urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale,
parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele
asemenea.

Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate
prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate de catre autoritatile publice locale.

(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de urbanism elaborate in baza unui

aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care contin modificari ale indicatorilor
urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modifica caracterul general al zonei.

Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie, in conformitate cu prevederile Art. 47, alin. (3) din

Legea nr. 350/2001, in urmatoarele teritorii:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

zonele centrale ale localitatilor;

zonele construite protejate si de protectie a monumentelor;
zonele de agrement si turism;

zonele/parcurile industriale, tehnologice si zonelor de servicii;
parcelarilor, pentru divizarea Tn mai mult de 3 parcele;
infrastructura de transport;

zonele supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

alte zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.
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10. Potrivit Legii nr. 350/2001, Anexa nr. 1:

11.

Zona protejata — zona naturald sau construitd, delimitatd geografic si/sau topografic, determinata de
existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si
declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de
patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie
legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, indltime, volumetrie, expresie arhitecturala,
materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de
urbanism specifice aprobate.

Potrivit Legii nr. 422/2001:
Art. 26:

(1) Tn vederea protejdrii monumentelor istorice Ministerul Culturii si Patrimoniului National indeplineste,
direct sau prin serviciile sale publice deconcentrate ori prin alte institutii publice subordonate,
urmatoarele atributii:

7. emite avizul privind documentatiile de urbanism din zonele de protectie a monumentelor istorice
si din zonele construite protejate;

8. emite avizul privind studiile de fundamentare istorico-stiintifica pentru delimitarea zonelor de
protectie a monumentelor istorice sau a zonelor construite protejate, ale sectiunilor de
specialitate din planurile de amenajare a teritoriului si planurilor urbanistice, precum si pentru
proiectele de restaurare a monumentelor istorice;

9. emite avizul pentru Planul de amenajare a teritoriului national - sectiunea "Zone construite
protejate", precum si pentru sectiunile de specialitate din planurile de amenajare a teritoriului
care au ca obiect monumente istorice sau zone construite protejate;

10. emite avizele pentru sectiunile de specialitate din planurile urbanistice generale ale unitatilor
administrativ-teritoriale, planurile urbanistice zonale, precum si din planurile urbanistice de
detaliu, care au ca obiect monumente istorice sau zone construite protejate;

11. emite avizele pentru interventii asupra imobilelor situate in zonele de protectie a monumentelor
istorice si in zonele construite protejate;
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Art.

(1)

(2)

(3)

(4)

Art.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Art.

(1)

(2)

10:

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de
conservare.

Protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare durabila
economico-sociald, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Exproprierea pentru cauza de utilitate publicd a monumentelor istorice si a zonelor de protectie a
acestora sau instituirea unor servituti poate fi initiata si aplicata numai cu avizul Ministerului Culturii si
Patrimoniului National.

Aplicarea de servituti care au drept consecinta desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea
monumentelor istorice si a zonelor lor de protectie este interzisa.

11:

Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de protectie, precum
si orice modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in conditiile stabilite prin
prezenta lege.

Desfiintarea, distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice
sunt interzise si se sanctioneaza conform legii.

Prin exceptie de la prevederile alin. (2) si ale art. 10 alin. (4), autoritatile administratiei publice care au
atributia de a emite/de a aviza autorizatia de construire sau de desfiintare, respectiv de a aproba/de a
aviza documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism pot autoriza, aproba sau aviza, dupa
caz, desfiintarea unor componente, elemente de constructie si corpuri, atunci cand acestea sunt nocive
sau fara valoare cultural3, in conditiile legii.

Identificarea componentelor, elementelor de constructie si corpurilor prevazute la alin. (3) se face prin
documentatia tehnica, de amenajare a teritoriului sau de urbanism, dupa caz, avizata de Ministerul
Culturii, direct sau prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia, cu respectarea legislatiei in
vigoare, elaborata in baza studiilor de fundamentare prevazute la art. 24/1.

in vederea aplicdrii prevederilor alin. (3) si (4) se aproba, prin ordin al ministrului culturii, norme
metodologice privind elaborarea studiilor de fundamentare privind evaluarea resursei culturale a
imobilelor.

24

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale Tn
vigoare.

Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat cele de schimbare a
functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente ori de amplasare a echipamentelor
sau a infrastructurii fizice destinate sustinerii retelelor de comunicatii electronice, care se incadreaza
ca microlucrari, lucrari standard sau lucrari de mica amploare, asa cum sunt acestea prevazute Tn
legislatia privind facilitarea dezvoltarii retelelor de comunicatii electronice, indiferent de sursa lor de
finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu personal de specialitate atestat, sub
inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii, respectiv ale serviciilor publice deconcentrate
ale acestuia, Tn conditiile legii.
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(3) Tn conditiile legii, in cazul realizarii de lucréri neautorizate, fird avize sau care incalci avizele de
specialitate, personalul de inspectie abilitat are dreptul sa intrerupa lucrarile pana la intrarea in
legalitate, sa aplice sanctiuni si, dupa caz, sa dispuna revenirea la situatia initiala si sa sesizeze organele
de cercetare penala.

(4) Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare si dirigentarea lucrarilor se
efectueaza numai de personal de specialitate atestat de catre Ministerul Culturii, cu respectarea
exigentelor specifice domeniului monumentelor istorice si a cerintelor privind calitatea lucrarilor in
constructii.

(5) Protejarea si conservarea monumentelor istorice reprezentdnd descoperiri arheologice ramase
decopertate se fac, in conditiile legii, de catre investitori, sub coordonarea responsabilului stiintific al
santierului si a institutiei organizatoare.

Art. 2411

(1) Studiile de fundamentare privind evaluarea resursei culturale a imobilului care fac parte din
documentatia supusa avizarii sunt studii stiintifice elaborate de specialisti sau experti atestati conform
dispozitiilor art. 26 alin. (1) pct. 17.

(2) Studiile de fundamentare privind evaluarea resursei culturale cuprind cel putin:
a) datele istorice, cu marcarea etapelor semnificative de evolutie a imobilului;
b) evaluarea, in baza criteriilor de clasare, a imobilului si a partilor acestuia;

c) identificarea justificata a partilor de imobil care, pentru a nu altera caracterul general al bunului
cultural imobil:

(i) nu pot fi transformate;

(ii) pot suferi transformari limitate;

(i) pot suferi transformari majore sau pot fi substituite ori eliminate;

(iv) trebuie eliminate, in considerarea caracterului lor nociv sau parazitar;

d) identificarea impactuluivizual si tehnic asupra vecinatatilor interventiilor propuse in proiectul
supus avizarii;

e) identificarea restrictiilor (identificarea limitarilor generale de gabarit, de configurare a

volumului, de finisaj si a altor restrictii specifice elementelor purtatoare de valoare culturala
a imobilului) pe care interventiile proiectate trebuie sda le respecte, precum si a

12. Potrivit Legii nr. 50/1991:
Art. 2

(1) Autorizatia de construire constituie actul final de autoritate al administratiei publice locale pe baza
caruia este permisa executarea lucrarilor de constructii corespunzator masurilor prevazute de lege
referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si postutilizarea constructiilor.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, elaboratd in conditiile prezentei legi, In temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii. (...)

(4) Prin exceptare de la prevederile alin. (2) se pot emite autorizatii de construire si fara documentatii de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru:

a) lucraride modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de conservare a clddirilor de orice
fel, cu conditia mentinerii aceleiasi functiuni, a suprafetei construite la sol si a volumetriei
acestora;
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a’1) lucrari de supraetajare a cladirilor cu inca un nivel, o singura data, in suprafata de maximum 20%
din suprafata construita desfasurata a cladirilor, cu conditia situarii acestora in afara zonelor
construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor, dupa caz

a’2) lucrari de extindere a cladirilor sociale, de invatamant, de sanatate, de cultura si administrative
apartinand domeniului public si privat al statului si unitatilor administrativ-teritoriale, daca
extinderea se Tncadreaza in prevederile regulamentului local de urbanism aferent planului
urbanistic general - PUG sau planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, in vigoare;

a’3) schimbarea folosintei constructiilor existente, dacd noua folosinta corespunde prevederilor
regulamentului local de urbanism aferent planului urbanistic general - PUG sau planului urbanistic
zonal - PUZ, aprobat, in vigoare;

b) lucrari de reparare privind cadi de comunicatie, dotari tehnico-edilitare si altele asemenea, fara
modificarea traseului si, dupa caz, a functionalitatii acestora;

c) lucrari de reparare privind imprejurimi, mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri si gradini
publice, piete pietonale si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice;

d) lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari -, necesare in vederea
efectuarii studiilor geotehnice, exploatarilor de cariere, balastierelor, sondelor de gaze si petrol,
capacitatilor de producere a energiei electrice si a hidrogenului din surse regenerabile, precum si
altor exploatari;

e) organizarea de tabere de corturi.

f)  lucrari de construire a capacitatilor de producere si stocare a energiei electrice si a hidrogenului
din surse regenerabile situate Tn intravilanul si extravilanul localitatilor, inclusiv statii de
transformare, cabluri si instalatiile pentru racordarea acestora la reteaua electrica de interes
public.

Art. 3:

(1)

Constructiile civile, industriale, agricole, cele pentru sustinerea instalatiilor si utilajelor tehnologice,
pentru infrastructura de orice fel sau de oricare alta naturd se pot realiza numai cu respectarea
autorizatiei de construire, precum si a reglementarilor privind proiectarea si executarea constructiilor,
pentru:

a) lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel, precum si a instalatiilor aferente acestora,
cu exceptia celor prevazute la art. 11;

b) lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare, restaurare,
conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate
la toate categoriile de monumente istorice prevazute de lege - monumente, ansambluri, situri -
inclusiv la anexele acestora, identificate Tn acelasi imobil - teren si/sau constructii, la constructii
amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit
legii, ori la constructii cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii
de urbanism aprobate;

¢) lucrari de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare, modernizare si reabilitare
privind caile de comunicatie de orice fel, drumurile forestiere, lucrarile de arta, retelele si dotarile
tehnico-edilitare, lucrarile hidrotehnice, amenajarile de albii, lucrarile de Tmbunatatiri funciare,
lucrarile de instalatii de infrastructura, lucrarile pentru noi capacitati de producere, transport,
distributie a energiei electrice si/sau termice, precum si de reabilitare si retehnologizare a celor
existente;
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d) Tmprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, locuri de joaca si agrement, piete
si alte lucrari de amenajare a spatiilor publice;

e) lucrari de foraje si excavari necesare pentru efectuarea studiilor geotehnice si a prospectiunilor
geologice, proiectarea si deschiderea exploatarilor de cariere si balastiere, a sondelor de gaze si
petrol, precum si a altor exploatari de suprafata, subterane sau subacvatice;

f)  lucrari, amenajari si constructii cu caracter provizoriu necesare in vederea organizarii executarii
lucrarilor, in conditiile prevazute la art. 7 alin. (1) si (1/3);

g) organizarea de tabere de corturi, casute sau de rulote;

h) lucrari de constructii cu caracter provizoriu: chioscuri, tonete, cabine, spatii de expunere, corpuri
si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole situate pe caile si spatiile publice, anexe
gospodaresti, precum si anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole situate in extravilan;

i) cimitire - noi si extinderi.

(2) Tn vederea simplificdrii procedurii de autorizare a executarii lucririlor de constructii provizorii

prevazute la alin. (1) lit. d), g) si h), autorizatia de construire se emite in baza documentatiilor tehnice -
D.T. cu continut simplificat Tn raport cu continutul-cadru prevazut in anexa nr. 1.

Art. 8

(1) Demolarea, dezafectarea ori dezmembrarea, partiala sau totala, a constructiilor si instalatiilor aferente
constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv elementele de constructii de sustinere a
acestora, inchiderea de cariere si exploatari de suprafata si subterane, precum si a oricaror amenajari
se fac numai pe baza autorizatiei de desfiintare obtinute in prealabil de la autoritatile prevazute la art.
4.

(2) Autorizatia de desfiintare se emite in aceleasi conditii ca si autorizatia de construire, in conformitate
cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora, potrivit legii, cu exceptiile
prevazute la art. 11.

Art. 11

(1) Se pot executa fara autorizatie de construire/desfiintare urmatoarele lucrari care nu modifica structura
de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, cu exceptia cazurilor in care acestea se
executa la categoriile de constructii prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b):

a) reparatii la Tmprejmuiri, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele din care sunt
executate;

b) reparatii la acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma acestora;

c) reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara;

d) reparatii si inlocuiri de tamplarie exterioara, dacad se pastreaza forma, dimensiunile golurilor si
tamplariei, inclusiv in situatia Tn care se schimba materialele din care sunt realizate respectivele
lucrari;

e) reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit si ale cosurilor de fum aferente;

f)  tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si alte finisaje interioare, precum si pardoseli interioare;

g) reparatii la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si alte finisaje exterioare, daca nu se modifica
elementele de fatada si culorile cladirilor;
h) reparatii sau Tnlocuiri la instalatiile interioare, precum si reparatii la bransamentele si racordurile

exterioare, de orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii;

i)  montarea sistemelor locale de incalzire si de preparare a apei calde menajere, precum si montarea
aparatelor individuale de climatizare si/sau de contorizare a consumurilor de utilitati;
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(2)

i)

k)

p)

q)

lucrari de reparatii, Tnlocuiri ori reabilitari, fara modificarea calitatii si formei arhitecturale a
elementelor de fatada, astfel:

1. trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces, terase exterioare;

2. lucrari de reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului - daca nu se schimba sistemul
constructiv al acestuia, respectiv terasa/sarpanta - la cladiri de locuit individuale cu cel mult 3
niveluri;

lucrari de intretinere periodica si reparatii curente la infrastructura de transport si la instalatiile

aferente;

Abrogata.

Abrogata.

modificari de compartimentare nestructurald, demontabila, realizata din materiale usoare;

schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt necesare

lucrari de construire/ desfiintare pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare, cu incadrarea in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate;

introducerea de retele si echipamente de comunicatii electronice in infrastructurile fizice
subterane existente, construite cu aceasta destinatie, precum si introducerea de retele si
echipamente de comunicatii electronice in infrastructurile fizice interioare existente;

lucrari de interventii in scopul implementarii masurilor necesare conform legislatiei prevenirii si
stingerii incendiilor Tn vigoare, respectiv executarea instalatiilor specifice prevenirii si stingerii
incendiilor, Tn vederea obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu;

lucrari de plantare a perdelelor forestiere de protectie si impaduriri pe terenuri degradate;
lucrari de constructii funerare subterane si supraterane, cu avizul administratiei cimitirului;
lucrari pentru amplasarea de structuri usoare demontabile pentru acoperirea terenurilor de sport

existente sau destinate desfasurarii evenimentelor culturale care vor fi realizate in baza unui aviz
de amplasare.

Se pot executa fara autorizatie de construire/desfiintare urmatoarele lucrari care nu modifica structura

de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor amplasate in zone de protectie a

monumentelor sau in zone construite protejate, care nu sunt monumente istorice clasate sau in curs

de clasare, ori daca acestea nu reprezinta constructii cu valoare arhitecturala sau istorica, stabilite prin

documentatii de urbanism aprobate:

a)

lucrari de reparatii si/sau intretinere la constructii existente, care nu afecteaza volumul, forma
cladirii si decoratia fatadelor si care nu reprezinta extinderi, demolari sau modificari structurale:

(i) lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a componentelor
artistice ale constructiilor, cu avizul autoritatii administratiei publice centrale competente in
domeniul protejarii patrimoniului cultural sau al serviciilor deconcentrate ale acesteia, dupa
caz;

(i) lucrari de reparatii minore la finisaje exterioare cu conditia sa se pastreze materialul, culoarea
si textura finisajului;

(iii) lucrari de uniformizare a culorii si texturii finisajelor exterioare, in cazul in care aspectul a fost
deteriorat prin mai multe interventii de reparatii;

(iv) reparatii/inlocuiri de tdmplarie exterioard, cu conditia sa se pastreze materialul, forma,
dimensiunile golurilor si tamplariei;
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b) lucrari de reparatii interioare la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, precum si inlocuiri de
tamplarie interioara, cu pastrarea dimensiunii golurilor;

c) lucrari de reparatii si inlocuiri la pardoseli;
d) reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare;

e) reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit si ale cosurilor de fum aferente, pastrandu-se forma,
dimensiunile si materialele acestora;

f)  reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, trotuare, ziduri de sprijin ori scari de
acces, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

g) modificari de compartimentari nestructurale, demontabile, realizate din materiale usoare si care
nu modifica conceptia spatiala interioar3;

h) schimbarea de destinatie, numai in situatia Tn care pentru realizarea acesteia nu sunt necesare
lucrari de construire/desfiintare pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare, cu incadrarea in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate;

i) lucrdri de interventii in scopul implementarii masurilor necesare conform legislatiei prevenirii si
stingerii incendiilor Tn vigoare, respectiv executarea instalatiilor specifice prevenirii si stingerii
incendiilor, in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu.

(3) La constructiile cu caracter special avand destinatia de unitati sanitare sau unitati de invatamant care
sunt monumente istorice, amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone construite
protejate, stabilite potrivit legii, se pot executa fara autorizatie de construire lucrari care nu modifica
structura de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor de finisaje interioare si exterioare,
reparatii si Tnlocuiri de tamplarie interioara si exterioard, daca se pastreaza forma, dimensiunile
golurilor si tamplariei, reparatii la acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cdnd nu se schimba forma
acestora si materialele din care sunt executate, reparatii si inlocuiri la pardoseli si la instalatiile
interioare.

(4) Tn cazul constructiilor monument istoric si al constructiilor cu valoare arhitecturald sau istorica stabilita
prin documentatii de urbanism aprobate, lucrarile prevazute la alin. (2) se pot executa numai cu
notificarea prealabila a autoritatii administratiei publice locale si a serviciului deconcentrat al autoritatii
centrale competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural si in baza acordului scris al acestui
serviciu deconcentrat care contine conditiile si termenele de executare ale lucrarilor sau, dupa caz,
necesitatea urmarii procedurii de autorizare a respectivelor lucrari.

(5) Acordul scris prevazut la alin. (4) se emite in cel mult 30 de zile de la data inregistrarii notificarii, iar la
depasirea termenului prevazut se considera ca lucrarile notificate beneficiaza de acord tacit.

(6) Procedura si formatele notificarii si, respectiv, emiterii acordului scris prevazute la alin. (4) se stabilesc
prin ordin al ministrului competent in domeniul protejarii patrimoniului cultural — Vezi OMC nr. 3.037
din 20 iulie 2020 pentru aprobarea procedurii privind notificarea prealabila si emiterea acordului scris,
in cazul executdrii lucrarilor, Tn conditiile prevazute deart. 11 alin. (2)si(4) din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

(7) Se pot executa fara autorizatie de construire:

a) lucrari pentru amplasarea de tonete si pupitre acoperite sau inchise, destinate difuzarii si
comercializarii presei, cartilor si florilor, care sunt amplasate direct pe sol, fara fundatii si
platforme, in suprafatda de maximum 12 mp, in baza avizului de amplasare si care nu determina
congestionarea sau blocarea traficului pietonal pe trotuar, fara racorduri si/sau bransamente la
utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice;

b) lucrari de reparatii/reabilitari/retehnologizari, inclusiv modificarea, inlocuirea sau addugarea de
echipamente retelelor de comunicatii electronice, in cazul in care pentru acestea nu sunt necesare
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13.

14.

si lucrari asupra infrastructurilor fizice de sustinere, efectuate de beneficiarii regimului de
autorizare generala din domeniul comunicatiilor electronice si/sau de operatorii de retea;

c) lucrarile geofizice de cercetare si prospectiune a potentialului petroligen, cu respectarea legislatiei
privind protectia mediului: prospectiuni seismice, vibrare controlata, prospectiuni gravimetrice,
prospectiuni magnetometrice, prospectiuni geoelectrice, prospectiuni radiometrice, teledetectie,
in conditiile in care acestea nu presupun foraje sau lucrari de natura lucrarilor de constructii;

d) lucrari de bransamente aeriene in zonele in care nu sunt interzise prin regulamentul local de urbanism;

e) lucrari de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-
edilitard existenta in zona, cu acordul/autorizatia administratorului drumului; (

f)  montarea pe cladiri, anexe gospodaresti si pe sol a sistemelor fotovoltaice pentru producerea
energiei electrice de catre prosumatori asa cum sunt ei definiti la art. 2 lit. x*1) din Legea nr.
220/2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din surse regenerabile
de energie, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si/sau a panourilor solare pentru
incadlzirea sau prepararea apei calde pentru consumul casnic, cu Tnstiintarea prealabila a
autoritatilor administratiei publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare. Sistemele
fotovoltaice si/sau panourile solare vor fi sustinute de o structura formata din elemente
constructive capabile sa asigure stabilitatea intregului ansamblu si sa preia incarcarile rezultate
din greutatea proprie a acesteia si a panourilor, precum si cele rezultate din actiunea vantuluisi a
depunerilor de zdpada.

Articolul 1171

Se emit autorizatii de construire/desfiintare fara elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei

documentatii de amenajare a teritoriului si/sau a unei documentatii de urbanism pentru:

a)

b)

c)

d)

f)

lucrari de consolidare, reconstruire, modificare, reparare, reabilitare, protejare, restaurare si/sau de
conservare a cladirilor de orice fel, inclusiv la Tmprejmuiri, precum si a instalatiilor aferente acestora,
cu conditia mentinerii suprafetei construite la sol, inclusiv in cazul schimbarii folosintei dacd noua
folosinta corespunde prevederilor regulamentului local de urbanism in vigoare;

lucrari de amenajare pentru functionalizarea podurilor existente, chiar daca aceasta conduce la
depasirea coeficientului de utilizare a terenului - C.U.T. reglementat in zon3;

lucrari de extindere Tn cazul in care extinderea propusa se incadreaza in prevederile regulamentului
local de urbanism in vigoare;

lucrari de supraetajare a cladirilor existente cu fnca un nivel, o singura data, cu conditia situarii acestora
in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate, dupa caz, si care nu au beneficiat de derogari pentru C.U.T. si/sau
regim de Tnaltime prin reglementarile urbanistice stabilite Tn documentatia de urbanism aprobata in
baza careia a fost emisa autorizatia initiala;

lucrari de extindere a cladirilor existente sociale, de Tnvatamant, de sanatate, de cultura si
administrative apartinand domeniului public si privat al statului si unitatilor administrativ-teritoriale,
daca extinderea este obligatorie pentru functionarea acestora n conditiile legii;

lucrari de cercetare, de prospectare si exploatare de cariere, balastiere si agregate minerale, forarea si
echiparea sondelor de gaze si titei, situate in extravilan.

Competentele de avizare sunt stabilite prin OMC nr. 2.173/2013 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice.

Potrivit OMC nr. 2797/2017 privind stabilirea tipurilor de interventii asupra monumentelor istorice, a

imobilelor din zonele de protectie a acestora sau din zonele protejate care afecteaza in micd masura
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substanta istorica si/sau sunt temporare si a conditiilor in care se pot emite avize fara consultarea Comisiei
Nationale a Monumentelor Istorice, respectiv a comisiilor zonale ale monumentelor istorice, completat prin
OMC nr. 2.863/2024:

Art. 1:

Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau serviciile publice deconcentrate ale acestuia pot emite avize
in baza prevederilor art. 3471 din Legea nr. 422/2001, fara consultarea Comisiei Nationale a Monumentelor
Istorice si/sau a comisiilor zonale ale monumentelor istorice, pentru tipurile de interventii asupra
monumentelor istorice, a imobilelor din zonele de protectie a acestora sau din zonele protejate, care
afecteaza in mica masura substanta istorica si/sau sunt temporare, in conditiile prevazute in anexa care face
parte integranta din prezentul ordin.

Schimbari ale functiunii sau ale destinatiei |Interventiile nu modifica aspectul existent la momentul

1. [monumentelor istorice solicitarii avizului al obiectivului.
Se vor amplasa astfel incat sad afecteze cat mai putin
2. [Organizarile de santier vizibilitatea monumentelor istorice.
Lucrari de reparatii la ziduri de sprijin, - cu folosirea unor materiale compatibile cu cele istorice si
3. [terase, terasamente a acelorasi materiale de finisaj
a) utilizarea de materiale compatibile ce cele existente;b)
4. |Reparatii curente la imprejmuiri evitarea materialelor plastice.

a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
categoriei Il - Arhitectura, categoria ,m“ - monument,
grupa A;

b) utilizarea de materiale compatibile cu cele existente;
5. [Realizarea unor imprejmuiri noi c) evitarea materialelor plastice.

IAmenajari, in spatiul public, cu durata de
maximum 30 de zile, inclusiv echipamente
luminoase de sarbatori, pentru
spectacole, targuri, terase sau alte
constructii temporare, instalatii Interventia sa fie reversibila, fara afectarea

6. [temporare, bannere stradale monumentelor istorice categoria ,m*“ - monument.

- cu respectarea regulamentelor in materie, avizate in
Amplasarea de firme, placi memoriale sau |prealabil de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau
7. lalte Tnsemne serviciile deconcentrate ale acestuia, dupa caz

a) cu exceptia situatiilor in care acestea se amplaseaza
direct asupra monumentelor istorice care apartin
categoriei Il - Arhitectura, categoria ,m“ - monument sau
categoriei IV Monumente memoriale si funerare,
categoria ,m“ - monument;

b) se vor amplasa discret, cu evitarea fatadelor principale
Amplasarea de antene GSM si alte retele |[si laterale, in zone putin sau deloc perceptibile din spatiul

8. |de telecomunicatii public.
Montarea indicatoarelor de circulatie si
9. [structurilor de sustinere a acestora Daca nu se monteaza pe cladire.

- cu respectarea regulamentelor, planurilor de gestiune si
management sau planurilor de amenajare, avizate in
prealabil de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau

10. |Amenajari peisagistice serviciile deconcentrate ale acestuia, dupa caz
Lucrari de modernizari, reparatii,
reabilitari, reconfigurari la cai de - existenta in documentatia supusa avizarii a unor
comunicatie, alei, trotuare, pasarele, piste [fotomontaje sau prezentari 3D care sa ilustreze
pentru biciclete, parcari, insule in interventiile propuse, astfel cum urmeaza a fi percepute

11. [carosabil, alveole sau retele vizual, in conditii de utilizare normala a spatiului public.
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Bransamente, racorduri pentru utilitati,
reparatii si inlocuiri de retele pe acelasi

@) cu indicarea Tn documentatia supusa avizarii a
amplasarii bransamentelor, racordurilor sau retelelor,
raportat la constructii/limitele de proprietate, dupa caz;
b) cu indicarea in documentatia supusa avizarii a
suprapunerii intre planurile actuale si cele istorice, daca
exista;

c) fara ridicarea nivelului de calcare la sol si fara piese

12. [amplasament supraterane vizibile din spatiul public.
a) cu exceptia interventiilor la monumente istorice care
apartin categoriei IV - monumente memoriale si funerare,
Realizarea de lucrari de extindere sau categoria ,,m“ - monument;
13. [reparatii la monumente funerare b) nu se modifica imaginea generald existenta.
a) se vor utiliza materiale originare sau inlocuitori
compatibili;
b) documentatia tehnica supusa avizarii contine releveul si
un documentar fotografic al existentului si/sau relevee
fotografice, precum si montaje fotorealiste ale propunerii;
Lucrari de intretinere si reparatii curente |c) fara indepartarea straturilor istorice de zugraveli, cu
14. |la fatade si finisaje pastrarea tipului de finisaj si a culorii existente.
- cu pastrarea structurii, formei, materialelor si
Lucrari de intretinere si reparatii curente |elementelor decorative ale invelitorii si a culorilor istorice,
la invelitori, lucrari de intretinere si cu pastrarea maximului posibil de materie istorica ce se
15. [reparatii curente la terase-acoperis poate reutiliza
a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
categoriei Il - Arhitectura, categoria ,,m“ - monument;
16. |Mansardari b) realizate in volumul existent al acoperisului.
Lucrari de intretinere si reparatii curente
17. (la sistemul de drenare a apelor pluviale |-
- fara modificarea formei si dimensiunilor golurilor si
tamplariei, atestate prin existenta tabloului de tamplarii,
Lucrari de intretinere si reparatii curente |releveu si propunere in documentatia Thaintata spre
18. [la tamplarii, inlocuiri de tamplarii avizare
Lucrari la retele si instalatii, inclusiv a) se vor amplasa astfel incat sa afecteze cat mai putin
instalarea aparatelor individuale de vizibilitatea elementelor valoroase din punct de vedere
climatizare, sisteme de paza si cultural;
supraveghere, sisteme de detectare, b) cu indicarea, in fotografii, In documentatia supusa
semnalizare si avertizare la incendiu, avizarii si a traseelor amplasarii retelelor, instalatiilor si
paratrasnet si inlocuirea/montarea de aparatelor;
centrale termice, boilere, radiatoare, c) in cazul inlocuirilor de centrale termice, boilere,
aparate de contorizare, alte obiecte parte [radiatoare, cu includerea in documentatii a unor fotografii
19. [a unor sisteme locale de utilitati ale obiectelor la care urmeaza a se renunta.
@) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
categoriei Il - Arhitectura, categoria ,m“ - monument;
b) documentatia tehnica supusa avizarii contine releveul si
un documentar fotografic al existentului;
20. |Lucrari de compartimentare interioara c) fara modificarea structurii de rezistenta.
@) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
categoriei Il - Arhitectura, categoria ,m“ - monument;
b) documentatia tehnica supusa avizarii contine releveul si
un documentar fotografic al existentului si/sau relevee
fotografice, precum si montaje fotorealiste ale propunerii;
c) nu se modifica structura de rezistenta, caracteristicile
21. |Alte lucrari de reparatii sau modernizari |constructiilor sau aspectul arhitectural al acestora.
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22.

Desfiintare anexe realizate dupa anul
1960, constructii parazitare sau provizorii

a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
categoriei Il - Arhitectura, categoria ,m“ - monument;

b) documentatia tehnica supusa avizarii contine releveul si
un documentar fotografic al existentului si/sau relevee
fotografice, precum si montaje fotorealiste ale propunerii,
pentru zonele asupra carora se solicita interventii.

23.

Extindere constructii realizate dupa anul
1960

a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
categoriei Il - Arhitectura, categoria ,m“ - monument;

b) documentatia tehnica supusa avizarii contine releveul si
un documentar fotografic al existentului, precum si
montaje fotorealiste ale propunerii;

c) doar daca existd un edificabil in care noua constructie
se incadreaza in documentatii de urbanism de tip PUZ
Zona construita protejata sau PUZ Zona de protectie a
monumentului istoric, Tn vigoare si cu respectarea
prevederilor acestora.

24.

Interventii la locuri de joaca constructii
provizorii (chioscuri, tonete, cabine, spatii
de expunere, corpuri si panouri de afisaj,
copertine, pergole)

a) cu respectarea regulamentelor avizate de Ministerul
Culturii si ldentitatii Nationale sau serviciile deconcentrate
ale acestuia, dupa caz, care prevad functiunile admise,
materialele acceptate sau interzise, precum si gama
cromatica;

b) constructiile sezoniere si provizorii sa fie demontabile
in intregime.

25.

Montarea de panouri termice solare si
panouri fotovoltaice

a) cu exceptia imobilelor aflate Tn obiective inscrise in Lista
patrimoniului mondial, lista indicativa pentru Lista
patrimoniului mondial si in zonele de protectie a acestora;
b) panourile nu se monteaza in elevatia principala a
constructiei;

c) suprafata panourilor nu depaseste 25% din suprafata
invelitorii;

d) panourile se vor monta la acelasi unghi cu invelitoarea
existenta anterior interventiei;

e) panourile nu sunt vizibile din spatiul public, atunci cand
latimea constructiei este perceputa integral la un unghi de
54° masurat in plan orizontal si cand distanta masurata de
la constructia pe care sunt montate panourile este
cuprinsa intre o data si de trei ori Tndltimea constructiei;

f) panourile nu sunt vizibile din puncte de belvedere
pentru care documentatiile de urbanism in vigoare
stabilesc reguli de protejare a unor valori culturale; g)
documentatia tehnica depusa spre avizare contine piese
desenate din care rezultad indeplinirea conditiilor de la lit.
b)-f);

h) potrivit documentatiei tehnice depuse spre avizare, din
memoriul tehnic de specialitate pentru descrierea
lucrarilor de structura trebuie sa rezulte ca pot fi montate
panouri termice solare si panouri fotovoltaice. In cazul
interventiilor asupra monumentelor istorice, memoriul
tehnic de specialitate pentru descrierea lucrarilor de
structura trebuie asumat de un specialist/expert atestat
de Ministerul Culturii.
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15. Potrivit Legii nr. 120/2006:

Art. 2:

(1) Tn sensul prezentei legi, monumentele de for public sunt lucrdri de artd plasticd sau de arti
monumentald, bunuri imobile avand caracter decorativ, comemorativ si de semnal, amplasate in spatii
publice pe terenuri aflate Tn domeniul public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-
teritoriale si pe fatadele constructiilor, proprietate privata, situate la limita aliniamentului.

(2) Monumentele de for public pot fi clasate ca monumente istorice, urmand regimul juridic general
stabilit pentru acestea.

(3) Fac parte din categoria monumentelor de for public prevazute la alin. (1), in conditiile prezentei legi, si
urmatoarele categorii de lucrari:

a) placi comemorative, fara caracter decorativ, dedicate unor personalitati, momente, evenimente
istorice ori unor cladiri demolate;

b) mobilier urban de dimensiuni monumentale, cu caracter decorativ.

Art. 3:

n conditiile prezentei legi, sunt sau dobandesc statutul de monumente de for public, dupa caz, bunurile
imobile enumerate la art. 2 alin. (1), aflate, la data intrarii in vigoare a prezentei legi, in spatii publice, pe
terenuri apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale, daca
indeplinesc una dintre urmatoarele conditii:

a) amplasarea acestora s-a realizat in baza unei autorizatii de construire emise cu respectarea
reglementarilor legale in vigoare la data amplasarii;

b) existenta acestora este consemnata sau atestata ca notorie, pana la data intrarii in vigoare a prezentei
legi, prin publicatii stiintifice, ghiduri turistice sau alte tiparituri avand caracter de informare publica ori prin
evidentele autoritatilor, institutiilor si serviciilor publice.

Art. 5:

(1) Amplasarea monumentelor de for public si interventia asupra acestora se vor realiza cu respectarea
tuturor prevederilor legale aplicabile privind urbanismul si autorizarea executarii lucrarilor n
constructii, precum si cu avizul privind conceptia artistica a monumentului de for public si relatia
acestuia cu contextul sau, emis de Ministerul Culturii sau, dupa caz, de serviciile deconcentrate ale
acestuia, Tn baza propunerii formulate de catre Comisia Nationald pentru Monumentele de For Public
sau, dupa caz, de comisiile zonale pentru monumentele de for public.

(2) Pentru reamplasarea lucrarilor de arta plastica sau de arta monumentala rezultate in urma organizarii
de tabere de creatie plastica in spatii publice, avizul prevazut la alin. (1) se refera doar la relatia lucrarii
cu contextul sdu.(3) Obligatiile de administrare si conservare a monumentelor de for public revin
persoanelor fizice sau juridice titulare ale dreptului de proprietate sau, dupa caz, ale altor drepturi
reale.

Art. 51

(1) Solicitarea avizului prevazut la art. 5 alin. (1), insotita de documentatia aferentd, se depune la serviciul
public deconcentrat al Ministerului Culturii in a carui raza teritoriala se gaseste lucrarea de arta plastica
sau de arta monumentala la care aceasta se refera.

(2) Serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii verifica si analizeaza continutul documentatiei,
solicitd eventuale completari necesare, in conformitate cu prevederile legale privind continutul-cadru
al documentatiilor, si elaboreaza un punct de vedere.
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(3) Tn functie de competentele stabilite potrivit prevederilor legislatiei in vigoare, serviciul public
deconcentrat al Ministerului Culturii transmite documentatia, insotita de punctul de vedere prevazut
la alin. (2), Comisiei Nationale pentru Monumentele de For Public sau, dupa caz, comisiilor zonale
pentru monumentele de for public, in vederea formularii propunerii de avizare.

(4) Propunerile prevazute la alin. (3) stau la baza avizului emis de Ministerul Culturii, respectiv de serviciile
publice deconcentrate si se transmit solicitantului de catre emitent.

Potrivit Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor:
Art. 18:

(3) Tnstrdinarea si atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueazd in conditiile prevazute de lege, cu
pastrarea destinatiei de spatiu verde.

(4) Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai
pentru lucrari de utilitate publica, stabilite Tn baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform
legislatiei in vigoare.

(5) Esteinterzisad schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi definite de
prezenta lege.

(6) Prin exceptie de la prevederile alin. (5), este permisa schimbarea destinatiei spatiilor verzi in vederea
realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr.
33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata, altele decat cele privind
constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invatamant, sanatate, protectie si asistenta
sociald, organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti.

(7) Prin exceptie de la prevederile alin. (5), se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri
sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga
suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca
10% din suprafata totala a spatiului verde.

(8) Prin exceptie de la prevederile alin. (5), pepinierele care nu sunt proprietate publica, serele si terenurile
amenajate ca gradini zoologice Tsi pot schimba destinatia, cu conditia transformarii acestora in alte
tipuri de spatii verzi.

(9) Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind Tn categoria curti-constructii, terenuri ce se afla in
proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi,
in sensul legii, decat dupa indeplinirea procedurii de expropriere conform legislatiei in domeniu.


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/129800
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/129800
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n aplicarea dispozitiilor legale, autorizarea executdrii constructiilor in Municipiul Brasov se poate face prin:

a. Autorizare directa — in conformitate cu dispozitiile P.U.G. si R.L.U.-M.B.

b. Autorizare indirecta — in conformitate cu documentatiile de urbanism (P.U.Z. si P.U.D.) care detaliaza
sau modifica dispozitiile P.U.G. si R.L.U.-M.B., in conditiile legii si ale R.L.U.-M.B.

Autorizarea directa a construirii in teritoriul Municipiului Brasov se realizeaza pe baza prevederilor R.L.U.-

M.B. in cazurile care se incadreaza in urmatoarele conditii:

a. Trama stradala si parcelarul sunt conformate cu figuri geometrice rectangulare;

b. Sunt solicitate interventii minime asupra cladirilor existente, cum sunt extinderi de mici dimensiuni,
modificari minore, reparatii, supraetajari s.a.;
c. Cladirile noi respecta toate conditiile detaliate prin prezentul R.L.U.;
d. Functiunile cladirilor si activitatile desfasurate in imobil sunt permise prin prezentul R.L.U.
Imobilele din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov pot fi folosite — in intregime sau partial — in
conformitate cu functiunile si activitatile permise prin R.L.U. pentru fiecare U.T.R. in parte.
a. Functiunile (folosintele) permise in cladiri sunt stabilite in Anexa 5.7.
Functiunile (folosintele) permise cu conditionari sunt stabilite in Anexa 5.7.
Functiunile (folosintele) intrezise in cladiri sunt urmatoarele:
(1) Functiuni care nu sunt continute in Anexa 5.7.
(2) Functiuni care sunt interzise in mod expres in Anexa 5.7.
b. Activitatile permise in imobile sunt stabilite in Anexa 5.8.
Activitatile permise cu conditionari sunt stabilite in Anexa 5.8.
Activitatile intrezise Tn cladiri sunt urmatoarele:
(1) Activitati care nu sunt continute in Anexa 5.8.
(2) Activitatile care sunt interzise in mod expres in Anexa 5.8.

Autorizarea indirecta a construirii in teritoriul Municipiului Brasov se realizeaza pe baza prevederilor
documentatiei P.U.Z. special elaborat, in urmatoarele cazuri:

a. Solicitdri care nu se incadreaza in conditiile stabilite prin prezentul R.L.U.;

b. Solicitari de modificare a tesutului urban existent, inclusiv prin modificari functionale;

c. Solicitari de formare a unui tesut urban nou;

d. Amplasarea unor obiective importante;

e. Teritorii sau cazuri in care legislatia in vigoare sau P.U.G. si R.L.U. stabilesc obligatia elaborarii P.U.Z.

Autorizarea indirecta a construirii, pe baza prevederilor documentatiei P.U.D. special elaborate, in conditiile
stabilite prin lege.

Primaria Municipiului Brasov poate solicita elaborarea unor documentatii de urbanism in urmatoarele
cazuri:
a. Concesionarea unor terenuri aflate in domeniul public al Municipiului Brasov;

b. Rectificarea traseului unor strazi sau amenajarea unor intersectii de strazi care necesita exproprieri
pentru cauza de utilitate publica;

¢c. Amplasarea sistemului de iluminat public, a unor lucrari edilitare, executarea unor lucrari hidrotehnice
minore;
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d. Executarea unor lucrari de reparatii sau a unor lucrari noi in domeniul public situat in zonele construite
protejate sau in zonele de protectie ale monumentelor istorice;

e. Amenajarea unor spatii plantate publice, inclusiv a plantatiilor din zestrea strazilor;

f.  Conditii de construire impuse de descoperiri arheologice survenite dupa aprobarea P.U.G,;

g. Extinderea constructiilor in imobile care constituie obiective de utilitate publica;

h. Alte investitii publice.
Alternativ, P.M.B. poate sa nu solicite elaborarea de documentatii de urbanism, in cazul in care investitia se
incadreaza in toate dispozitiile R.L.U., atunci cand arhitectul sef valideaza aceasta concluzie, fie direct, fie

dupa consultarea CTATU iar documentatiile la faza SF, DALI vor obtine avizele altor ministere sau organisme
responsabile, conform legii.

n faza de elaborare a Notei conceptuale, este necesar punctul de vedere al Arhitectului sef al Municipiului
Brasov, in vederea incadrarii corecte a documentatiei din punctul de vedere al autorizarii. Arhitectul sef va
putea solicita elaborarea unui studiu de fundamentare urbanistic, peisagistic si arhitectural pentru stabilirea
conceptului general de interventie.

1. Zonele cu caracter stabil din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov, precizate in Art. 1.3.3.6 si in
Anexa 5.4, se constituie in zone cu conditii de autorizare directa.

2. In zonele cu caracter stabil se instituie zone cu interdictie de construire pand la aprobarea P.U.Z., prin
exceptie fata de Art. 1.5.3.1, in urmatoarele micro-unitati teritoriale de referinta (m.U.T.R.):

a. Tesut urban aferent functiunilor exceptionale, corespunzatoare m.U.T.R. de tip 1.1, 2.1, 3.1, 4.1, 5.1,,
cu exceptiile prevazute in lege si in prezentul R.L.U. privind parcelele cu destinatie IS, DS, GC, TE, V.

b. Tesut industrial si comercial major, corespunzatoare m.U.T.R. de tip 1.4, 2.4, 3.4, 4.4, 5.4;

c. Tesut urban in formare/reconversie, corespunzatoare m.U.T.R. de tip 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6..

Micro-unitatile teritoriale de referinta (m.U.T.R.) sunt stabilite prin:
= Plansa 6.3. Reglementari urbanistice propuse — Unitati si macrounitati teritoriale de referinta

3. Zonele in transformare din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov, precizate in Art. 1.3.3.6 si in
Anexa 5.4., se constituie in zone cu interdictie temporara de construire pana la aprobarea P.U.Z.

Interdictia de construire se stabileste pana la aprobarea unui P.U.Z. elaborat la initiativa Primariei
Municipiului Brasov, pentru intreg teritoriul fiecarei U.T.R. in parte sau pana la aprobarea unui P.U.Z.
elaborat la initiativa publica sau privata, in conditiile legii.

4. Prin exceptie fata de pct. 3, Primaria Municipiului Brasov poate aproba construirea fara P.U.Z. in zonele in
transformare, in aplicarea Art. 31, pct. d. al Legii nr. 350/2001 coroborat cu Art. 32, alin. (1), pct. e al aceleiasi
legi, numai in cazul in care sunt indeplinite urmatoarele conditii:

a. Imobilul (parcela) pe care se doreste construirea indeplineste conditiile de functiune (utilizare),
construibilitate si de acces stabilite prin R.L.U. pentru subzona functionala respectiva;

b. Imobilul (parcela) pe care se doreste construirea va fi utilizata in conformitate cu activitatile permise
stabilite prin R.L.U. pentru U.T.R. respectiva;

c. Tnzond existd echipare edilitard, cf. Art. 2.4.4.1.
d. Parcelele invecinate sunt construite.

Prin parcele invecinate se inteleg parcelele alaturate situate pe aceeasi parte a strazii. Prin exceptie,
pot fi luate in considerare parcelele alaturate fata de limita de spate a parcelei.
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5. Suplimentar fata de cazul descris la pct. 3, pot fi realizate lucrari care nu necesita autorizatie de construire
sau pentru care, in legislatie, se precizeaza explicit construibilitatea directa.

6. Pentruimobilele incadrate in zona functionalda DS — Destinatie speciala, conform legislatiei in vigoare, nu se
impun interdictii de construire.

1. P.U.Z. mentionate la Art. 47, alin. (3) din Legea nr. 350/2001 reprezintd documentatii de urbanism a caror
initiere este in responsabilitatea Primariei Municipiului Brasov, si anume:

a) zonele centrale ale localitatilor;

b) zonele construite protejate si de protectie a monumentelor;

c) zonele de agrement si turism;

f)  infrastructura de transport;

g) zonele supuse restructurarii sau regenerarii urbane.

Documentatiile de urbanism vor respecta principiile stabilite prin R.L.U.-M.B., pe care le vor detalia, in

conditiile stabilite prin lege.

2. Panala aprobarea P.U.Z. mentionate la pct. 2, ca regim tranzitoriu, in zonele cu caracter stabil din teritoriul
administrativ al Municipiului Brasov, terenurile vor putea fi utilizate conform destinatiilor stabilite prin
R.L.U. si in conditiile stabilite prin aceasta documentatie.

in functie de solicitari, Primaria Municipiului Brasov va decide procedura adecvatd pentru construire,
n aplicarea Art. 32 al Legii nr. 350/1991, cu respectarea regimului de avizare impus de lege:

a. Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazurile mentionate la Art. 1.5.1.7.
b. Elaborarea Planului urbanistic zonal poate fi solicitata de P.M.B. in cazurile mentionate la Art. 1.5.1.8.
3. Prin R.L.U. se instituie obligativitatea elaborarii P.U.Z. sau P.U.D. in orice situatie de solicitare de construire

in cazul in care imobilul pe care se solicita construirea reprezinta o parcela cu geometrie neregulata, chiar
daca nu este necesara modificarea limitelor parcelelor.

n acest caz, documentatia de urbanism va stabili modul in care propunerea de construire se raporteaza la
caracteristicile U.T.R., cu obiectivul mentinerii omogenitatii tesutului urban.

Reprezinta parcele cu geometrii neregulate, conform R.L.U.-M.B.:

(a) parcelele (imobilele) care depasesc cu mai mult de 30% valorile medii ale parcelelor din U.T.R.
(lungimea aliniamentului parcelei, adancimea parcelei, suprafata parcelei);

(b) parcelele (imobilele) care au mai multe aliniamente, concurente sau neconcurente;

(c) parcelele (imobilele) care nu au limitele laterale paralele;

(d) unghiul format de aliniament cu fiecare dintre limitele laterale ale parcelei este exterior intervalului
75°-105°%

(e) raportul dintre lungimea aliniamentului parcelei si adancimea parcelei depaseste 1:2;

(f) raportul dintre lungimea aliniamentului parcelei si adancimea parcelei este inferior raportului 1:1;

P.M.B. va stabili, prin raportare la regula fiecarei U.T.R. in parte, semnificatia locala a sintagmei ,geometrii

neregulate”, cu respectarea principiilor stabilite prin R.L.U., mentionate in alineatul anterior.

4. Prin R.L.U. se instituie obligativitatea elaborarii P.U.Z. sau P.U.D. in cazul in care imobilul pe care se solicita
construirea este inclus in Zonele sensibile stabilite prin Art. 1.4.4.b iar P.M.B. solicita aceasta procedura, in
aplicarea legii si a Reglementdrilor juridice si tehnice cu privire la intocmirea documentatiilor de urbanism
pentru construirea pe terenuri in pantd, Primaria Municipiului Brasov, Directia Arhitect Sef, Biroul de
Urbanism, Proiectare si Sistematizare Urbana, 2023, aprobate prin H.C.L.M.B. nr. 27/31.01.2023.
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Se instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea P.U.Z. aferente operatiunilor urbanistice

restructurare si de regenerare urbana.

Pana la aprobarea P.U.Z., de restructurare si de regenerare urband, terenurile pot fi utilizate conform

situatiei existente.

Sunt permise, fara elaborarea P.U.Z.:

a)
b)

c)

lucrari care nu necesita autorizarea construirii, potrivit Art. 2 si urm. ale Legii nr. 50/1991;

lucrarile pentru care se emit autorizatii de construire/desfiintare fara elaborarea, avizarea si aprobarea,
in prealabil, a unei documentatii de amenajare a teritoriului si/sau a unei documentatii de urbanism,
potrivit Art. 1121 al Legii nr. 50/1991;

alte lucrari prevazute de legislatia conexa.

Primaria Municipiului Brasov poate solicita elaborarea PUZ sau PUD in cazurile stipulate prin RLU.

Zonele aferente operatiunilor urbanistice de restructurare si de regenerare sunt prezentate in:

Plansa 9. — Zone in care se preconizeaza operatiuni de restructurare urbana si regenerare urbana

Primaria Municipiului Brasov poate emite Avizul de oportunitate in urmatoarele conditii:

a)
b)

c)

Respectarea dispozitiilor speciale din legislatie;
Respectarea dispozitiilor speciale din R.L.U.;

Avizarea favorabila in CTUAT a Municipiului Brasov sau, dupa caz, cu justificarea temeinica a opiniei
contrare a administratiei.

Dispozitii speciale cuprinse in R.L.U.:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Studiul de oportunitate are continutul-cadru solicitat prin lege; cuprinde justificari necesare si suficiente
pentru modificarile solicitate, bazate pe analiza detaliatd; cuprinde Planul de actiune detaliat iar
Primaria agreeaza conditiile din acest Plan; cuprinde stabilirea unei teme de proiectare detaliate, care
sa poatd permite analiza aprofundata a cazului de catre CTUAT si Primaria Municipiului Brasov.

Activitatile propuse sunt permise in U.T.R. respectiva, in conformitate cu Anexa 5.8; utilizand sistemul
de zone si subzone functionale stabilit prin PUG;

Reglementarile din R.L.U. privind zonele si subzonele functionale noi sunt respectate in privinta
suprafetelor minime ale parcelelor, suprafetei maxime a cladirilor, procentului de ocupare a terenului;

Reglementarile din R.L.U. privind zonele si subzonele functionale noi in privinta CUT sunt respectate, cu
toleranta mentionata in lege si cu respectarea limitarilor din R.L.U. pentru U.T.R. sau subzona
functionala respectiva.

n cazul particular al PUZ de extindere a teritoriului intravilan, functiunile si activitdtile permise vor avea
ca referinta U.T.R. situate 1n conditii similare din punctul de vedere al amplasarii geografice.
Oportunitatea poate fi refuzata in cazul afectarii zonelor de protectie a peisajului.

in cazul particular al PUZ de modificare a utilizérii agricole sau forestiere din teritoriul intravilan,
oportunitatea va fi fundamentata de studii pedologice si conditionata de obtinerea unui
aviz/acord/punct de vedere favorabil din partea autoritatilor de mediu si a APCS interesate, conform
legii. Oportunitatea poate fi refuzata in cazul afectarii zonelor de protectie a peisajului.
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3.

4.

Stabilirea temei de proiectare detaliate presupune actiuni diferentiate dupa tipul documentatiei de

urbanism:

a) PUZde modificare a prevederilor PUG in zone constituite (PUZ derogatorii)

Se vor analiza impactului modificarii context si vecinatate, din punct de vedere functional,
volumetric, al traficului, al echiparii edilitare si al perspectivelor/cadrului vizual.

n interiorul Zonelor sensibile, se va tine cont de Reglementdrile juridice si tehnice cu privire la
intocmirea documentatiilor de urbanism pentru construirea pe terenuri in pantd, Primaria
Municipiului Brasov, Directia Arhitect Sef, Biroul de Urbanism, Proiectare si Sistematizare Urbana,
2023, aprobate prin H.C.L.M.B. nr. 27/31.01.2023.

b) PUZ pentru reglementarea operatiunilor urbane de parcelare si reparcelare (reconfigurare a

parcelarului) sau PUZ de regenerare si restructurare urbana, cu respectarea dispozitiilor din Art 1.5.6-

1.5.9 ale prezentului R.L.U.

Reprezintd o parte a fazei pre-operationale, asa cum a fost aceasta stabilitd in Manualul
operatiunilor urbane (parte a Studiului de fundamentare nr. 1.3.18, aferent prezentului P.U.G.).

Se aplica terenurilor de peste 10000mp cu destinatie preponderenta de locuire sau care necesita,
conform legii si R.L.U., realizarea de documentatii de urbanism si cuprinde:

Fundamentarea temei de proiectare printr-un un studiu al zonei extinse/relevante pentru prezenta
si gradul de ocupare al urmatoarelor functiuni cheie: invatamant preuniversitar de toate categoriile
(cresa, gradinita, scoala primara, gimnaziala, liceu), medicale, culturale, sportive, agrement si spatii
verzi, cu respectarea legislatiei in vigoare si a normelor de dimensionare/amplasare a acestor
functiuni; modul de alegere a zonei extinse/relevante este stabilit prin R.L.U.

Schita de amplasament/plan de situatie anexa la tema de proiectare/documentatia pentru Avizul
de oportunitate care sa plaseze in zona de reglementare a PUZ a acestor tipuri de functiuni, cu
mentionarea gabaritului, a tipului si a metodei de realizare (privat, public-privat sau public).

Analiza capacitatii de trafic induse si elemente de tema pentru studiul de circulatie aferent Avizului
de oportunitate (studiu preliminar de circulatie). Studiul complet de circulatie va fi analizat la faza
operationald a PUZ.

Tn cazul particular al PUZ de urbanizare pe terenuri ne-echipate si cu structura funciara agricold sau
cvasi-agricola precum si in alte zone neconstituite se vor analiza in mod detaliat structura funciara
existenta si propunerea din perspectiva dezvoltarii retelei locale de circulatie si a echiparii edilitare
precum si capacitatea de preluare de catre retelele existente.

n interiorul Zonelor sensibile, se va tine cont de Reglementdrile juridice si tehnice cu privire la
intocmirea documentatiilor de urbanism pentru construirea pe terenuri in pantd, Primaria
Municipiului Brasov, Directia Arhitect Sef, Biroul de Urbanism, Proiectare si Sistematizare Urbana,
2023, aprobate prin H.C.L.M.B. nr. 27/31.01.2023.

n ipoteza eliminérii, prin lege, a fazei Avizului de oportunitate, se introduce ca fazé obligatorie in avizarea

documentatiilor de urbanism o faza preliminara, cu acelasi continut.
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1. 1n conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare, modificarea prevederilor prezentului R.L.U. se poate face si printr-un nou Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) elaborat si aprobat dupa urmatoarea procedura:

a. Cererea de eliberare a Certificatului de Urbanism cu solicitarea unei modificari a prevederilor P.U.G. si
R.L.U.-M.B., referitoare la cel putin unul dintre urmatoarele elemente de reglementare:
= Intrarea parceleiin teritoriul intravilan;
=  Modificarea functiunii cladirilor sau a activitatilor desfasurate in imobil;
» Infiintarea sau desfiintarea unor servituti;
=  Marirea procentul de ocupare a terenului (POT);
=  Marirea coeficientul de utilizare a terenului (CUT);
=  Marirea fnaltimii maxime permise (Hmax) a cladirilor;
=  Micsorarea distantelor de retragere a cladirilor fata de aliniamentul parcelei;

=  Micsorarea distantelor de retragere a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei si/sau fatd de
limita posterioara a acesteia;

=  Modificarea unor obiective de utilitate publica, indiferent de sursa de finantare.
b. Solicitarea emitentului Certificatului de Urbanism ca persoana care urmareste modificarea prevederilor

sa elaboreze un P.U.Z.; solicitarea este bazata pe Avizul de Oportunitate emis conform legii si aprobat
de Primarul Municipiului Brasov.

Prin Avizul de Oportunitate se vor stabili urmatoarele:
=  Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal;
= Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
= Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
=  Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
=  Capacitatile de transport admise.
c. Solicitarea Primariei Municipiului Brasov ca persoana care solicita modificarea sa elaboreze in acest
scop documentatia de urbanism P.U.Z.
d. Eliberarea Avizului de Oportunitate pentru elaborarea P.U.Z., emis de Primaria Municipiului Brasov.
e. Avizarea si aprobarea P.U.Z. si R.L.U. in conditiile legii.
2. In conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, detalierea prevederilor prezentului R.L.U. se poate face printr-un Plan Urbanistic de

Detaliu (P.U.D.), fara modificarea prevederilor cuprinse in P.U.G.-M.B. sau P.U.Z. aprobate, elaborat dupa
urmatoarea procedura:

a. Cerere de eliberare a Certificatului de Urbanism cu solicitarea detalierii prezentului P.U.G. si R.L.U.-
M.B., in conformiate cu Art. 48 al Legii nr. 350/2001.

b. P.U.D. se elaboreaza pentru parcela pe care se solicita detalierea.
c.  Avizarea P.U.D. in conditiile legii.

d. Aprobarea P.U.D. prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Brasov.
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1. Suprafata reglementata prin P.U.Z. se stabileste de catre Primaria Municipiului Brasov, in faza Avizului de

Oportunitate, astfel incat sa cuprinda:

a.

b.

in interiorul zonelor stabile ale Municipiului Brasov:

1. Tn cazul in care imobilul in care se situeazd modificarea reglementirilor este amplasat in teritoriul
Zonei Centrale a Municipiului Brasov sau in teritoriul zonelor protejate, stabilite in Art. 1.3.5.e.,
suprafata minima reglementata prin P.U.Z. va cuprinde toate parcelele situate in insula in care se
situeaza imobilul, toate imobilele situate pe partea opusa a strazilor fata de care parcela are
aliniament, portiunile din domeniul public incluse in acest perimetru, si, daca este cazul, alte
parcele ale caror reglementari pot fi influentate de modificarile solicitate.

2. In celelalte cazuri, suprafata minim& reglementatd prin P.U.Z. va cuprinde parcela pe care se
situeaza modificarea, portiunile din domeniul public care permit accesul pe aceasta parcela, toate
parcelele vecine acesteia sau situate pe partea opusa a strazilor fata de care parcela are aliniament
si, daca este cazul, alte parcele ale caror reglementari pot fi influentate de modificarile solicitate.

in interiorul zonelor in transformare ale Municipiului Brasov, suprafata minimd a P.U.Z. este

reprezentata de suprafata m.U.T.R. in care se situeaza imobilul.

Prin exceptie, In cazuri bine justificate, P.M.B poate stabili un perimetru mai mic. Acest perimetru nu
poate fi inferior celui descris la Art. 1.4.6.a.1.b.

in situatia in care parcelele invecinate se afld in alt teritoriu administrativ (al U.A.T. limitrofe
Municipiului Brasov), suprafata P.U.Z. va fi impartita in mai multe suprafete, dupa apartenenta
administrativa, P.U.Z. respective fiind aprobate de Consiliile Locale respective.

n absenta unor proceduri adaptate acestei situatii, etapele administrative trebuie realizate in acord cu
Consiliul Judetean.

Suprafata studiata prin P.U.Z. va depdsi suprafata reglementata si va cuprinde in integralitate toate

parcelele ale caror limite se intersecteaza cu paralela la 50 m fata de limita teritoriului reglementat prin

P.U.Z., asa cum a fost el stabilit prin avizul de oportunitate.

Limita zonei studiate pentru elaborarea P.U.D. va cuprinde in integralitate toate parcelele ale caror limite

se intersecteaza cu paralela la 100 m fata de limita parcelei care a generat P.U.D.

Planurile urbanistice zonale vor respecta, in mod cumulativ, continutul-cadru prevazut prin urmatoarele

acte normative:

Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism;

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice , Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism - Indicativ GM-007-2000";

Ordinul nr. 176/N din 16 august 2000 privind aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

Ordinul M.T.C.T. nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Metodologie
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(P.U.Z.)".


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/21980
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/23921

i kit vt SYNERGETICS

Planurile urbanistice zonale elaborate pentru teritoriile zonelor protejate construite precizate in Art. 1.3.5.a
sau care cuprind imobile situate Tn aceste zone vor respecta continutul-cadru prevazut la pct. 5 precum si:

=  Ordinul M.T.C.T. nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Metodologie
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(P.U.Z)".

Planurile urbanistice de detaliu vor respecta continutul-cadru prevazut prin urmatoarele acte normative:

= Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism;

= Ordinul M.L.P.A.T. nr. 67/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ: G M 009 — 2000.

Conform Reglementdrilor juridice si tehnice cu privire la intocmirea documentatiilor de urbanism pentru
construirea pe terenuri in pantd, Primaria Municipiului Brasov, Directia Arhitect Sef, Biroul de Urbanism,
Proiectare si Sistematizare Urbana, 2023, aprobate prin H.C.L.M.B. nr. 27/31.01.2023, studiile minime
solicitate de P.M.B. prin certificatul de urbanism pentru documentatiile de urbanism sunt urmatoarele:

a. Studiu topografic

b. Studiul privind raportarea la factorii de risc natural

c. Studiul privind zonificarea functionala si reglementarilor urbanistice existente

d. Studiul privind organizarea circulatiei si impactul traficului

e. Studiul privind solutiile de echipare edilitara si racord la retelele edilitare centralizate ale localitatii
f. Studiul de insorire

g. Studiul privind configuratia terenului, granulatia tesutului urban si conformarea cladirilor
h. Studiul privind impactul vizual al propunerilor urbanistice
i.  Studiul privind vegetatia existenta

n cazul in care imobilul care genereaza P.U.Z sau P.U.D. este cuprins intr-o zond construitd protejata sau
zona de reglementare stabilita prin avizul de oportunitate al P.U.Z. cuprinde cel putin un imobil cuprins
intr-o zona construita protejata, este obligatorie elaborarea Studiului de fundamentare istorico-stiintific al
documentatiei de urbanism, in aplicarea Legii nr. 422/2001, Art. 32 h) si Art. 24 (8).

n cazul in care imobilul care genereaza P.U.Z sau P.U.D. este clasat in Lista monumentelor istorice,
categoria monument, este cuprins in teritoriul stabilit pentru un monument istoric de categorie ansamblu
sau sit sau dacd propunerea creeaza servituti care au drept consecinta desfiintarea, distrugerea partiala
sau degradarea monumentelor istorice sau a zonelor lor de protectie, este obligatorie identificarea
componentelor, elementelor de constructie si corpurilor vizate de intentia de desfiintare, elaborata in
baza studiilor de fundamentare privind evaluarea resursei culturale, potrivit Art. 10 si Art. 2471 din Legea
nr. 422/2001.

Studiile de fundamentare privind evaluarea resursei culturale vor fi elaborate in baza Art. 2471 al Legii
422/2001.

Elaborarea si semnarea studiilor minime solicitate se va realiza de catre specialisti atestati, conform legii.
Concluziile studiilor vor fundamenta reglementarile si propunerile urbanistice.

Prin R.L.U., dispozitiile de la pct. 4 se extind pentru intreg teritoriul administrativ al Municipiului Brasov.
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3.

Regimul operatiunilor urbanistice va fi precizat prin Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si

Constructiilor, in faza de aprobare.

Conducerea operatiunilor este rezervata, in general, autoritatilor publice locale sau centrale sau
asocierilor acestor autoritati, care pot delega responsabilitdtile lor organismelor sau agentiilor publice
sau private.

Tipurile de operatiuni urbane sunt variate — crearea de ansambluri de locuinte colective sau individuale,
regenerarea zonelor centrale ale localitatilor, restructurarea zonelor industriale.

Operatiunile urbane pot cuprinde achizitii de terenuri, realizarea de echipamente de infrastructura sau
suprastructurd, constructii, restaurari de locuinte (restaurare imobiliard in zone protejate sau
neprotejate) sau politici de ameliorare a locuirii insalubre sau de dezvoltare sociala a cartierelor.

Pana la aprobarea C.A.T.U.C., operatiunile urbanistice se realizeaza conform legislatiei in vigoare.

Participarea in cadrul operatiunilor urbanistice se stabileste conform urmatoarelor principii:

]

Primaria Municipiului Brasov este participant de drept in toate operatiunile urbane din teritorul
administrativ, oricare ar fi tipul acesteia.

Primaria Municipiului Brasov are obligatia coordonarii actiunilor de creare a cailor de comunicatie
rutiere de legatura cu zonele urbanizate, a echiparii edilitare, a realizarii dotarilor publice necesare
calitatii vietii.

Initierea operatiunilor urbane se face de catre Primdria Municipiului Brasov sau de catre proprietarii —
persoane fizice sau juridice — detinatori ai terenurilor.

Stabilirea implicarii fiecarei parti in operatiuni va fi stabilita contractual iar obligatiile partilor se Tnscriu
in Avizul de Oportunitate.

Suprafata de teren cedata, prin acordul partilor interesate, pentru realizarea lucrarilor de utilitate
publica dintr-o parcelare trece in domeniul public al Municipiului Brasov.

Transferul dreptului de proprietate intre partile interesate se va face fara plata unor despagubiri
materiale, in contul sporului de valoare al fiecarei parcele destinate construirii de cladiri, dobandit prin
viabilizare.

Modul de preluare al spatiilor verzi publice, al dotarilor publice de invatamant sau de alta natura precum
si al suprafetelor destinate circulatiilor publice destinate a fi trecute in domeniul public de interes local va
fi stabilit pentru fiecare caz in parte.

Pentru realizarea lucrarilor de folosinta comuna din teritoriul unei operatiuni urbanistice (retea stradal3,
parcaje publice, echipare edilitara, spatii plantate publice) poate fi necesara declansarea procedurii de
expropriere pentru cauza de utilitate publica de interes local, cu respectarea prevederilor Legii nr.
33/1994.

Structurile de specialitate ale Primariei Municipiului Brasov stabilesc si comunica solicitantului limitele

teritoriului pentru care este obligatorie elaborarea P.U.Z. si conditiile pe care trebuie sa le respecte
pentru aprobarea operatiunii urbane, la faza Aviz de oportunitate.

Tn teritoriul fiecirei operatiuni urbanistice, prin R.L.U. se impun urmatoarele conditii care vor fi inscrise in

Avizul de oportunitate:

o

Respectarea prevederilor din P.U.Z. aprobat privind construirea sau rectificarea strazilor, parcajelor
colective, echiparea edilitara, sistematizarea verticalda a terenului si amenajarea spatiilor plantate
publice, anticipat sau o data cu executarea constructiilor pe parcele;
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o Modul de esalonare a lucrarilor de executare a parcelarului, a retelelor edilitare, a strazilor si spatiilor
plantate publice realizate etapizat sau integral, in functie de posibilitatile financiare si tehnice ale
investitorului;

o Obligativitatea cedarii in beneficiu public a unor suprafete de teren destinate executarii lucrarilor de
construire sau rectificare a strazilor, parcajelor colective, echipamentelor edilitare supraterane,
amenajarii de spatii plantate publice, reprezentand lucrari de utilitate publica de interes local.

4. In cazul operatiunilor urbanistice de parcelare sau reparcelare/reconfigurare a parcelarului:

o Terenul necesar lucrarilor de folosinta comuna sau publica din teritoriul operatiunilor urbane va rezulta
din parcelele private initiale, prin procedura de parcelare/reparcelare, prin diminuare proportionala
egala a terenului fiecarui proprietar;

o Procentele egale necesar a fi cedate pentru lucrarilor de folosintd comuna sunt fixe pentru toti
proprietarii si vor respecta urmatoarele procente:

10% spatii verzi, din care minimum 5% publice (Legea nr. 24/2007);
10% servicii publice (lnvatamant, culturd, sanatate, sport si agrement);
15% retea stradala (strazi si accese, parcaje publice).

Acestea vor fi incluse in P.U.Z. ca lucrari de utilitate publica de interes local.

o Procentele sunt stabilite pentru operatiunile de parcelare/reparcelare din care, potrivit Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, rezultd mai mult de 12 loturi.

Pentru parcelarile din care rezulta intre 4 si 12 loturi, nu este necesara realizarea de servicii publice; se
pastreaza procentul minim aferent retelei stradale de 15% si cel de 5% aferent suprafetelor plantate
publice, iar regimul de proprietate poate ramane privat.

o Primaria stabileste teritoriul pe care se va elabora P.U.Z. si comunica solicitantului zona delimitata prin
Avizul de oportunitate.

o Prin P.U.Z. si R.L.U. aferent acestora se stabilesc terenurile destinate lucrarilor de folosinta comuna sau
publica; conditiile de construibilitate ale parcelelor rezultate.

o Pentru a fi aprobate, P.U.Z. si R.L.U trebuie sa asigure urmatoarele prevederi stabilite prin
Reglementarea tehnica MLPAT ,,Ghid privind reglementarea dezvoltdrii urbane prin operatiuni de
parcelare si reparcelare a terenurilor introduse in intravilan (inclusiv terenuri retrocedate ca urmare a
aplicérii Legii nr. 18/1991 si a Legii nr. 1/2000)":

Functiunea parcelelor si ale cladirilor
Pe o parceld se va putea construi o singura cladire principala; aceasta va fi destinata locuirii.
Functiunea dominanta a cladirii poate fi combinata cu functiuni complementare locuirii.
Functiunile complementare locuirii admise sunt urmatoarele: (a) comert si servicii de prima
necesitate; (b) activitati artizanale care necesita un numar mic de locuitori; (c) cabinete pentru
practica unor profesii liberale; (d) spatii anexe.
Ponderea activitatilor complementare locuirii in cladirea principala trebuie sa fie de maximum
25% din suprafata totald utild a incaperilor.
R.L.U. va preciza tipul locuintei in conformitate cu Legea nr. 114/11.10.1996; va stabili tipul de
activitate permisa (cf. CAEN) si suprafata destinata activitatii in cauza (in clddirea principal3,
in cladiri anexa, combinat); va stabili ponderea locuirii fata de activitatile complementare.
Intr-o parcelare sunt admise functiuni complementare locuirii care se desfisoara in clidiri

separate, pe parcele rezervate, in functie de marimea parcelarii si de prevederile P.U.G. sau
P.U.Z. aprobate (functiuni de invatamant, social-culturale s.a.).
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= Prin R.L.U. se vor stabili activitatile permise pe parcelele rezervate, capacitatea cladirilor,
modul de ocupare si organizare al terenurilor rezervate pentru aceste functiuni, in raport cu
numarul locuitorilor din parcelare.

Alinierea cladirilor fatd de aliniament.

- TnR.L.U. se va preciza modul de amplasare al clidirilor fata de stradd si parcelele vecine si se
va stabili alinierea cladirilor fata de aliniament pentru toate strazile (aleile) create. Alinierea
cladirilor fata de aliniament reprezinta distanta intre aliniament si planul cel mai avansat al
fatadei cladirii de pe parcela.

- Tn parceldrile situate in imediata apropiere a unei parceldri executate, alinierile propuse vor
respecta contractul zonei invecinate.

- Tnzonele de dezvoltare a intravilanului, alinierea cladirilor va asigura minimum 5.0 m retragere
fata de aliniament.

Densitatea construirii pe parceld

- Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) va respecta, pentru fiecare parcela in parte, valorile
maxime stabilite prin reglementarile fiecarei U.T.R.

- Coeficientul de ocupare a terenului (C.U.T.) va respecta, pentru fiecare parceld in parte,
valorile maxime stabilite prin reglementarile fiecarei U.T.R.

* Numarul de niveluri intregi supraterane ale cladirii (Niv) va respecta, pentru fiecare parcela in
parte, valorile maxime stabilite prin reglementarile fiecarei U.T.R.

- Tnaltimea la cornis4 a cladirii (Hc) va respecta, pentru fiecare parceld in parte, valorile maxime
stabilite prin reglementarile fiecarei U.T.R.

- Procentul de spatii plantate (P.S.P.) va respecta, pentru fiecare parcela in parte, valorile
minime stabilite prin reglementarile fiecarei U.T.R.

o Pentru a fi construibile, dupa parcelare, parcelele trebuie sa asigure simultan urmatoarele prevederi
stabilite prin Reglementarea tehnica MLPAT ,Ghid privind reglementarea dezvoltdrii urbane prin
operatiuni de parcelare si reparcelare a terenurilor introduse in intravilan (inclusiv terenuri retrocedate
ca urmare a aplicdrii Legii nr. 18/1991 si a Legii nr. 1/2000)”

Accesul carosabil pe parceld trebuie asigurat direct dintr-un drum public sau privat pentru locatari,
precum si pentru gararea si parcarea autoturismelor si a autovehiculelor speciale pentru interventii si
servicii. Numarul de accese carosabile directe dintr-un drum public va fi limitat in functie de categoria
de importanta a drumului. Accesul pietonal pe parcela poate fi comun sau separat de accesul carosabil.
Se vor asigura conditii de acces pentru persoanele cu handicap.

Echiparea tehnico - edilitard pentru mai multe destinate locuirii se asigura prin lucrari de racordare si
bransare la retele publice de alimentare cu ap3 potabild, electricitate, canalizare, gaze (dupa caz). in
zonele Tn care nu exista retele publice de canalizare si/sau de alimentare cu apa se permite realizarea
de solutii de echipare in sistemul individual pe parcele, in conformitate cu Art. 30 al R.G.U.

Forma parcelei trebuie sa permita Tnscrierea cladirii minime de locuit cu respectarea distantelor
prescrise in regulament intre toate laturile cladirii si limitele parcelei.

Cladirea minima de locuit este aceea care are incaperile obligatorii precizate pentru o locuinta cu o
camera si are o suprafata minima de 72.00 mp. Este obligatoriu ca incdperile sa se situeze intr-o cladire
cu dimensiunile exterioare inscrise intr-un dreptunghi cu laturile de 6.0 x 12.0m; in cazul in care
cladirea are gang, conditia se refera la parterul construit fara gang.
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* Dimensiunile si suprafata parcelei trebuie sa respecte dispozitiile H.G. nr. 525/1996, Art. 30.

*  Lungimea aliniamentului parcelei (La) minim este de 9.0 m pentru cladiri in regim de
constructie insiruit si de 12.0 m pentru cladiri Tn regim de constructie izolat sau cuplat.

* Adancimea minima a parcelei (A) este de 18.0 m.
* Unghiul format de aliniament cu fiecare dintre limitele laterale ale parcelei trebuie sa fie
cuprins intre 75° si 105°.

*  Suprafata minima a parcelelor va respecta, pentru fiecare parcelad in parte, valorile maxime
stabilite prin reglementarile fiecarei U.T.R.

*  Forma parcelei trebuie sa permita inscrierea unei cladiri cu dimensiuni minime, cu respectarea
distantelor prescrise fata de aliniament si celelalte limite ale parcelei.

- Distantele minime dintre clddire si limitele laterale:

- Distantele minime se stabilesc pentru asigurarea accesului carosabil Tn partea din spate a
parcelei a autoturismelor pentru parcare/garare si a autovehiculelor pentru interventii si
servicii. Alinierea laterald minimad este de 3.0 m; pentru asigurarea confortului locuirii
(protectia fonica, insorirea incaperilor, iluminatul natural, ventilatia naturala).

- Stabilirea distantelor optime intre cladirile vecine se va face in functie de inaltimea cladirilor
si modul de amplasare al incaperilor de locuit ale acestora.

* 1n cazul in care pe fatadele laterale ale cladirii exista ferestre ale incaperilor auxiliare (bai,
bucatarii, s.a), alinierea laterala minima este 3.0 m.

= Alinierea de spate a cladirii minima, fata de limita din spate a parcelei, este de 5.0 m.

5. Tn cazul altor operatiuni urbanistice, se va proceda conform dispozitiilor legale.

1. Autorizarea construirii pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural din teritoriul Municipiului
Brasov, definite la Art. 1.4.6, se face dupa dupa urmatorul flux:

a. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

b. Eliberarea C.U., prin care se extrag din prezentul R.L.U. conditiile de construire pentru imobilul
respectiv si prin care se solicita Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construirii sau Documentatia
Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Demolare (D.T.A.C./D.T.A.D.);

c. Avizul Ministerului Culturii pentru protectia monumentelor istorice; avizul pentru monumentele
istorice se elibereaza dupa cum urmeaza:

1. Eliberat de Directia pentru Cultura a Judetului Brasov, Tn urma examinarii de catre Comisia Zonala
a Monumentelor Istorice nr. 4 a Studiului de fundamentare privind evaluarea resursei culturale a
imobilului, elaborat de investitor cu respectarea Art. 2471 al Legii nr. 422/2001, pentru:

*  Orice lucrare la imobilele monument istoric clasat in grupa valorica B;

*  Lucrari de intretinere si reparatii necesare ale constructiilor din imobilele monument istoric
clasate in grupa valorica A,

+  Construirea si/sau reabilitarea spatiilor publice situate in zonele protejate sau in zonele de
protectie ale monumentelor istorice;

- Sistematizarea verticala a pavajelor si trotuarelor din zonele protejate sau din zonele de
protectie a monumentelor istorice, pentru scurgerea conform legii a apelor meteorice;

= Lucrari la imobilele situate in zonele protejate sau in zonele de protectie a mon. istorice;

* Lucrari la imobilele n care se afla constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita.
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2. Eliberat de Ministerul Culturii, in urma examinarii de catre Comisia Nationala a Monumentelor
Istorice a Studiului de fundamentare privind evaluarea resursei culturale a imobilului, elaborat de
investitor, pentru:

Lucrari de construire efectuate in imobilele clasate in grupa valorica A, mai putin lucrari de
intretinere si reparatii necesare;
Cercetari arheologice efectuate in siturile inscrise in L.M.l.,, Cap. | — Monumente si situri
arheologice au nscrise in R.A.N. (Repertoriul Arheologic National).
n cazul modificarii legislatiei, competentele de avizare si de aprobare mentionate in prezentul R.L.U.
se modifica in consecinta.
Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), care, dupa caz, de Desfiintare a
Constructiilor, bazata pe D.T.A.C. sau D.T.A.D., cu respectarea in totalitate a conditiilor prezentului
R.L.U. si ale avizelor favorabile mentionate la punctul (ii).

Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe situate in imobilele protejate se face conform aceluiasi flux.

n cazul monumentelor istorice clasate in LMI 2015, Certificatul de Urbanism este insotit de Obligatia
de folosintd a monumentului istoric emis de Directia pentru Culturda a Judetului Brasov si pusa la

dispozitia Primariei Municipiului Brasov.

2. Autorizarea construirii pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural din teritoriul Municipiului

Brasov, definite la Art. 2.1.1, pct. 4, tine cont de urmatoarele prevederi speciale provenite din legislatie:

a.

Proiectele de interventii asupra imobilelor protejate din punct de vedere cultural, prevazute la Art.
2.1.1, pct. 4.1, lit. a si b vor avea ca obiect consolidarea, conservarea, renovarea sau restaurarea
cladirilor.

Orice alt tip de interventie va trebui justificata si argumentata prin Studiului de fundamentare privind
evaluarea resursei culturale a imobilului.

Se interzice desfiintarea (totalad sau partiald) a constructiilor subterane sau supraterane din imobilele
protejate din punct de vedere cultural prevazute prevazute la Art. 2.1.1, pct. 4, lit. a si b.

Prin exceptie, poate fi autorizata desfiintarea (totald sau partiald) a constructiilor sau partilor de
constructie din aceste imobile pentru care Studiului de fundamentare privind evaluarea resursei
culturale a imobilului, elaborat in conditiile legii si avizat favorabil de Ministerul Culturii, stabileste o
valoare culturald mica sau nulda (componente, elemente de constructie si corpuri nocive sau fara
valoare culturala, cf. Art. 11, alin. 3 din Legea nr. 422/2001).

Documentatiile de autorizare a construirii si de autorizare a desfiintarii privind interventii asupra
imobilelor protejate din punct de vedere cultural prevazute la Art. 2.1.1, pct. 4.1, lit. a trebuie elaborate
de specialisti si/sau experti atestati de Ministerul Culturii in domeniul protejarii patrimoniului cultural.

Avizarea si autorizarea interventiilor propuse asupra imobilelor protejate din punct de vedere cultural
prevazute la Art. 2.1.1, pct. 4.1, lit. a se face doar avand la baza urmatoarele piese obligatorii:

=  Studiul de fundamentare istorico-stiintific, intocmit si asumat, in conditiile legii, de catre
specialisti/experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatile proiectare interventii
monumente istorice, studii/analize, urmarirea comportarii in timp a monumentelor istorice,
urbanism istoric, arheologie (dupa caz);

= Expertiza tehnica a imobilului, intocmita si asumata, in conditiile legii, de catre specialisti/experti
atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatea structuri portante istorice;

=  Documentatia tehnicd pentru autorizarea construirii/desfiintarii, intocmita si asumata, in

conditiile legii, de catre arhitecti cu drept de semnaturd care sunt, in acelasi timp,
specialisti/experti atestati de Ministerul Culturii pentru proiectare interventii monumente istorice
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si specialitati conexe, in functie de specificul si complexitatea interventiei propuse (ex.:
componente artistice; instalatii etc.).

e. Pentru interventiile propuse in imobile protejate din punct de vedere cultural prevazute la Art. 2.1.1,
pct. 4.1, lit. b sau care fac parte din zonele de protectie prevazute la Art. 2.1.1, pct. 4.1, lit. d si care nu
reprezintd, conform R.L.U., imobile protejate din punct de vedere cultural, prevazute la Art. 2.1.1, pct.
4.1, lit. a, documentatiile pot fi intocmite si asumate de arhitecti cu drept de semnatura.

f.  Inintregteritoriul zonelor construite protejate, orice tip de interventie va trebui justificat si argumentat
prin Studiului de fundamentare privind evaluarea resursei culturale a imobilului sau, dupa caz, prin
Studiul istoric de fundamentare a interventiilor.

g. In cazul imobilelelor care reprezintd bunuri de patrimoniu arheologic, incluse in Lista Monumentelor
Istorice, Cap. | —Monumente si situri arheologice, cuprinse intre imobilele mentionate la Art. 2.1.1, pct.
4.1, lit. a si Tn cazul imobilelor prevazute la lit. c precum si in zonele de protectie ale acestora, se aplica
legislatia de protectie a patrimoniului arheologic.

h. Documentatiile de urbanism care includ teritorii care sunt incluse (total sau partial) in zone construite
protejate sau in zone de protectie a monumentelor istorice vor fi intocmite si asumate, Tn conditiile
legii, de catre specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatile proiectare
interventii monumente istorice - urbanism, studii / analize - urbanism istoric si vor contine si studii
istorice de fundamentare, si (daca este cazul) studii / rapoarte de diagnostic arheologic.

i.  In intreg teritoriul zonelor construite protejate, se interzice amplasarea de echipamente si instalatii
standardizate (parti de instalatii de climatizare/unitati exterioare de aer conditionat; unitati de
contorizare furnizare apa, energie electrica, gaze naturale; puncte de transformare electrice) pe
fatadele vizibile din spatiul public ale cladirilor protejate din punct de vedere cultural sau in legatura
vizuala directa cu acestea.

j. Seinterzice amplasarea de constructii de orice natura care obtureaza vederea din domeniul public spre
imobilele protejate pentru valoarea culturala a lor.

Regimul juridic general al descoperirilor si al cercetarii arheologice precum si protejarea patrimoniului
arheologic din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov sunt reglementate prin R.L.U.-M.B.;
reglementarile sunt subordonate dispozitiilor O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

a. R.L.U.-M.B. precizeaza suprafetele de teren care fac parte din patrimoniul arheologic (reprezinta bunuri
de patrimoniu arheologic):
1. Zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat (zonele cu potential arheologic cunoscut si
cercetat):
(1)  Siturile arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National (R.A.N.)

n plansele aferente P.U.G. si R.L.U. sunt evidentiate siturile arheologice inscrise in R.A.N.
din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov — vezi Anexa 5.6.5.

(2)  Siturile arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice

n plansele aferente P.U.G. si R.L.U. sunt evidentiate siturilor arheologice instrise in L.M.I.
din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov — vezi Anexa 5.6.2. — pct. a.

Regimul de protectie a zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat este reglementat de
legislatia Tn vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac
parte din patrimoniul cultural national.
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Zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat reprezinta zone construite protejate si
beneficiaza de protectia acordata acestora prin lege.

2. Zone cu patrimoniu arheologic reperat (terenuri cu potential arheologic reperat):
(1)  Zone cu potential arheologic cunoscut si necercetat, inscrise in R.A.N.
Tn teritoriul administrativ al Municipiului Brasov nu sunt evidentiate astfel de zone.

(2)  Terenurile al caror potential arheologic a fost evidentiat prin Studiul Istoric si Arheologic
aferent P.U.G.

(3) Zonele de protectie ale siturilor arheologice sau istorice, instituite conform legii

in plansele aferente P.U.G. si R.L.U. sunt evidentiate zonele de protectie ale siturilor
arheologice instrise in L.M.l, ale celorlalte monumentelor istorice precum si zonele de
protectie ale siturilor arheologice inscrise in R.A.N din teritoriul administrativ.

Zonele cu patrimoniu arheologic reperat instituite prin P.U.G. reprezinta zone construite protejate

si beneficiaza de protectia acordata acestora prin lege.

Zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator (zone al caror potential arheologic devine
cunoscut intdmplator) cuprind bunurile mobile, obiectele sau urmele manifestarilor umane, impreuna
cu terenul in care acestea au fost descoperite, dupa caz.

Descoperirile arheologice sunt prilejuite de urmatoarele situatii, prevazute de lege:

1. Tn momentul executdrii lucrdrilor, dupd eliberarea unei Autorizatii de Construire;

2. Caurmare a activitatilor agricole sau a altor lucrari care nu au nevoie de autorizatie de construire;
3. Caurmare a actiunii factorilor naturali, sau ca urmare a cercetarilor arheologice preventive;

4. Alte zone cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator.

Suprafetele protejate se stabilesc astfel, conform legii:

1. Includ toata suprafata terenului care face obiectul autorizarii de construire, in cazul in care
descoperirea se realizeaza in cadrul procesului de construire;

2. Peoraza de 50 de metrifata de locul descoperirii, in cazul in care descoperirea s-a facut ca urmare
a lucrarilor agricole sau a altor lucrari care nu au nevoie de autorizatie de construire;

3. Petoata suprafata terenului afectat de actiunea factorilor naturali.

Prevederile speciale pentru imobilele care contin bunuri de patrimoniu arheologic si pentru zonele de
protectie ale acestora sunt urmatoarele:

1. Certificatul de Urbanism va contine obligatiile solicitantului in ceea ce priveste servitutea
arheologic3, cu respectarea O.G. nr. 43/2000, ale carei prevederi sunt preluate in art. 2.1.1.13 din
prezentul R.L.U.-M.B.

2. Inscrierea, in C.U., a servitutii arheologice si a obligatiei de obtinere a avizului M.C. se realizeaza
in situatiile prevazute de lege.

Obligativitatea realizarii cercetarii arheologice, conform legii, survine in urmatoarele cazuri:

1. Cercetare arheologica (diagnostic, sapatura sau supraveghere arheologica), determinata de
urmatoarele situatii:
(a) La punereain practica a unui proiect de cercetare arheologica sistematica;

Obligatia de la pct. d.1(a) se va aplica, in teritoriul administrativ al Municipiului Brasov, in
cazul imobilelor situate, integral sau partial:

- Ininteriorul siturilor arheologice mentionate la pct. 8.a.1(1) si 8.a.1(2);
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- Ininteriorul siturilor arheologice mentionate la pct. 8.a.2(1) si 8.a.2(2).

(b)  Caparte a unuistudiu de impact asupra mediului, in conditiile prevazute de legislatia privind
protectia mediului;

(c)  Caurmare a unei preconizate interventii asupra solului, care poate reprezenta o amenintare
pentru potentialul arheologic al unei zone delimitate sau al unui sit arheologic

Obligatia de la pct. d.1(c) se va aplica, in teritoriul administrativ al Municipiului Brasov, in
cazul imobilelor situate, integral sau partial:

- Tninteriorul siturilor arheologice mentionate la pct. 8.a.1(1) si 8.a.1(2);
- Tninteriorul siturilor arheologice mentionate la pct. 8.a.2(1) si 8.a.2(2).
- Tninteriorul zonelor de protectie mentionate la pct. 8.a.2(3).

(d)  Caparte afazelor de realizare si avizare a documentatiilor urbanistice, in cadrul legal stabilit
de documentatiile de urbanism nationale, regionale, locale si/sau in stadiul elaborarii
acestora.

Obligatia de la pct. d.1(d) se va aplica, in teritoriul administrativ al Municipiului Brasov, in
cazul in care teritoriul unui P.U.Z. sau P.U.D. cuprinde imobile aflate, integral sau partial, in
situatiile mentionate mai sus:
- Ininteriorul siturilor arheologice mentionate la pct. 8.a.1(1) si 8.a.1(2);
- Ininteriorul siturilor arheologice mentionate la pct. 8.a.2(1) si 8.a.2(2).
- Tninteriorul zonelor de protectie mentionate la pct. 8.a.2(3).

(e)  Caurmare a unor procese naturale care pun in evidenta bunuri de patrimoniu arheologic;

(f) Ca urmare a unor actiuni umane, altele decat cercetarea arheologicd, si a lucrarilor
prevazute la art. 6 al O.G. nr. 43/2000.

Cercetare arheologica preventiva, determinata de lucrarile de construire, modificare, extindere
sau reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare, inclusiv subterane si subacvatice,
excavari, exploatari de cariere, constructia de retele magistrale, amenajari pentru imbunatatiri
funciare, retele de telecomunicatii, amplasarea de relee si antene de telecomunicatii, lucrari de
cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari - necesare in vederea efectuarii
studiilor geotehnice, amplasarea balastierelor si a sondelor de gaze si petrol, precum si orice alte
lucrari care afecteaza suprafata solului si subsolul.

(a) Cercetarea arheologica preventiva este obligatorie in zonele cu patrimoniu arheologic
reperat, indiferent daca se executa 1n intravilanul sau extravilanul localitatilor si indiferent
de forma de proprietate a terenului

(b)  Obligatia de la pct. d.2 se va aplica, in teritoriul administrativ al Municipiului Brasov, in cazul
imobilelor situate, integral sau partial:

- Tninteriorul siturilor arheologice mentionate la pct. 8.a.2(1) si 8.a.2(2).
- Tninteriorul zonelor de protectie mentionate la pct. 8.a.2(3).

- La orice proiect de restaurare a unui imobil inscris in L.M.I.
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3. Supravegherea arheologica este obligatorie:

(a) Tn zone cu patrimoniu arheologic evidentiat intimplator, pana la descircarea de sarcina
arheologica

(b)  La orice proiect de restaurare a unui imobil Tnscris in L.M.I.

Actele emise de Primaria Municipiului Brasov (dupa caz, Caietul de Sarcini, Certificatul de Urbanism
si/sau Avizul de Oportunitate) vor cuprinde solicitarea obtinerii avizului M.C., urmand ca tipul cercetarii
arheologice sa fie stabilit de catre M.C., in functie de caz.

Autorizatia de construire va fi emisa in conformitate cu avizul D.J.C. Brasov referitor la sarcina
arheologica asupra imobilului.

Tn urma supravegherii arheologice sau a cercetdrii arheologice, Ministerul Culturii decide conditiile de
eliberare a Certificatului de descarcare de sarcina arheologica sau, dupa caz, initiaza procedura de
clasare in Lista Monumentelor Istorice a imobilului.

in afara masurilor de cercetare arheologici si de supraveghere arheologica, cerute prin prevederile
anterioare ale R.L.U.-M.B., descoperirile arheologice intamplatoare din teritoriul administrativ al
Municipiului Brasov vor fi anuntate D.J.C. Brasov, care va declansa procedura pentru stabilirea zonei
cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator si va comunica P.M.B. perimetrul si perioada
protectiei, urmand ca la finalizarea procesului de cercetare sa comunice mentinerea sau stingerea
servitutii arheologice.

1. Tncazulin care in timpul lucrdrilor de construire intr-un imobil se fac descoperiri arheologice se va
proceda dupa cum urmeaza:

(@) Tn cazul in care, in timpul executarii lucrarilor, vor fi identificate elemente de interes
arheologic, lucrarile vor fi oprite si, dupa caz, Autorizatia de Construire va fi suspendata, in
aplicarea Art. 5, alin. (8) si (16) si Art. 2 alin. (1) lit. k) din O.G. nr. 43/2000, instituindu-se
regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic, in
vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, pentru o perioada ce nu poate depasi
12 luni din momentul descoperirii de bunuri arheologice.

(b)  Protejarea bunurilor de patrimoniu arheologic si a terenurilor din zonele cu patrimoniu
arheologic reperat sau din zonele cu potential arheologic evidentiat intamplator presupune
adoptarea masurilor stiintifice, administrative si tehnice care urmaresc pastrarea vestigiilor
descoperite intamplator sau ca urmare a cercetarii arheologice pana la clasarea bunurilor
respective in Lista Monumentelor Istorice ori pana la finalizarea cercetarii arheologice si
emiterea Certificatului de Descarcare de Sarcina Arheologica, in conformitate cu Art. 5 alin
(1) al O.G. nr. 43/2000 si in conditiile stabilite de acest act normativ si de procedurile
stabilite de Ministerul Culturii.

2. Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori de desfiintare
constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii.



2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. Principale dispozitii legislative — extrase semnificative pentru cazul Municipiului Brasov

1. Tnconformitate cu Legea nr. 18/1991, Art. 1, terenurile de orice fel, indiferent de destinatie, de titlu pe baza
caruia sunt detinute sau de domeniul public ori privat din care fac parte, constituie fondul funciar al
Romaniei.

n conformitate cu Art. 2 al legii, in functie de destinatie, terenurile sunt:
a) terenuri cu destinatie agricold, si anume:

= terenurile agricole productive - arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de
hamei si duzi, pajistile permanente, serele, solarele, rasadnitele si altele asemenea;

= cele cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite;

= cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de Tmbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si spatiile de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole;

= terenurile neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si folosite pentru
productia agricol3;

b) terenuri cu destinatie forestierd, si anume:
= terenurile impadurite sau cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori administrare silvica;
= terenurile destinate Tmpaduririlor;

= terenurile neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri, rape, ravene, torenti -, daca sunt
cuprinse in amenajamentele silvice;

c) terenuri aflate permanent sub ape, si anume:
= albiile minore ale cursurilor de ap3;
= cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie;
= fundul apelor maritime interioare si al marii teritoriale;

d) terenuridin intravilan, aferente localitatilor urbane si rurale, pe care sunt amplasate constructiile, alte
amenajari ale localitatilor, inclusiv terenurile agricole si forestiere;

e) terenuri cu destinatii speciale, cum sunt cele folosite pentru transporturile rutiere, feroviare, navale si
aeriene, cu constructiile si instalatiile aferente, constructii si instalatii hidrotehnice, termice, de
transport al energiei electrice si gazelor naturale, de telecomunicatii, pentru exploatarile miniere si
petroliere, cariere si halde de orice fel, pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatiile, monumentele
naturii, ansamblurile si siturile arheologice si istorice si altele asemenea.

2. Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul unitatilor administrativ-teritoriale, potrivit
Legii nr. 18/1991, art. 91 (1).
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1. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de

fmbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente,

ansambluri arheologice si istorice, este interzisa, potrivit Legii nr. 18/1991, art. 92 (1).

2. Prinexceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand

categoria de folosinta arabil, pasune, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucradri de Tmbunatatiri

funciare, situate Tn extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau

temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investitie, potrivit art. 92 (2):

a)
b)

d)

f)

g)

h)

j)

care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut,
gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

care servesc activitatilor pentru protectia animalelor, agricole si/sau serviciilor conexe, respectiv:
depozite de ingrasaminte minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje,
magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile
administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare,
adaposturi de animale si exploatatii zootehnice/ferme zootehnice, sere, solare, rdsadnite, ciupercarii,
obiective specifice producerii de energie electrica din surse regenerabile, exclusiv in scopul asigurarii
energiei pentru consumul propriu al exploatatiei, amplasate in cadrul fermelor, spatii de
prelucrare/procesare/comercializare a produselor vegetale si zootehnice, imobile cu destinatie
agroturistica pentru proiectele cu finantare din fonduri europene;

de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 dinanexa nr. 2 la Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate n extravilan;

cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de Tnalta tensiune,
forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale
de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de ap3,
puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;

pentru Tmbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea;

infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.
specifice producerii de energie electrica din surse regenerabile: capacitati de productie a energiei
solare, energiei eoliene, energiei din biomasa, biolichide si biogaz, unitati de stocare a electricitatii,
statii de transformare sau alte sisteme similare care se pot amplasa pe terenurile agricole situate in
extravilan, in suprafata de maximum 50 ha (cu exceptiile stipulate in Art. XIl din O.G. nr. 91/2023).


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/189899
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3. Potrivit Art. 92 (3), pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile
ocupate de parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, in
baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, doar
constructiile care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe prevazute la alin. (2) lit. ¢), cu
destinatie militara, cdile ferate, soselele de importanta deosebit3, liniile electrice de Thalta tensiune, forarea
si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport
gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, precum si cele
pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia
malurilor si altele asemenea.

4. Tncazul in care nu au fost initiate lucrarile de realizare a obiectivelor de investitie previzute la alin. (2) si (3)
al art. 92 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si cu modificarile si completarile aduse prin prezenta lege, in termen de 5 ani de la data comunicarii
deciziei pentru aprobarea scoaterii din circuitul agricol, terenul este reintrodus in circuitul agricol prin
efectul legii, potrivit Art. Ill din Legea nr. 262/2022.

5. In conformitate cu Articolul 31”1 pct. (5) din Legea nr. 350/2001, pentru terenul trecut in intravilan in baza
prevederilor Planului urbanistic general nu este necesara scoaterea din circuitul agricol.

1. Potrivit H.G. 1064/2013, pe pajisti se pot amplasa constructii care servesc activitatilor agricole, precum si
anexe la exploatatiile agricole, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, respectiv:

a) adaposturi pentru animale, anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole pentru mulsul sau tunsul
animalelor, pentru masini agricole si utilaje, pentru depozitarea furajelor, precum si adaposturi
temporare si umbrare pentru animale;

b) surse de apa potabild, puturi, aductii de apa pentru exploatatie;

c) investitii pentru producerea si utilizarea energiei regenerabile, exclusiv in scopul asigurarii energiei
pentru consumul propriu al exploatatiei, sub rezerva neafectarii exploatarii pajistilor.

Modul de gestionare a pajistilor se stabileste prin amenajamente pastorale, in conditiile legii.

2. Potrivit 0.U.G. nr. 34/2013, Art. 5, introducerea in intravilanul localitatilor a pajistilor permanente se face
cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Scoaterea din circuitul agricol a pajistilor permanente situate in intravilan se face in baza autorizatiei de
construire si cu respectarea prevederilor art. 5 alin. (4) si (5) ale O.U.G. citate si a obligatiei unitatii
administrativ-teritoriale privind mentinerea suprafetei de pajisti permanente la nivel local, judetean sau
national, astfel cum a fost inregistrata la data de 1 ianuarie 2007. Recuperarea din terenurile neproductive
a suprafetei egale cu cea aprobata a fi scoasa din circuitul agricol se face pana la data emiterii autorizatiei
de construire.

Prin exceptie, potrivit Art. 17 (2) al 0.U.G. nr. 34/2013, obiectivelor de investitii aprobate anterior intrarii
in vigoare a Legii nr. 86/2014, pentru realizarea carora este necesara scoaterea definitiva din circuitul agricol
a unor suprafete de pajisti, precum si obiectivelor de investitie care au fost introduse Tn intravilan, in
conditiile legii, prin documentatii urbanistice P.U.G./P.U.Z., anterior intrarii in vigoare a Legii nr. 86/2014,
nu li se aplica prevederile O.U.G. nr. 34/2013.
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Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc nevoilor de cultura, productie
sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor, a altor terenuri cu destinatie forestiera si
neproductive, cuprinse in amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990 sau incluse in acestea ulterior, in
conditiile legii, constituie, indiferent de natura dreptului de proprietate, fondul forestier national, potrivit
Art. 1 (1) din Legea nr. 46/2008 — Codul silvic.

Potrivit Art. 1 (3), toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie forestiera.

Sunt considerate paduri, Tn sensul Codului, si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o
suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atingd o Tnhaltime minima de 5 m la
maturitate in conditii normale de vegetatie, potrivit Art. 2 (1) din Legea nr. 46/2008 — Codul silvic.

Termenul padure include, potrivit Art. 2 (2):

a) padurile cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990, precum si cele incluse ulterior in
acestea, In conditiile legii;

b) perdelele forestiere de protectie;

c) jnepenisurile;

d) pasunile impadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4, calculatd numai pentru suprafata ocupata

efectiv de vegetatia forestiera.

n conformitate cu Art. 37 (1) in Legea nr. 46/2008, pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar

cu conditia compensarii acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a

obligatiilor banesti, numai terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective,:

a) necesare exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri
si ape minerale;

b) structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective sociale, sportive
si medicale, constructii hidrotehnice de interes local, surse de apa potabil3;

c) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata;

d) obiective instalate Tn fondul forestier Thainte de anul 1990, cuprinse Tn amenajamentele silvice in

vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii".

Tn conformitate cu Art. 37 (8), terenurile scoase definitiv din fondul forestier si terenurile primite in
compensare dobandesc situatia juridica a terenurilor pe care le inlocuiesc.
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2.2. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

1. 1n imobilele situate in teritoriul intravilan este permisa construirea cladirilor principale si a anexelor
gospodaresti. Sunt protejate suprafetele libere ale gospodariilor, folosite pentru gradini urbane si pentru
activitatile rurale, potrivit reglementarilor din prezentul R.L.U.

2. Inimobilele situate in teritoriul extravilan este permisa construirea de anexe gospodaresti, a imprejmuirilor
si @ unor constructii minore. Realizarea constructiilor principale pentru locuire sau pentru activitati
productive este interzisa prin R.L.U.-M.B.

3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din teritoriul extravilan al
Municipiului Brasov se supune reglementarilor in vigoare.

La emiterea autorizatiei de construire, se va urmari gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor,
spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Schimbarea destinatiei acestor terenuri se realizeaza conform legii.

Realizarea investitiilor mentionate in Legea nr. 18/1992, art. 92 este conditionata de obtinerea autorizatiei
de construire, potrivit 1171, pct. g) din Legea nr. 50/1991, cu exceptiile mentionate in aceeasi lege, sub
rezerva conformarii la dispozitiile R.L.U.-M.B, privitoare la zona functionala si la U.T.R. in care se incadreaza.

4. In suprafetele de teren incluse in categoria pajistilor permanente, interventiile sunt supuse legislatiei de
protectie a acestora, cu urmarirea respectarii prevederilor amenajamentelor pastorale aprobate.
Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor situate in extravilan.
Pajistile si alte terenuri agricole din teritoriul intravilan a caror destinatie este confirmata prin P.U.G. vor fi

conservate. Prin exceptie, scoaterea din circuitul agricol se va realiza in conformitate cu dispozitiile legale.

5. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor precum si activitatile permise sau interzise in terenurile
forestiere din teritoriul extravilan sunt reglementate in conformitate cu prevederile Legii nr. 46/2008 —
Codul silvic, ale amenajamentelor silvice aprobate si ale prezentului R.L.U.

Schimbarea destinatiei acestor terenuri este interzisa.

6. Taierea arborilor in celelalte zone impadurite din intregul teritoriu administrativ al Municipiului Brasov este
permisa numai in sistem gradinarit (peisagistic).

Aceeasi prevedere se aplica si in teritoriul padurilor-parc incluse in domeniul silvic, incadrate in subzona
functionala TP2f — Paduri-parc (pdduri de agrement) si alte areale naturale propuse pentru conservare.

7. n suprafetele de teren incluse in ariile naturale protejate din teritoriul administrativ, interventiile sunt
supuse legislatiei de protectie a acestora, cu urmarirea respectarii prevederilor Planurilor de management
si a Regulamentelor ariilor naturale protejate aprobate.

8. Interventiile in zonele de protectie ale cursurilor de apa, a lacurilor si canalelor sunt supuse legislatiei
specifice.
Autorizarea construirii si operatiunile urbane n aceste zone vor respecta urmatoarele principii:
= Albiile indiguite ale raurilor si ale lacurilor vor fi renaturate si nu vor fi ocupate cu constructii noi;

= Terenurile incluse Tn zona de protectie a apelor din extravilan vor avea folosinte agricole sau, dupa caz,
forestiere. In intravilan, aceste terenuri vor avea destinatia de suprafete plantate.

= Cursurile apelor cu debite reduse vor fi amenajate si renaturate.

= Traseele canalelor propuse spre redeschidere vor fi amenajate, iar malurile acestora vor fi renaturate.

Se interzic depozitarea gunoiului si scurgerile de fluide infectate in albiile raurilor.

Este interzisd diminuarea suprafetelor lacurilor (terenuri acoperite permanent cu apa) din teritoriul
Municipiului Brasov.
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10.

11.

12.

Coridoarele ecologice care asigura legatura dintre ariile naturale protejate sunt marcate in partea desenata
a P.U.G.siR.L.U.

In interiorul suprafetelor stabilite prin P.U.G., sunt necesare masuri de protectie si conservare a
biodiversitatii care vor fi stabilite prin documentatii specifice, conform legii.

n cazul suprapunerii acestor suprafete peste zone functionale din intravilan, se va proceda astfel:

a. Incazul parcelelor incluse in zonele functionale DS, TP, suprafata coridorului previdzut va fi stabilitd prin
documentatii specifice realizate prin grija P.M.B., in colaborare cu administratorii terenurilor si va
ramane neocupata cu constructii; amenajarile vor fi realizate astfel incat sa permita trecerea si migrarea
speciilor.

b. Tn cazul altor zone functionale, continuitatea coridorului prevdzut va fi urmdaritd prin documentatii
specifice realizate prin grija P.M.B., in colaborare cu proprietarii sau administratorii terenurilor;
documentatiile vor stabili masuri de protectie si conservare a biodiversitatii adaptate fiecarui caz in
parte.

Constructiile si amenajdrile care pot afecta negativ resursele naturale sau de peisaj sunt interzise. In temeiul
acestui articol, P.M.B. poate refuza sau conditiona eliberarea autorizatiei de construire.

ininteriorul Zonelor de protectie a peisajului, stabilite in Anexa 5.6.7.a precum si in Zonele sensibile, stabilite
in Anexa 5.6.9, documentatiile de urbanism vor promova masuri de protectie, management si amenajare a
peisajului; acestea vor stabili modul de limitare sau de conditionare a construirii, prin raportare la obiective
de calitate peisagera.

Construirea trebuie sa se realizeze astfel incat sa fie asigurata iluminarea spatiilor de locuit nou construite
cat si pastrarea conditiilor de insorire pentru cladirile de locuit existente.

a. Potrivit Normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin O.M.S.
nr. 119/2014, Art. 3(1), amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din clddire si din locuintele
invecinate.

Conform Art. 3(3), Tn cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin.
(1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la Tnsorire a incaperilor de locuit
ale celui mai vechi amplasament.

Conform Art. 3(2), Tn cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiaza c& distanta dintre
cladirile Tnvecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

b. Prin R.L.U., se extind dispozitiile de la punctul a, indiferent care este destinatia cladirilor noi sau a celor
existente, fara a fi limitate la cladirile de locuit.

c. Tn cazul arborilor sau perdelelor de arbori care isi mentin coronamentul si pe timp de iarn3 (conifere)
situati la o distantd mai mare de 2 m fatd de o limitd de proprietate, se impune toaletarea/rarirea
acestora astfel incat razele solare sa poata patrunde printre acestia iar umbra l3asata la sol pe imobilul
fnvecinat sau pe constructiile Tnvecinate sa nu afecteze nsorirea cladirilor, a terenurilor sau a altor
constructii (gradina, panouri solare, panouri fotovoltaice etc.).

n cazul in care o astfel de situatie afecteazd un imobil din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov,
proprietarul lezat poate solicita P.M.B. interventia directa in domeniul public sau notificarea
proprietarului, Tn cazul situarii plantatiei in domeniul privat, pentru remedierea situatiei.

Aceasta servitute se instituie in temeiul Art. 3(1) din Normelor de igiend si sdndtate publicd privind
mediul de viatd al populatiei aprobate prin O.M.S. nr. 119/2014.
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13. R.L.U.-M.B. stabileste reglementari urbanistice distincte dupa specificul zonei, in conformitate cu Art. 1.3.3.

Reglementarile distincte privesc modul de asezare pe parceld, dimensiunile cladirilor, densitatea construirii,
aspectul exterior al acestora precum si alte elemente caracteristice, urmarind:

a. Conservarea calitatii tesutului urban specific, valoros, dezvoltat in timp, din zonele cu caracter stabil;

b. Cresterea omogenitatii tesutului urban din zonele in transformare si crearea, in zonele de dezvoltare
ale orasului, a unui tesut urban coerent, adecvat momentului in care se construieste.

Zonele cu caracter stabil si, respectiv, zonele in transformare sunt precizate in Art. 1.3.3.6.

14. In zonele cu caracter stabil, R.L.U. protejeaza caracteristicile tesutului urban, urmarind:

a. Conservarea caracteristicilor tramei stradale si a parcelarului (traseul strazilor; dimensiunea si forma
parcelelor);

b. Conservarea modului de asezare pe parcela (asezarea cladirilor fata de aliniament —alinierea principala
si secundara a cladirilor si asezarea fata de limitele laterale ale parcelelor);

c. Conservarea caracteristicilor fondului construit (functiunile majore; tipul locuirii — individuala sau
colectiva; dimensiunile minime si maxime ale cladirilor; inaltimile minime si maxime la cornisa ale
cladirilor; modul de acoperire; materialele si finisajele);

d. Interventiile asupra constructiilor din zonele protejate sunt reglementate special.
15. Pentru mentinerea aspectului caracteristic al zonelor urbane si al modului de functionare al acestora, R.L.U.

urmareste mentinerea principiilor de alcatuire ale tesutului urban pentru teritoriile omogene stabilite prin
instrumentul U.T.R. si m.U.T.R., stabilite in conformitate cu Art. 4.1.

in plus, R.L.U. stabileste urmatoarele principii:
a. Inzone de locuire individuald nu este permisa construirea de locuinte colective noi;
b. Tnzone de locuire colectivd nu este permisa construirea de locuinte individuale noi;

c. Distantele minime dintre cladiri sunt stabilite in functie de caracteristicile tesutului urban si de
reglementarile Tn vigoare privind sanatatea populatiei; regula de baza la amplasarea unei cladiri noi
este pastrarea unei distante suficiente fata de cladirile existente care sa le asigure nsorirea.

16. Pentru pastrarea aspectului istoric sau traditional al zonelor construite protejate, R.L.U. stabileste
urmatoarele:

a. Traseele strazilor din Zonele construite protejate trebuie sa ramana in starea actuala, iar profilele
transversale ale strazilor trebuie sa ramana inegale; pentru aceasta se iau urmatoarele masuri:

(1)  Pastrarea traseului sinuos al strazilor; in cazuri exceptionale, pentru imbunatatirea circulatiei
publice se poate rectifica traseul unei strazi prin realizarea unor tronsoane de strada rectilinii cu
lungimi de maxim 50,00m.

(2)  Pastrarea profilului transversal existent al strazilor; in cazuri exceptionale, pentru imbunatatirea
circulatiei publice, se pot face corectii locale minime ale profilului transversal existent;

(3) Actiunile de modernizare a drumurilor publice (suprafete de carosabile si pietonale), de
amenajare a intersectiilor, de pavare si schimbare a nivelurilor de calcare pe strazi, de organizare
a circulatiei pietonilor si bicicletelor se vor baza pe studii de specialitate cu avizul favorabil al
Ministerului Culturii la toate fazele de proiectare (P.U.Z,, P.U.D., S.F,, D.A.L.l, D.T.A.C., D.T.A.D.).

Proiectele vor fi elaborate de arhitecti si urbanisti atestati RUR pentru specialitatile respective.
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b. Constructiile din zonele protejate construite trebuie sa respecte caracteristicile tesutului urban

traditional, existent Tn zona protejata respectiva, in ceea ce priveste: amplasarea fata de strada si fata

de limitele parcelei, dimensiunile cladirilor principale si ale anexelor, indicii urbanistici, materialele de

constructie si de finisaj, alte reglementari impuse prin R.L.U.

c. Inzonele protejate construite, este interzisa amplasarea panourilor cu dimensiuni mai mari de 2,25mp

(pentru reclame, firme, panouri de afisare a explicatiilor asupra monumentelor istorice s.a.).

d. Imobilele protejate din punct de vedere cultural, prevazute in Art. 1.4.3.2, sunt protejate prin P.U.G. si
R.L.U-M.C.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Protejarea imobilelor Tnseamna protejarea cladirilor principale si a anexelor gospodaresti, a
imprejmuirilor, fantanilor, crucilor si a unor constructii anexe existente in imobilele respective
precum si a suprafetelor plantate.

Protejarea cladirilor si a constructiilor mentionate impune conservarea compunerii volumetrice
si a elementelor componente ale acestora, inclusiv a materialelor de constructie, a finisajelor si
elementelor decorative interioare si exterioare, a invelitorilor si a tamplariilor interioare si
exterioare.

Materialele de constructie ale fatadelor cladirilor principale vor fi cele traditionale: piatra
aparenta sau tencuitd, tencuiald, lemn aparent. Sunt permise ornamentele ceramice, elementele
decorative metalice.

Nu sunt permise materiale care pot afecta integritatea cladirilor protejate (tencuieli si vopsitorii
nepermeabile la trecerea vaporilor) sau materiale care au un aspect contrastant fata de mediul
construit in care se insereaza.

Izolarea termica a cladirilor realizata pe partea exterioara a fatadelor este interzisa.
Acoperisurile cladirilor vor fi de tigla, ardezie sau tabla vopsita.

in zonele de locuire urband dezvoltate in perioadele modernd si contemporand este permisa
acoperirea In terasa, daca acest mod de acoperire este caracteristic in zona. Stabilirea modului
de acoperire caracteristic zonei se face de catre Primaria Municipiului Brasov, pe baza studierii
cladirilor invecinate.

Nu sunt permise materiale cu aspect contrastant fata de mediul construit in care se insereaza
(tabla nevopsita, materiale plastice, azbociment, carton asfaltat s.a.).

Finisajele peretilor exteriori ai cladirilor principale si ale anexelor gospodaresti vor folosi culorile
traditionale. Peretii exteriori ai cladirilor pot avea ornamentatii policrome cu picturi pe suprafete
de maxim 2,25 m?/cladire.

Nu este permisd montarea pe fatadele cladirilor a mozaicurilor, a placilor ceramice, a
materialelor care imita piatra (inclusiv la soclurile cladirilor si la Tmprejmuiri).

Este permisa realizarea din materiale traditionale a unor elemente in relief fata de planul fatadei
(ancadramente de usi, ferestre, cornise, elemente decorative).

17. Actiunile de amenajare a spatiilor plantate sau de modernizare a celor existente (parcuri, gradini, scuaruri,

18.

plantatii stradale) se vor baza pe proiecte elaborate de ingineri, arhitecti sau urbanisti cu studii de licenta in

arhitectura peisajului sau peisagistica.

n teritoriul Zonelor sensibile din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov stabilite in Anexa 5.6.7.c,

se aplica, in mod suplimentar fata de dispozitiile prezentului R.L.U., Reglementdrile juridice si tehnice cu

privire la intocmirea documentatiilor de urbanism pentru construirea pe terenuri in pantd, Primaria

Municipiului Brasov, Directia Arhitect Sef, Biroul de Urbanism, Proiectare si Sistematizare Urbana, 2023.
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2.3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

1.
2.

4.

n intregul teritoriu intravilan, activitatea umand cea mai importantd este locuirea.

Locuirea de tip urban este diferita dupa numarul de apartamente grupate intr-o singura constructie:

a. Locuire individuala, predominanta ca suprafata;

b. Locuire colectiva, predominanta ca numar de gospodarii (apartamente).

Prin exceptie, in zonele de locuire individuala sunt permise cladirile semicolective (cu 2-6 apartamente), cu

conditia respectarii gabaritului maxim, a densitatilor si sub rezerva posibilitatii de asigurare a numarului de
spatii de parcare/garare necesar.

Locuirea individuala de tip rural comporta pe aceeasi parceld desfasurarea urmatoarelor procese:

a. Locuirea uneia sau mai multor familii (una sau mai multe gospodarii);

b. Activitati complementare locuirii (gradinarit, recreere);

c. Comert si servicii.

Alaturi de locuirea de tip urban, concentrata in vatra orasului, se mentine locuirea de tip rural, care este
grupata in asezarile rurale incluse n teritoriul administrativ.

Locuirea de tip rural comporta pe aceeasi parcela desfasurarea urmatoarelor procese:

a. Locuirea uneia sau mai multor familii (una sau mai multe gospodarii);

b. Activitati traditionale complementare;

c. Comert si servicii, Tn spatii de mici dimensiuni.

d. Activitati mestesugaresti necesare intretinerii constructiilor, sculelor s.a.;

Locuirea si activitatile comerciale si de servicii se pot desfasura numai in cladirile principale ale imobilelor.
Anexele gospodaresti trebuie sa isi pastreze utilizarea traditionala.

n statiunea Poiana Brasov (U.T.R. XV) nu este permisd locuirea permanents.

Locuintele din statiunea Poiana Brasov reprezintd, in mod exclusiv, case de vacanta in sensul Art. 2, pct. h)
din Legea nr. 114/1996 (locuinta ocupatd temporar, ca resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii).

Prin exceptie, pot fi autorizate locuinte de serviciu sau de interventie, in sensul Art. 2, pct. d), respectiv e)
din Legea nr. 114/1996, ca functiuni complementare in cadrul unitatilor de cazare, a celor destinate
intretinerii instalatiilor tehnice, a cabanelor de altitudine si a spatiilor destinate activitatilor de salvare
montana. Locuintele de serviciu pot fi autorizate numai ca functiune complementara, intr-o suprafata
desfasurata care nu depaseste 20% din suprafata totala a unitatii de cazare, in cazul zonelor functionale.

Din punctul de vedere al evidentei populatiei, reprezinta locuinte destinate cazarii in comun in sensul Art.
37 pct. a) al OUG nr. 97/2005 privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetatenilor
romanisi nu pot fi considerate imobile care servesc total sau partial ca locuinta in sensul pct. b) al articolului
citat. Ca atare, unitatile de proprietate din statiune nu reprezinta locuinte unde pot fi inregistrate domiciliul
sau resedinta persoanelor. In unitétile de cazare din statiunea Poiana Brasov se vor aplica dispozitiile Art. 40
al OUG nr. 97/2005.

Pentru asigurarea modului de viata, a confortului si sanatatii populatiei precum si pentru pastrarea
caracteristicilor localitatilor:

a. Asezarea pe parcela si inaltimea maxima a cladirilor sunt stabilite prin R.L.U.-M.B., cu subordonare fata
de restrictiile formulate prin urmatoarele acte normative, cu modificarile si completarile ulterioare:
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10.

Codul Civil (Legea nr. 287/2009); Normele de igiena si sdanatate publica privind mediul de viata al
populatiei aprobate prin 0.M.S. nr. 119/2014.

b. Ocuparea fiecarei parcele cu cladiri principale este toleratd pana la o valoare maxima, stabilita prin
R.L.U.-M.B., cu subordonare fata de restrictiile formulate prin Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996;

c. Dimensiunile minime si maxime ale cladirilor sunt stabilite prin R.L.U.-M.B., in corespondenta cu

caracteristicile localitatilor.

Imobilele din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov pot fi folosite — in intregime sau partial — pentru
activitatile economice stabilite prin Anexa 5.7 si cu limitarile mentionate in aceasta aneza.

Activitatile economice interzise sunt urmatoarele:

a. Activitati care nu sunt continute Tn Anexa 5.7.

b. Activitatile care sunt interzise in mod expres in Anexa 5.7.

Tn teritoriul administrativ al Municipiului Brasov se pot realiza lucrari edilitare, necesare pentru asigurarea
confortului locuirii si a celorlalte activitati.

n teritoriul intravilan, liniile electrice, telefonice, si alte retele de distributie trebuie construite numai in
subteran; se interzice instalarea de retele aeriene pe domeniul public si privat.

Fac exceptie LEA existente (de Tnaltd si medie tensiune).

Reteaua stradala cuprinsa in teritoriul administrativ al Municipiului Brasov poate fi utilizata pentru circulatia
de urmatoarele tipuri:

a. Circulatie pietonal3, inclusiv organizarea procesiunilor religioase si a manifestatiilor;

b. Circulatia bicicletelor si a trotinetelor;

c. Circulatia autovehiculelor si motocicletelor.

Fac exceptie drumurile clasate (DN, DJ) si cele restrictionate accesului public (drumuri de exploatare), pe
care circulatia se desfiasoara in conditiile legii. in localititile componente si in satele apartinidtoare precum
si In teritoriul extravilan, este permisa circulatia vehiculelor cu tractiune animala.

Organizarea circulatiei este propusa in P.U.G. si va fi completata prin masurile luate de Consiliul Local al
Municipiului Brasov.
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Tn teritoriul extravilan se admit, pe langd activititile agricole si forestiere, construirea obiectivelor militare
precum si lucrdri pentru gospodarirea apelor, a realizarii de artere carosabile si de infrastructura de transport
a energiei electrice, gazelor naturale si a altor infrastructuri edilitare.

Este interzisa autorizarea directa a constructiilor de orice fel (cu exceptia lucrarilor de aparare si a lucrarilor
de Tmprejmuire) in zonele si pe parcelele afectate de riscuri naturale (inundatii, vai torentiale, eroziuni,
alunecari de teren).

Pentru orice interventie asupra unei parcele supuse riscurilor naturale sau limitrofe unei astfel de zone,
documentatia de construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale, iar
avizarea si aprobarea se vor face conform legii.

Studiile de specialitate vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inldturarea sau atenuarea riscurilor. Sunt exceptate de la aceasta obligatie lucrdrile de construire a
imprejmuirilor si lucrarile de aparare contra efectelor riscurilor naturale.

Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o
zona supusa riscurilor naturale.

Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

in zonele afectate de eroziune nu se vor putea amplasa constructii pand la amenajarea si consolidarea
malurilor.

Construirea din zonele inundabile este interzisa.

Constructiile existente, realizate Tn astfel de zone Tnhaintea acestui P.U.G., sunt marcate ca atare in plansele
aferente P.U.G. si R.L.U. Primadria Municipiului Cdmpulung trebuie sa ia masurile necesare si adecvate, dupa
studierea detaliata a fiecarei situatii in parte.

n zonele inundabile si in zonele limitrofe viilor torentiale se pot autoriza, cu avizul institutiilor responsabile,
lucrari de regularizare a traseului, de aparare a malurilor, de indiguiri, de asanari, de amenajare a pereurilor,
de plantatii, de accese s.a.

n jurul oricirei constructii sau amenajéri care, conform prevederilor Ordinului M.S. nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, reprezintd un risc
pentru sdndtatea populatiei, se instituie o zond de protectie sanitard.

Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in acord cu legislatia in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.

Constructiile care prezinta un grad avansat de uzura si, implicit, pericol in exploatare vor fi supuse unor
programe de expertizare si consolidare, prin grija proprietarilor/ administratorilor.

Pentru protectia surselor de apa, se interzic aruncarea sau depozitarea in orice mod, in albiile cursurilor de
apa, in cuvetele lacurilor sau baltilor si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora, a
deseurilor de orice fel (Legea nr. 107/1996, Legea Apelor, cu modificdrile si completdrile ulterioare).

Se interzice construirea in zona de protectie sanitard a conductelor de aductiune a apei potabile catre
localitate (10,00m fata de axul conductei).

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor strazi,
realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea zonelor de parcare.
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. Pentru orice constructie/lucrare amplasata in zona de sigurantda a DN/DJ/DC se va solicita avizul

administratorului drumului.

n cazul terenurilor proprietate privats afectate de realizarea oricirei interventii de mai sus, orice operatiune
de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completdrile ulterioare si Legea nr. 33/1994 privind exproprierea
pentru cauzd de utilitate publica).

Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit se va realiza avand in vedere
normele si legislatia in vigoare.

Cladirile cu destinatie de locuire precum si cele destinate altor activitati economice, indiferent de domeniul
de activitate, vor fi prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor, preponderent pentru colectarea
selectiva.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor si a echiparii tehnico-edilitare

2.

4.

Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare imobil (parceld).

O parcela nu poate avea mai mult de douad accese carosabile pe acelasi aliniament.

Tn mod exceptional, se acceptd posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe altd parcel3 cu acces la
drumul public (parcela aservita), cu conditia respectarii reglementarilor privind accesele carosabile.

Pentru functiuni altele decat locuirea, este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din
drumul public (nu prin servitute de trecere).

Pentru toate imobilele, accesul se va realiza direct din drumul public, printr-o poarta carosabild cu latimea
liberda minima de 3,50 m si cu indltimea libera minima de 3,50 m.

n interiorul imobilelor situate in zone construite in mod traditional, stabilite prin Anexa nr. 5.6.6, se
pastreaza accesele existente. Pentru cladirile noi, este permisa realizarea accesului carosabil printr-un gang
cu latimea minima de 3,00m si cu inaltimea libera minima de 3,50 m. in cazul in care este necesar accesul
autospecialelor de pompieri, dimensiunile gangului vor fi stabilite cu avizul .S.U. Brasov.

Prin exceptie, pentru imobilele cu destinatia de locuinte colective, accesul din drumul public trebuie sa aiba
[atimea minima de 4,50m.

n plus fata de aceasta reguld, in zonele de locuinte colective este obligatoriu accesul citre fiecare clidire
printr-o alee cu latimea minima de 3,00m.

in toate situatiile, caracteristicile acestor accese (l&timi, geometrie, racorduri etc.) trebuie si permits
interventia vehiculelor de stingere a incendiilor, conform legislatiei in vigoare.

Accesul autovehiculelor speciale ale ISU in imobilele cu constructii existente va fi stabilit prin planuri de
interventie speciale.

Accesele pietonale in interiorul imobilelor (parcelelor) si in cladiri se vor organiza conform legislatiei in
vigoare, cu respectarea conditiilor de acces nefngradit al persoanelor cu dificultati de deplasare in cladirile
publice si in spatiile deschise de interes public.
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Pentru toate functiunile (utilizarile), se vor respecta prevederile reglementarilor specifice cuprinse in
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, completat prin reglementarie aprobate
prin H.C.L.M.B.

R.L.U. stabileste urmatoarele conditii minime:

a. Pentru locuinte individuale, se va asigura in interiorul imobilului (parcelei) minim 1 loc de parcare /
locuinta.

b. Pentru locuintele colective, se vor asigura in interiorul imobilului (parcelei)/cladirii minim 1 loc de
parcare pentru garsoniere sau apartamente de 1 sau 2 camere si minim 2 locuri de parcare pentru
apartamente de 3 sau mai multe camere. Procentul parcarilor amenajate in subteran trebuie sa fie de
minim 70% din numarul total al parcarilor necesare.

c. Spatiile de parcare vor fi amenajate in interiorul parcelei si vor avea accesul indirect, prin portile
prevazute, in conformitate cu pct. 1. Este interzisa amenajarea de spatii de parcare cu acces direct din
strada publica.

d. Spatiile de parcare se asigura in suprafetele permise din amenajabilul parcelelor, conform
reglementarilor fiecarei U.T.R.; amenajarea acestora nu poate fi realizata in suprafetele rezervate
spatiilor plantate, a caror pondere este precizata prin indicele P.S.P.

e. Pentru protejarea fondului construit istoric, in teritoriul zonelor construite protejate, Primaria
Municipiului Brasov poate permite construirea fara locuri de parcare in cazul in care amenajarea
parcdrilor ar conduce la alterarea tesutului urban istoric.

Aceasta exceptie se va putea aplica numai in cazuri bine justificate si este limitata prin R.L.U. la acele
zone construite protejate care constituie, in acelasi timp, zone de construire Tn mod traditional.

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati decat locuirea se va asigura in interiorul parcelelor sau
n spatii special amenajate, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei
in vigoare.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea cladirilor, conform legislatiei in
vigoare.

Modul de amenajare a parcarilor publice, a celor private deschise publicului si a celor aferente functiunilor
de interes public trebuie sa respecte legislatia in vigoare.

Caile de acces si de circulatie vor fi dimensionate potrivit reglementarilor tehnice pentru autovehicule de tip
greu, asigurand accesul autospecialelor de interventie, in concordanta cu prevederile articolului 78 din
Normele generale de apdrare Tmpotriva incendiilor aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si
Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Parcarile supraterane trebuie sa fie amenajate astfel incat sa fie asiguratda umbrirea, prin plantarea de arbori
precum si protectia impotriva zgomotului aerian a spatiilor si vecinatatilor.

(b) se recomanda prevederea de zone verzi alcatuite din arbori pe mai multe randuri, cu coroane
intrepatrunse intre parcaje si fronturile de cladiri delimitatoare;

Obligatia referitoare la plantarea parcarilor supraterane se aplica la locuinte colective, functiuni comerciale

si administrative, turistice si, n general, la orice functiune care presupune utilizare publica, atunci cand
parcarea are un numar mai mare de patru locuri.

Modul de organizare a plantatiilor mentionate la alineatul precedent se vor baza pe proiecte elaborate de
ingineri, arhitecti sau urbanisti cu studii de licenta in arhitectura peisajului sau peisagistica.
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Primaria Municipiului Brasov va stabili modul de finantare a operatiunilor de realizare a noilor artere de
circulatie, a largirilor de artere, a modernizarilor intersectiilor precum si a altor operatiuni urbanistice care
au ca scop ameliorarea circulatiei.

Traseele arterelor de circulatie propuse, indicate grafic in partea desenata a R.L.U. in faza de avizare,
reprezintd trasee necesare pentru ameliorarea situatiei la nivel urban, stabilite in urma studiului la nivel
urban, periurban, metropolitan, in conformitate cu obiectivele si continutul-cadru al P.U.G. Totodats,
profilele arterelor de circulatie, indicat grafic, reprezinta profile obligatorii, la nivelul de detaliere aferent
P.U.G.

Stabilirea precisa, de detaliu, a traseelor si profilelor care va fundamenta eventualele exproprieri sau
schimburi de terenuri, se va realiza pe baza documentatiilor de urbanism (P.U.Z.) sau/si pe baza S.F., in
conditiile legii. Aceste documentatii vor putea aduce modificari ale traseelor si profilelor stabilite prin P.U.G.,
daca acestea sunt justificate prin studiile de detaliu.

Autorizarea construirii va tine cont de traseele si profilele indicate, iar Primaria Municipiului Brasov va stabili
bugetele necesare precum si modul operational de colaborare cu investitorii privati pentru realizarea cat
mai rapida a interventiilor, fara prejudicierea intereselor publice si private, in conditiile legii.

Arterele de circulatie construite pe terenuri private prin investitii private vor fi preluate, conform legii, in
domeniul public al Municipiului Brasov, la cererea investitorilor si dupa aprobarea Consiliului Local;
prelucrarea si cadastrarea se pot realiza numai daca arterele de circulatie indeplinesc conditiile tehnice
minime ale strazilor: profil longitudinal, profil transversal, gabarite de circulatie carosabil3, piste biciclete,
trotuare, pavaje, plantatii stradale, scurgerea apelor pluviale s.a.

Prin organizarea circulatiei carosabile Tn oras se pot stabili tronsoanele stradale fara circulatie carosabila,
numai daca sunt asigurate conditiile de acces carosabil (normal si de urgenta) si pietonal la toate imobilele
care au acces din tronsoanele cu circulatia schimbata.

in teritoriul Zonelor construite protejate, se vor respecta prevederile Art. 2.2.16.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la retelele de ap3,
canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestor retele permite racordarea de noi consumatori.

in cazul inexistentei acestor retele, este admisd rezolvarea situatiei utilitdtilor (alimentare cu ap3 si
canalizare) in sistem local (puturi forate, fose vidanjabile, statii epurare) cu respectarea normelor sanitare in
vigoare si cu asigurarea posibilitatii bransarii viitoare la retelele publice, pe masura realizarii acestora.

n toate cazurile, racordarea constructiilor |a retelele edilitare reprezintd investitii ale beneficiarului.
Alimentarea cu energie electrica a imobilelor se va realiza in sistem individual.

n imobilele amplasate in zona centrald si in zonele construite protejate, montarea de panouri termice solare
si panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirilor este posibild numai in zonele care nu sunt vizibile dinspre
strada sau din puncte/trasee de belvedere, cu respectarea conditiilor stabilite prin O.M.C. nr. 2797/2017
completat prin O.M.C. nr. 2863/2024.

Lucrarile la retele si instalatii, inclusiv instalarea aparatelor individuale de climatizare, sisteme de paza si
supraveghere, sisteme de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu, paratrasnet si
inlocuirea/montarea de centrale termice, boilere, radiatoare, aparate de contorizare, alte obiecte parte a
unor sisteme locale de utilitati, se vor amplasa astfel incat sa afecteze cat mai putin vizibilitatea elementelor



10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

i kit vt SYNERGETICS

valoroase din punct de vedere cultural, in conditiile O.M.C. nr. 2797/2017 completat prin O.M.C. nr.
2863/2024.

n scopul alimentarii cu apd din puturi se va asigura o distantd minima de 10,0m intre puturi / fantani si
fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind
mediul de viatd al populatiei, art. 27, alin. 2).

n cazul prevederii de fose vidanjabile, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fat3 de constructiile principale
(cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei, art. 34).

Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare.

Scurgerea apelor meteorice de pe intreaga suprafatd a Municipiului trebuie asigurata prin actiunile
conjugate ale administratiei publice si ale locuitorilor.

Se va asigura n primul rand evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor.

n cazul cladirilor amplasate pe aliniamentul parcelei, scurgerea apelor pluviale se va face prin racordarea
burlanelor la canalizarea publica, pe sub trotuare.

in zonele construite protejate, repararea pavajelor strézilor trebuie si aduci pavajele la cote inferioare
nivelului terenului din toate imobilele existente, pentru ca scurgerea apelor meteorice sa se produca in
conformitate cu prevederile Codului Civil, Art. 604.

n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului, a sigurantei si sdnatatii locuitorilor, precum
si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice, lucrarile de
construire (realizare / inlocuire / extindere) a retelelor edilitare se vor executa prin amplasarea in subteran,
cu respectarea reglementarilor tehnice Tn vigoare. Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate
subteran.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se interzice dispunerea antenelor TV satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV. Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

Liniile electrice aeriene de medie si Thalta tensiune al caror traseu nu se afld pe domeniul public, este necesar
sa fie Inlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau sa fie retrasate in masura identificarii unor trasee (pe
baza studiilor de fezabilitate) si cu acordul administratorilor acestor retele.

Pana la montarea retelelor electrice aeriene in subteran se vor respecta distanta de protectie si distanta de
sigurantd impusa de lege (conform NTE-003/04/00).

La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile Legii nr. 154/2012
privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de siguranta ale altor
functiuni decat locuirea, precum si a celor situate Tn zone de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare si de transport a energiei electrice, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor
de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare,
cu avizul favorabil al administratiilor respective.
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Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun.

Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in
incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor.

in mod exceptional, este admisd amplasarea supraterani a echipamentelor tehnice aferente retelei de
distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cdnd amplasarea subterana a acestora este
imposibild sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din Legea nr.
123/2012.

Spatiile prevazute pentru depozitarea deseurilor (platformele de gunoi) se asigura in suprafetele permise
din amenajabilul parcelelor, conform reglementarilor fiecarei U.T.R.; amenajarea acestora nu poate fi
realizatd Tn suprafetele rezervate spatiilor plantate, a caror pondere este precizata prin indicele P.S.P.

2.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Generalitati asupra parcelelor construibile din teritoriul intravilan al Municipiului Brasov:

a. Parcela existenta este parcela construita pe teren la data aprobarii P.U.G. si situata in teritoriul
intravilan al Municipiului Brasov; atributele parcelei sunt proprietarul, adresa postala (strada, numar)
si numarul cadastral. Parcela noua este creata dupa data aprobarii P.U.G. si R.L.U.

b.  Parcela construibild este acea parcela pe suprafata cdreia este posibild construirea cel putin a unei
cladiri principale noi. Construibilitatea parcelei este calitatea acesteia de a permite construirea pe
suprafata ei.

c.  Pentru ca o parcela sa fie construbild, aceasta trebuie sa aiba cel putin un acces carosabil din strada,
care poate fi:

= Prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei catre strada);

=  Prin alta parcel3, cu servitute de trecere legal instituita si inscrisa in Cartile Funciare ale fondului
dominant si ale fondului aservit.

d. Parcele vecine sunt doua parcele care au o limita comuna (de-a lungul careia se aplica servitutea zidului
sau santului comun).

Pentru ca o parcela existenta sa fie construita cu locuinte, trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele

conditii:

a.  Acces carosabil din strada conform cu Art. 2.3.1, pct. 1;

b.  Suprafata minima a terenului sa fie corespunzatoare suprafetei minime stabilite pentru fiecare U.T.R.
in parte.

c.  incazul unei parcele care are un cordon de acces din stradd, suprafata minima a parcelei trebuie s fie
asigurata de partea construibild a parcelei, calculata fara suprafata cordonului de acces;

d. Lungimea minima a aliniamentului parcelei, pe care se poate realiza fatada principala a cladirii de
locuit, este urmatoarea:

= 8,00 min cazul in care nu este necesar accesul pe parcela a unui autovehicul (6,00 m fatada cladirii
si 2,00 m distanta fata de limita laterala a parcelei);



= 9,00 min cazul in care este necesar accesul pe parcela a unui autovehicul (6,00 m fatada cladirii si
3,00 m distanta fata de limita laterala a parcelei);

*  Tn cazul unei parcele care are un cordon de acces din stradd, lungimea minimd a aliniamentului
cordonului de acces trebuie sa fie de 3,50 m; pe acest aliniament nu se poate realiza fatada
principala a unei cladiri de locuit.

e. Adancimea minima a parcelei (masurata perpendicular pe aliniament) sa fie de cel putin 10,00 m;

f.  Prin exceptie, parcelele cu locuinte existente situate in teritoriul intravilan care au suprafata mai mica
decat cea stabilita pentru fiecare U.T.R. sau nu au geometria conforma prevederilor pct. 2.b —e., pot
fi utilizate Tn continuare pentru locuire, cu conditia mentinerii cladirilor existente (fara extinderi in plan
sau supraetajari).

3. Parcela noua este creata dupa data aprobarii P.U.G. si R.L.U.-M.B. printr-o actiune care se inscrie in una din
urmatoarele tipuri de modificare a tesutului urban:

a. Alipire/dezlipire: unirea cu o parcela existenta a unei parti dezlipite dintr-o parcela vecina.
b. Divizare: impartirea unei parcele existente in 2 sau 3 parcele.

c. Tmperechere: unirea intr-o singurd parceld a 2 parcele existente vecine intregi.

d. Comasare: unirea intr-o singura parcela a cel putin 3 parcele existente vecine intregi.

e. Parcelare: impartirea unei parcele existente in cel putin 4 parcele vecine.

f. Reconfigurare: schimbarea totald a parcelarului intr-o suprafatda formatd din mai multe parcele
existente, prin categoriile de modificare nr. 1, 3, 4; reconfigurarea poate avea rezultat divizarea
suprafetei rezultate, sau parcelarea acesteia (categoriile de modificare nr. 2, respectiv nr. 5)

4. Tn functie de gradul de protectie stabilit prin P.U.G.-MC, modificarea tesutului urban este permisd astfel:

Categoriile de modificari | Tipul tesutului urban
ale tesutului urban A. ZONE CU CARACTER STABIL
A.1. ZONA CENTRALA - A.3. LOCUIRE CU DENSITATE
PREDOMINANT COMERCIALA MICA/RURALA (cu exceptia
imobilelor situate in ZPC)
— A.2. ZONE DE LOCUIRE INDIVIDUALA A.4. ALTE FUNCTIUNI MAJORE CU
DA — modificare
permisi fira conditii A.2.1. Locuire istorica centrald | A.2.2. Locuire istoricd CARACTER URBAN
ericentrald
DA — modificare P
permisi cu conditia A.2.3. Locuire istorica rurala
marcarii pe teren a B. ZONE iN TRANSFORMARE
||rr-1|'fe|or parcelelor B.3.Zone de dezvoltare a B.1. Zone de dezvoltare a locuirii
originare . .
sectorului tertiar urbane
B.2. Zone de restructurare
industriala
1.Alipire/ dezlipire DA DA DA
2.Divizare DA DA DA
3.Imperechere DA DA DA
4.Comasare DA DA DA
5.Parcelare - DA DA
6.Reconfigurare - DA DA
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5.

10.

11.

12.

Pentru ca o parceld noua sa fie construita cu locuinte, trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele
cerinte:

a. Acces carosabil din strada conform cu Art. 2.5.1, pct. 1.c.;
b. Suprafata minima a terenului sa respecte prevederile pentru fiecare U.T.R. in parte;

c. in cazul unei parcele care are un cordon de acces din stradd, suprafata minima a parcelei se calculeaza
fara cordonul de acces;

d. Lungimea aliniamentului parcelei, pe care se poate realiza fatada principalad a unei cladiri, sa fie de cel
putin 12.00 m, conform H.G. nr. 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 30;

e. Adancimea parcelei (masuratd perpendicular pe aliniament) sa fie mai mare decat lungimea
aliniamentului, conform H.G. nr. 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 30;

f. Conformarea parcelei sa permita construirea cel putin a unei cladiri principale, cu dimensiunile minime
de 6,00m x 12,00 m (suprafatd minima: 72,00 mp), in conditiile respectarii conditiilor descrise in Art.
2.5.3,, pct. 1. Prin exceptie, poate fi considerata construibila o parceld care permite construirea unei
cladiri cu dimensiunea ambelor laturi in intervalul 6m- 12,00m, cu conditia respectarii conditiei privind
suprafata minima (de exemplu, 10m x 7.2m).

Pentru ca o parcelad noua fara aliniament si cu servitute de trecere legal constituita sa fie construita, trebuie
sa indeplineasca aceleasi conditii ca parcela de la pct. 5.

Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele existente, in vederea construirii, numai daca ambele
terenuri rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate, asa cum sunt ele mentionate in Certificatul de
Urbanism care se va solicita Tn acest scop.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim
a P.0O.T. si/sau C.U.T.), restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia Tnstrdinarii acestuia sau a
divizarii parcelelor.

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul impartirii unei parcele existente in minimum 3 parcele noi, cf. Legii
nr. 190/2013 privind aprobarea O.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Pentru ca o parcela noua rezultata dintr-o operatie de divizare sa fie construibild, este necesar ca fiecare
dintre parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile de construibilitate puse la articolele anterioare, dupa
cum urmeaza:

a. Parcela construita, ramasa din cea existenta, sa respecte conditiile de la pct. 2 si 5.
b. Parcela noua sa respecte pct. 2 si, dupa caz, pct. 6 sau 7.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai prin formarea unor
parcele noi conform pct. 4.

Reglementarile de la pct. 1-11 privesc exclusiv parcelele a caror destinatie este cea de locuire; parcelele cu
alta destinatie sunt reglementate in Art. 2.5.2. si in Cap. 3 — Prevederi privind zonele si subzonele functionale.

Suprafata minima a parcelelor noi pentru locuinte si alte functiuni sunt stabilite pentru fiecare U.T.R., in
conformitate cu Anexa 5.9. Regimul de construire in imobilele din Municipiul Brasov.
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1. Suprafetele terenurilor si cladirilor pentru alte functiuni si activitati sunt stabilite in mod distinct in
Regulamentul general de urbanism (aprobat prin H.G. nr. 525/1996).

Suprafata minima a terenurilor reprezinta suprafata minima care permite aplicarea tuturor conditiilor
stabilite in R.G.U. privind amplasamentul (Anexa 1), procentul de ocupare a terenului si alte conditii (Anexa
2), accesele (Anexa 3), parcajele (Anexa 5), spatiile verzi si plantatiile (Anexa 6) precum si a conditiilor
cumulate din prezentul R.L.U. privind amplasarea constructiilor, retrageriile obligatorii, suprafetele plantate,
functiuni si activitati permise.

2. Suprafata minima a parcelelor noi pentru locuinte si alte functiuni sunt stabilite pentru fiecare U.T.R., in
conformitate cu Anexa 5.9.

3. ncazul in care o clddire cu alta functiune decat locuirea se transformé in locuintd, parcela si clddirea trebuie
sa indeplineasca conditiile impuse locuirii, cf. Art. 2.5.1, pct. 2.

4. Tn cazul in care o cliddire de locuinte se transformd in altd functiune, parcela si clidirea trebuie s3
indeplineasca toate conditiile impuse locuirii si, Tn acelasi timp, functiunii noi.

2.6. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

1. R.L.U.-M.B. stabileste zonele edificabile ale majoritatii parcelelor din teritoriul intravilan al Municipiului
Brasov, in conformitate cu pct. 3 al prezentului articol.

Constructiile pot fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile stabilite pentru fiecare parcela in parte in
functie de reglementarile prezentate R.L.U., cu respectarea Art. 611, 612, 614, 615 ale Codului Civil.

Tn teritoriul Zonelor construite in mod traditional, stabilite in Anexa 5.6.5., este premisd perpetuarea modului
de construire traditional, in conformitate cu Art. 1.4.2.

2. InaplicareaArt. 6 lit. b din Legea nr. 50/1991, Prim&ria Municipiului Brasov va putea stabili Planuri de aliniere
pentru fiecare artera de circulatie. Planurile de aliniere vor stabili retragerile fata de aliniament, tipul
cladirilor admise, modul de cuplare, inaltimea la cornisa si la coama, in conformitate cu dispozitiile R.L.U., in
urma studierii detaliate a situatiei. Aceste planuri reprezinta detalieri ale reglementarilor cuprinse in R.L.U.
pentru clarificarea specificului amplasamentului si vor fi aprobate ca atare, prin Hotarare a Consiliului Local.

n cazul in care Planurile de aliniere se referd la artere de circulatie situate in zonele pentru care exista un
regim de protectie stabilit prin lege sau prin R.L.U., anterior aprobarii se va solicita acordul institutiei
avizatoare respective.

n cazul in care Planurile de aliniere vor constata necesitatea modificdrii aliniamentului parcelelor, dand
nastere la schimburi de terenuri, se vor realiza initia documentatiile solicitate de lege pentru realizarea
acestor schimburi.

Pana la aprobarea Planurilor de aliniere potrivit articolelor precedente, stabilirea alinierii cladirilor noi se
realizeaza de catre Primaria Municipiului Brasov in conditiile stabilite in Art. 2.6.2., pe baza dispozitiilor
cuprinse in Anexele 5.9 si 5.10 ale prezentului R.L.U.

3. Amplasarea cladirilor pe parcela se face respectand, cumulativ, dispozitiile privind:
a. Distantele minime fata de aliniamentul parcelei;
b. Distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

c. Tnaltimea maxima a cladirilor.
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n zonele cu caracter stabil aritate in Art. 1.5.3., amplasarea constructiilor noi fata de aliniamentul parcelei
va tine seama de specificul zonei, pastrandu-se alinierea traditionald a cladirilor pe aliniament sau retrasa
fata de acesta.

Alinierea cladirilor noi se stabileste de Primaria Municipiului Brasov luand in considerare alinierea mediana
a cladirilor existente pe un tronson de strada cu lungimea minima de 25m intr-o parte si in alta fata de
limitele aliniamentului parcelei studiate catre strada respectiva. Alinierea minima este stabilita prin Anexa
5.10.

Tn teritoriul Zonelor construite protejate, se vor respecta prevederile Art. 2.2.16.

n zonele in transformare aritate in Art 1.5.4., retragerea de la aliniamentul parcelei cladirilor principale noi
in restul teritoriului administrativ se stabileste dupa cum urmeaza:

a. Se pastreaza profilurile transversale actuale ale DN/DJ/DC, inclusiv aliniamentele existente ale parcelelor
si alinierile cladirilor existente. Tn cazul existentei unor clddiri principale situate la distant3 fatd de
aliniamentul parcelei mai mici decat distantele stabilite prin R.L.U.-M.B., se admit numai lucrari de
reparatii, consolidari, modernizari, reamenajari, intretinere curenta.

b. Tn toate parcelele existente sau noi, clddirile principale noi vor fi amplasate la o distantd minima de 5,00
m fata de aliniamentul parcelei.

c. In cazul parcelelor care au aliniamente la drumuri clasate, clidirile principale vor fi amplasate la
urmatoarele distante minime fata de axul drumului: 13,00 m in cazul DN; 12,00 m in cazul DJ; 10,00 m in
cazul DC (conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare).

d. Tn cazul in care alinierea clddirilor conform acestei reguli rezult3 la o distantd mai mica de 5,00 m fats de
aliniamentul parcelei, se va aplica regula de la alineatul (b).

n cazul existentei unor clddiri principale situate la distante fatd de aliniamentul parcelei mai mici decat cele
stabilite prin R.L.U.-M.B., se admit numai lucrari de reparatii, consolidari, modernizari, reamenajari,
intretinere curenta.

Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si distantele dintre cladirile
aflate pe aceeasi parceld vor prelua specificul arhitectural si urbanistic existent in spatiul urban, in mod
diferentiat dupa caracteristicile cartierului (M.U.T.R.), a zonei (U.T.R.) si a tesutului urban (m.U.T.R.)

Se vor respecta distantele minime care decurg din necesitati de igiena (buna iluminare a constructiilor) si se
vor respecta distantele minime definite in Noul Cod Civil (Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil) care decurg
din servitutile de vedere. De asemenea, se vor respecta toate retragerile prevazute in prezentul R.L.U.-M.B.

Distantele stabilite fata de aliniamentul parcelelor, fata de limitele laterale sau de spate se calculeaza fata
de planul cel mai avansat al fatadelor respective ale cladirilor (incluzdnd toate elementele constructive —
balcoane, logii si toate elementele functionale sau decorative ale fatadelor).

Pentru asigurarea confortului locuirii, in cladirile existente si cele noi trebuie asigurate iluminarea incaperilor
si insorirea fatadelor cladirilor de pe fiecare parcela in parte:

a. Indltimea noilor cladiri este conditionatd de respectarea unei distante suficiente fatd de limitele
laterale si de spate ale parcelelor care sd asigure insorirea fiecarei incaperi de locuit ale cladirii noi
precum si insorirea fiecarei incaperi din cladirile vecine, situate pe aceeasi parcela sau pe cele
Tnvecinate;
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b. Distanta suficienta (retragerea) fata de limitele laterale si de spate ale parcelei care asigura insorirea
este egala cu inaltimea la cornisa a celei mai nalte cladiri dintre clddirea noua si fiecare dintre cladirile
existente, invecinate, in parte;

c.  Stabilirea unor retrageri mai mici decat cele mentionate la pct. b poate fi stabilita, conform legii, numai
prin P.U.Z.

Pentru a fi aprobat, P.U.Z. trebuie sa demonstreze respectarea Art. 3 din Normele de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin 0.M.S. nr. 119/2014.

d. Dispozitiile de la punctele a-d se aplica indiferent care este destinatia cladirilor noi sau a celor existente,
fara a fi limitate la cladirile de locuit.

Tn intregul teritoriu intravilan al Municipiului Brasov este permisa cuplarea unei clidiri noi pe una sau mai
multe limite laterale ale parcelei (construirea unui calcan), cu urmatoarele restrictii:

a. Calcanele cladirilor noi trebuie sa fie amplasate in lungul limitelor laterale ale parcelei; cu distante in
conformitate cu Codul de proiectare seismica (P 100-3/2019); este interzisa amplasarea calcanelor la
distante ce depasesc intervalul 0,60-2,00 m fata de limita parcelei.

b. Cladirile noi cu front inchis la strada (2F + 2K) vor avea un gang carosabil de acces pe parceld (latime
libera min. 3,00 m, indltimea libera min. 3,50 m); in cazul in care este necesar accesul autospecialelor de
pompieri, dimensiunile gangului vor fi stabilite cu avizul I.5.U. Brasov.

c. 1ncazul cladirilor amplasate izolat pe parceld (4F) sau a celor cu un calcan pe limita laterald a parcelei (3F
+ 1K), distanta intre cladiri si limita laterala a parcelei trebuie sa fie de minim 4,00 m, iar imprejmuirea
trebuie sa aiba poarta pentru a permite accesul autospecialelor de pompieri.

n cazul clidirilor noi sau al cazurilor de extinderi ale clidirilor existente, amplasate pe parcelele existente,
distanta minima intre fatada posterioara a cladirii principale noi si limita posterioara a parcelei este 5,00 m,
dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii, cu respectarea prevederilor pct. 1-4; fac exceptie cladirile
principale existente la data aprobarii P.U.G., care sunt amplasate la distante mai mici de 5,00 m fata de
limitele posterioare ale parcelelor, pentru care pot fi autorizate lucrari de reparatii etc.

Tn cazul divizarii unei parcele existente prin crearea unei parcele noi in partea posterioard a parcelei
existente, este necesara respectarea urmatoarelor reguli:

a. Parcela ramasa din cea existenta trebuie sa aiba suprafata minima corespunzatoare suprafetei minime
pentru U.T.R. respectiva, cu exceptiile notate in R.L.U.

b. Parcela noud trebuie sa aiba suprafata minima corespunzatoare suprafetei minime pentru U.T.R.
respectiva, cu exceptiile notate in R.L.U.

c. Limita posterioara (de fund) a parcelei ramase din parcela existenta trebuie sa se afle la distanta minima

de 5,00 m masurata de la fatada posterioara a cladirii principale existente pe parceld, dar nu mai putin
de jumatate din inaltimea cladirii, cu respectarea prevederilor pct. 1-4;

d. Cladirea principala de pe parcela noua trebuie sa fie amplasata la o distanta minima de 5,00 m masurata
de la limita posterioara a parcelei ramasa din parcela existenta.
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Indltimea maxim a clddirilor este stabilitd pentru fiecare U.T.R. in parte in functie de numarul maxim de
niveluri permise, in conformitate cu Anexa 5.2.7.

a. Indltimea maximd a clddirii reprezintd distanta masuratd pe fatada clddirii intre nivelul minim al
terenului proiectat/amenajat si cel mai fnalt punct al cladirii (punctul cel mai inalt al coamei
acoperisului, aticului, frontonului sau al parapetului terasei); modul de masurare al inaltimii este
prevazut in R.L.U.

Indltimea maximd la cornisd a clddirii reprezintd distanta masuratd pe fatada cladirii, intre nivelul
minim al terenului proiectat/amenajat si nivelul maxim al cornisei cladirii.

b. Tndltimea maxima este stabilitd pentru fiecare subzond functionald in parte si pe U.T.R., in functie de
specificul acestora si de tipurile majore de tesut urban — vezi Anexa 5.9.

¢.  Numarul maxim de niveluri intregi ale cladirii reprezinta raportul dintre suprafata desfasurata a cladirii
(SD) si suprafata construita la sol a cladirii (SC).

d. Tnsubzona LI sunt permise, conform Legii 50/1991, Art. 2.4, ,lucrdri de supraetajare a clddirilor cu incd
un nivel, o singurd datd, in suprafatd de maximum 20% din suprafata construitd desfdsuratd a clddirilor,
cu conditia situdrii acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a
monumentelor”.

Supraetajarea unei cladiri construite conform Legii nr. 50/1991, Art. 24 se poate realiza o singura data
in decursul existentei cladirii; nu se aplica cladirilor in curs de executie sau in stadiul de proiect si este
permisa in teritoriul administrativ al Municipiului Brasov numai daca, dupa supraetajare, in imobilul

respectiv se respecta inaltimea maxima a cladirilor precum si valoarea maxima permisa a CUT, cf. R.L.U.
pentru zona respectivd. Mansardarea unei cladiri construite reprezinta o lucrare de supraetajare.

Amenajarea unui spatiu locuibil in podul cladirii, cu eventuala modificare a pantelor acoperisului, este
permisa numai dacd, dupa amenajare, in imobilul respectiv se respecta tnaltimea maxima a cladirilor
precum si valoarea maxima permisa a CUT, cf. R.L.U. pentru zona respectiva.

Totodata, se vor respecta urmatoarele reglementari in intregul teritoriu intravilan al Municipiului Brasov, cu
respectarea in mod cumulativ a celorlalte prevederi ale R.L.U.:

a. Indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamentele situate pe cele
doua laturi opuse ale arterelor de circulatie.

b. Tniltimea maxim& admisibild fatd de limitele laterale ale parcelei nu va depdsi dublul distantei dintre
limita parcelei si planul cel mai avansat al fatadei cladirii de pe parcela.

c. indltimea maxim& admisibil fata de limitele posterioare ale parcelei nu va depési dublul distantei dintre
limita parcelei si planul cel mai avansat al fatadei cladirii de pe parcela.

d. Tniltimea maxima va asigura respectarea retragerilor obligatorii dintre clddiri, in conformitate cu Art.
2.5.2. al R.L.U.

in conformitate cu Art. 31 al H.G. nr. 525/1991, autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii mediane a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de Thaltime sa depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Cladirile imediat Tnvecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Prin exceptie, in cazul subzonelor functionale ID situate in zone construite protejate, inaltimea maxima la
cornisa si coama nu poate depasi cu mai mult de un nivel Tnaltimea cladirilor situate pe parcelele invecinate.

Pentru celelalte subzone functionale situate in zonele construite protejate, indl{imea maxima la cornisa si
coama nu poate depasi inaltimea cladirilor situate pe parcelele invecinate. Este permisa o abatere de 1min
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plus sau Tn minus fatd de cota cornisei, respectiv coamei cladirilor invecinate. in cazul unei diferente intre
situatiile cladirilor invecinate, cotele maxime ale cornisei si coamei vor fi stabilite in functie de valorile cele
mai joase. Eventuale nuantari ale acestei reguli, in functie de situatia din teren, vor putea fi stabilite in
procesul de avizare-aprobare.

in toate cazurile, diferenta de inaltime (numarul de niveluri raportat la linia de contact cu terenul a unei
fatade) dintre doua fatade paralele ale unei cladiri nu poate depasi doua niveluri intregi supraterane.

Tn teritoriul Zonelor sensibile, inaltimea constructiilor va respecta, suplimentar, dispozitiile Reglementdrilor
juridice si tehnice cu privire la intocmirea documentatiilor de urbanism pentru construirea pe terenuri in
pantd, Primdria Municipiului Brasov, Directia Arhitect Sef, Biroul de Urbanism, Proiectare si Sistematizare
Urbana, 2023, aprobate prin H.C.L.M.B. nr. 27/31.01.2023.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si a imprejmuirilor

1. Suprafetele plantate din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov sunt de mai multe categorii:
a. Terenurile forestiere exploatate in regim silvic, publice sau private, situate in extravilan;
b. Terenurile agricole, publice sau private, situate Tn extravilan sau in intravilan (terenuri arabile, vii si
livezi);
c. Terenuri cu vegetatie spontana, publice sau private (inclusiv in lungul drumurilor si CF);

d. Suprafete plantate din domeniul public al Municipiului Brasov (parcuri, gradini, scuaruri; plantatii in
zestrea strazilor);

e. Suprafete plantate private situate in intravilan (parcuri semipublice sau private, spatiile plantate din
ansamblurile de blocuri de locuinte);

f.  Terenuri sportive, publice sau private, situate in intravilan;

g. Alte spatii verzi, enumerate in Legea nr. 24/2007.

2. Registrul Spatiilor Verzi din Municipiul Brasov cuprinde urmatoarele entitati:
a. schita amplasamentului;
b. adresa;

c. date despre teren (proprietar/detinator, tip proprietate, categorie de folosinta, reglementare
urbanistica, suprafata masurata, observatii);

d. date privind constructiile existente pe terenul degradat (proprietar/detinator, tip proprietate, mod
administrare, nr. Corp constructie, cod grupa destinatie, suprafata construita la sol, observatii);

e. echiparea edilitara a terenului;

i

f. date privind vegetatia existenta (tip arbori — nr. crt, nr. unic, specia, localizare, diametru, Tnaltime,

coronament, viabilitate, grad intretinere, riscuri);

g. documente emise cu privire la terenul spatiu verde si constructiile existente.

3. Terenurile agricole situate Tn teritoriul Municipiului Brasov si cele forestiere, situate in extravilan, sunt
reglementate prin dispozitiile legale si ale R.L.U.-M.B.

4. Pentru spatiile verzi din teritoriul intravilan, stabilite prin Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor, republicata in 2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, se vor respecta prevederile cuprinse in legea mentionata. Legea interzice schimbarea destinatiei
terenurilor incadrate prin P.U.G. ca zone verzi.
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10.

Spatiile plantate situate in lungul drumurilor clasate, cailor ferate si raurilor se afla Tn domeniul public
administrat de institutiile publice si este Tn ingrijirea administratorilor.

Spatiile plantate din ansamblurile de blocuri de locuinte se afla in domeniul privat al Municipiului Brasov si
sunt in Tngrijirea Primariei Municipiului Brasov.

Tn teritoriul intravilan al Municipiului Brasov spatiile situate intre aliniamentul parcelei si cladirile retrase de
la aliniament, vizibile dinspre circulatiile publice, se trateaza ca gradini de fatada.

R.L.U. prevede pentru fiecare imobil din U.T.R. procentul minim de spatii plantate P.S.P.; procentul minim
de spatii plantate se pastreaza neschimbat pana la aprobarea unui R.L.U. modificator.

Tn teritoriul intravilan, in zonele unde au fost stabilite benzi de construibilitate sau retrageri ale alinierii fata
de aliniament, spatiile neconstruite si care nu sunt ocupate de accese, parcaje, trotuare de garda, alei,
platforme, spatii pentru cresterea animalelor domestice etc. se inierbeaza sau se planteaza, cu respectarea
prevederilor Codului Civil.

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate stabilit, pentru fiecare zona functionala in
parte, in Capitolul 3 al prezentului R.L.U.

Spatiile situate intre aliniamentul parcelei si cladirile retrase de la aliniament, vizibile dinspre circulatiile
publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile plantate supuse obligatiilor art. 10.3 al Legii 24/2007 vor fi cedate catre domeniul public de interes
local; preluarea, conform legii, a acestor spatii plantate de catre Consiliul Local al Municipiului Brasov se
face dupa cum urmeaza:

a. Realizarea completa a investitiei, conform proiectului aprobat si a Devizului General, incluzand si spatiul
plantat aferent cotei de 5% din total, prevazuta de lege;

b. Preluarea spatiului plantat in domeniul public al Municipiului Brasov, la cererea investitorului si dupa
aprobarea Consiliului Local; pentru ca preluarea sa se poata realiza, este necesar ca spatiul plantat sa fie
complet construit, dotat si amenajat, sa aiba instalatii de alimentare cu apa de stropit, apa potabil3,
canalizare si salubritate s.a.

c. Cadastrarea spatiului plantat si inscrierea acestuia in Registrul Spatiilor Verzi al Municipiului Brasov.

Imprejmuirile se realizeaza urmarind dispozitiile Codului civil.

inchiderea lungimii libere, care nu este ocupatd de cladiri, a aliniamentului parcelei este obligatorie;
imprejmuirile cdtre strada vor avea inaltimea maxima de 2,20 m si vor fi realizate pe minimum 2/3 din din
inaltimea totala a imprejmuirii.

n cazul constructiilor noi, portile si gangurile trebuie s& permita accesul autovehiculelor speciale ale ISU;
parcajele si garajele din amenajabilul parcelei trebuie sa permita accesul in imobil al automobilelor speciale
ale ISU, in conformitate cu dispozitiile R.L.U.

Nu se admite construirea de imprejmuiri pe aliniamentele parcelelor pe care s-au realizat blocuri de locuinte
pana n anul 1990, cu exceptia Imprejmuirilor realizate prin proiectul initial.

Modul de realizare a imprejmuirilor se detaliaza de catre Primaria Municipiului Brasov, in functie de zona
caracteristica. Autorizarea construirii si a desfiintarii se face in acelasi mod cu cea referitoare la cladiri.
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Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale

3.1. Zone si subzone functionale in Municipiul Brasov

Reglementarile pe zone si subzone functionale completeaza si detaliaza reglementarile din Capitolele 1-2.

L — Zona locuinte si functiuni complementare

LI — Zona locuinte individuale si functiuni complementare
LI1 — Locuire traditionald urbana - tesut organic dezvoltat Thainte de 1918
LI2 — Locuire traditionald urbana - tesut geometric dezvoltat Thainte de 1918
LI3 — Locuire moderna, planificata (1918-1990)
LI4 — Locuire contemporana (dupa 1990)
LI5 — Locuire traditionala rurala - tesut dezvoltat inainte de 1918
LI6 — Locuire traditionala rurala - tesut dezvoltat intre 1918 si 1990

LM — Zona mixta de locuinte si functiuni comerciale
LM1 — Locuire traditionala urbana si activitati comerciale
LM2 —Zone contemporane mixte - locuire si alte activitati

LC - Zona locuinte colective si functiuni complementare
LC1 — Locuinte colective cu regim de inaltime de la 1 la 3 niveluri supraterane
LC2 — Locuinte colective cu regim de Tnaltime de la 4 la 5 niveluri supraterane
LC3 — Locuinte colective cu regim de inaltime de la 6 la 8 niveluri supraterane
LC4 — Locuinte colective cu regim de inaltime de la 9 la 13 niveluri supraterane
LC5 — Locuinte colective cu regim de inaltime peste 13 niveluri supraterane

IS/CS — Zona institutii publice, comert si servicii

IS — Zona institutii publice
IS1 — Administratie publica
1S2 — Tnvatdmant
IS3 — Sanatate
IS4 — Culte
IS4a — Biserici si alte edificii de cult
IS4b — Ansambluri de cult cu cimitire de mari dimensiuni
IS5 — Cultura

CS — Zona comert si servicii
CS1 — Comert, birouri, servicii
CS2 — Comert, birouri, servicii in cladiri de mari dimensiuni

ID/A — Zona unitati industriale si agricole

ID — Unitati industriale si de depozitare

ID1 — Zone industriale

ID2 — Zone comerciale, industriale si logistice

ID3 — Zone industriale de restructurare si de reconstructie ecologica prioritara
A - Zona unitati agricole

A1l - Unitati agrozootehnice, constructii si amenajari pastorale

A2 — Institute de cercetare-dezvoltare cu profil agricol

A3 — Pepiniere si sere

A4 — Gradini comunitare
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T — Cai de comunicatie si transporturi

TR — Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
TR1 — Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
TR2 — Amenajari aferente transportului public rutier
TR3 - Spatii publice, circulatii pietonale si circulatii carosabile restrictionate

TF — Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente
TF1 — Cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente

TSA — Zona cai de comunicatie aeriana si amenajari aferente
TSA1 — Cai de comunicatie aeriana si amenajari aferente

Alte zone functionale din teritoriul intravilan

GC — Zona gospodarie comunala
GC1 — Cimitire municipale

TE - Echipare tehnico-edilitara
TE1 - Terenuri pentru retelele tehnico-edilitare si constructiile aferente

V — Zona spatii verzi, sport si agrement
V1 - Suprafete plantate publice
V2 — Suprafete plantate semipublice
V3 —Spatii verzi pentru sport si agrement
V4 — Suprafete plantate pentru protectia lacurilor, cursurilor de ap3a, canalelor si culoare de protectie fata de
infrastructura tehnica (drumuri, cai ferate, retele tehnico-edilitare), plantatii si perdele de protectie din
intravilan

DS - Zona cu destinatie speciala
DS1 — Destinatie speciala

RN - Zona exploatare resurse naturale
RN1 — Cariere in exploatare

TA —Terenuri agricole
TA1 — Pajisti permanente (pasuni, fanete), inclusiv partial impadurite

TA2 — Alte terenuri agricole (terenuri arabile, vii si livezi)

TP - Fond forestier
TP1 — PADURI INCLUSE IN FONDUL FORESTIER NATIONAL
TP2 — ALTE TERENURI CU VEGETATIE FORESTIERA PROTEJATE PRIN P.U.G.
TP2a — Terenuri impadurite propuse pentru includere in fondul forestier

TP2b — Terenuri propuse pentru impadurire si includere in fondul forestier

TP2c — Perdele de protectie din extravilan

TP2d — Terenuri impadurite de-a lungul cursurilor de apa

TP2e — Terenuri impadurite de-a lungul cailor de circulatie rutiera si feroviara

TP2f — Paduri-parc (paduri de agrement) si alte areale naturale propuse pentru conservare

TH — Zona aflata permanent sub ape
TH1 — RAURI S| APE CURGATOARE
TH2 — LACURI SI BALTI NATURALE
TH3 — CANALE
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TM — Zona turistica montana

TM1 — Unitati de cazare (case de vacanta, vile, pensiuni, hoteluri)

TM1a — Locuire turistica montana cu densitate mica (zone de pensiuni)
TM1b — Locuire turistica montana cu densitate mare (zone hoteliere)

TM2 — Zona mixta structuri turistice si case de vacanta

TM3 — Zone de servicii, comert si de alimentatie publica

TM4 — Cabane de altitudine si refugii montane

TMS — Statiile instalatiilor de transport pe cablu

TM6/TA1 — Domeniu schiabil - partii de schi alpin si de fond/parcuri sportive/pajisti

3.2. Prevederi specifice privind zonele si subzonele functionale

1. Subzonele functionale sunt urmatoarele:

L1
LI2
LI3
LI4
LIS
LI6

Locuire traditionald urbana - tesut organic dezvoltat inainte de 1918
Locuire traditionala urbana - tesut geometric dezvoltat inainte de 1918
Locuire moderna, planificatd (1918-1990)

Locuire contemporana (dupa 1990)

Locuire traditionala rurala - tesut dezvoltat inainte de 1918

Locuire traditionala rurala - tesut dezvoltat intre 1918 si 1990

2. Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este prezentatd in Plansa 6.1.b si in Anexa 5.9.

3. Utilizari permise si interzise:

a.

Subzona LI cuprinde imobilele Tn care activitatea principala permisa este locuirea in cladiri de
importanta redusa construite pe loturi proprii.

Principalele forme de locuire admise sunt locuirea individuala, locuirea colectiva in curti traditionale si
locuirea semicolectiva.

n subzona LI sunt permise locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte semicolective,

Locuirea individuala (unifamiliald) se desfdasoara in imobile cuprinzand cladiri de locuinte pentru o

familie (o locuintd). Se asimileaza locuintei unifamiliale cladirea cu destinatia de locuinta cu cel mult
doua niveluri supraterane si doua unitati locative, detinute in proprietate de persoane fizice distincte,
neconstituite Tn conditiile legii Tn asociatie de proprietari.

Locuirea colectiva in curti traditionale se desfasoara in imobile cuprinzand cladiri de locuinte pentru

mai multe familii (mai multe locuinte) si, dupa caz, cladiri/spatii cu alte destinatii, avand acces
individual, comun sau mixt, cu lot folosit in comun, in situatie de coproprietate/coproprietate fortata.
Functiunile diferite fata de locuire nu trebuie sa deranjeze functiunea principala de locuire din imobil,
din imobilele vecine sau din zona n care se situeaza (acord al vecinilor necesar). Dupa caz, PMB va
stabili conditii specifice (limitare de suprafata, conditii de acces, mod de protejare a functiunii de
locuire) si va putea, in mod motivat, sa nu elibereze autorizatia de construire sau/si de functionare.

Locuirea semicolectiva se desfasoara in imobile cuprinzand cladiri de locuinte pentru mai multe familii

(mai multe locuinte), avand acces propriu si lot folosit Th comun. Se asimileaza locuintelor semicolective
cladirile de locuinte pentru mai multe familii (2-6 locuinte), avand acces comun sau mixt, cu lot folosit
in comun.
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Reprezinta cladiri cu importanta redusd cf. Legii nr. 50/1991, Anexa nr. 2:

» Cladiri de locuit cu S+P+1E, cu maximum 6 apartamente, inclusiv anexele gospodaresti ale acestora
(dar limitate la doua unitati locative, cf. OUG nr. 18/2009)

» Dependinte si anexe gospodaresti: garaje, bucatarii de vara, grajduri, suri si altele asemenea cf. Legii
nr. 50/1991, Anexa nr. 2.

n imobilele si cladirile incadrate in zona functionald LI sunt permise si alte forme de locuire: locuire
sociala; locuire temporara pentru activitati agricole; locuire de necesitate; locuire de vacanta.

Locuirea de tipurile mentionate la punctul c. este permisa in teritoriul administrativ al Municipiului
Brasov astfel:

1. Cafunctiune principala - exclusiv in subzonele functionale LI (LI1-LI6), LM (LM1-LM2), cu respectarea
reglementarilor urbanistice aferente subzonei in care se incadreaza.

2. Ca functiune complementara — in alte subzone functionale, cu respectarea distantelor sanitare si
altor dispozitii provenind din legislatie si R.L.U., iTn urmatoarele conditii de autorizare:

*  Jocuintd existentad - autorizare directa

. locuinta noua - pe baza PUD aprobat in cazul in care suprafata desfasurata a locuintelor noi nu
depaseste 30% din suprafata desfasuratd totala (iar suprafata desfasurata a functiunii
principale reprezintda minimum 70%)

Sunt permise urmatoarele functiuni si utilizari in imobilele si cladirile existente (inclusiv in cazul
restaurarilor, extinderilor sau suprainaltarilor cladirilor existente) precum si in cazul cladirilor noi, daca
acestea sunt limitate la un aport de maximum 20% din suprafata desfasurata initiala a cladirii, Tn
conditiile RLU:

1. Locuire individuala, locuire semicolectiva, locuire sociala, locuire de necesitate, locuire de vacanta.

2. Structuri de cazare - Locuire in regim hotelier in case si apartamente, pensiuni turistice, hostel;
pentru alte categorii - numai in UTR n care sunt permise explicit.

3. Spatii comerciale, de Tnvatamant, asistenta sociala, spatii administrative in cladiri existente.
4. Alte activitati: comert, servicii, birouri in cladiri existente.

5. Spatiile de Tnvatamant, cultura, asistenta sociala, spatiile administrative publice Tn cladiri existente
nu au restrictii de suprafata.

Functiunile permise in cladiri sunt precizate in Anexa 5.8., in corelare cu U.T.R. in care este amplasat
imobilul. Functiunile care nu sunt permise in mod explicit sunt interzise.

Pentru schimbarea folosintei/utilizarii unui spatiu din imobilul cu functiune de locuire, este necesar
acordul proprietarilor/locatarilor imobilelor vecine pe verticald sau pe orizontald pentru functiuni
diferite fata de locuire, prin aplicarea Art. 64 din Legea 114/1996.

Reprezinta proprietari/locatari vecini pe verticala proprietarii apartementelor situate la niveluri
superioare sau inferioare. Reprezintd proprietari/locatari vecini pe orizontald proprietarii
apartamentelor aldturate, situate la acelasi nivel precum si proprietarii/locatarii imobilelor situate in
acelasi imobil, in cladiri diferite (in regim de coproprietate/coproprietate fortata asupra terenului) si,
dupa caz, proprietarii/locatarii imobilelor vecine.

Functiunile diferite fata de locuire nu trebuie sa deranjeze functiunea principala de locuire din imobil,
din imobilele vecine sau din zona in care se situeaza. Dupa caz, PMB va stabili conditii specifice (limitare
de suprafata, conditii de acces, mod de protejare a functiunii de locuire) si va putea, Tn mod motivat,
sa nu elibereze autorizatia de construire sau/si de functionare.
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Modificarea destinatiei unui imobil incadrat in LI (LI2-LI6), LM (LM1-LM2) se poate aproba numai in
baza unui PUZ aprobat. PUZ poate fi aprobat numai pentru activitatile permise in U.T.R. respectiv, in
conformitate cu Anexa 5.7.

4. Reglementari generale pentru zonele functionale LI — conformarea cladirilor:

a.

Cladirile de locuit din Municipiul Brasov se impart dupa urmatoarele criterii, in 2 categorii:
1. Cladiri de locuit existente, construite dupa regulile valabile in momentul construirii;

2. Cladiri de locuit noi, al caror certificat de urbanism este emis dupa aprobarea R.L.U.
Locuintele noi se incadreaza in prevederile Legii locuintei nr. 114/1996.

Dimensiunile minime ale clddirilor noi, in plan: 6,00m x 10,00m, un singur nivel suprateran si suprafata

minima 60,00mp. Conditiile dimensiunilor minime trebuie respectate fiecare in parte. In cazul
parcelarilor, suprafata minima este de 12,00 mp (6,00m x 12,00m).

Tipurile de cladiri care sunt cel mai des intalnite in subzona LI sunt 4F, 3F+1K (cf. Anexei 5.2.1). Tipurile

de cladiri permise sunt stabilite pentru fiecare U.T.R. in parte in Anexa 5.9.

Dimensiunile minime ale parcelelor sunt prezentate in Anexa 5.2.2.

Parcelele cu suprafete sau dimensiuni mai mici decat minimele stabilite prin R.L.U. pot fi construite,
dupa caz, numai pentru alte functiuni decat locuirea.

Parcelele noi nu pot avea dimensiuni sau suprafete mai mici decat cele stabilite prin R.L.U.

Parcelele pentru locuinte care au un coridor de acces din strada (vezi Anexa 5.2.3) sunt construibile
daca:

(1) Aliniamentul este de minimum 3,50m;
(2) Suprafata de teren pentru locuinta (STL) este de minimum 180mp.

n cazul acestor parcele, calculele POT, CUT si PSP se fac prin raportare la suprafatele de teren pentru
locuinte (STL) si nu la suprafata intreaga a terenului (ST).

Parcelele fara aliniament, accesibile printr-o servitute de trecere, se supun acelorasi conditii:

(1) Latimea minima a drumului de acces (drum de servitute) este de minimum 3,00m; servitutea este
inscrisa in C.F. a parcelei pe care se face accesul (fondul aservit);

(2) Suprafata minima a parcelei (fondul dominant) este de minimum 180mp.

Distantele minime dintre cladirile noi si limitele parcelelor se stabilesc in functie de regulile dupa care
s-au construit locuintele sau ansamblurile de locuinte din perioada de constituire a zonelor in care se
insereaza cladirile noi.

Distantele minime fintre fronturile/parcelele de cladiri sunt stabilite in Anexa 5.2.4, in functie de
inaltimea maxima a cladirilor.

Suprafata terenului unor parcele (ST) se imparte in 3 componente:

=  suprafata pe care se pot construi cladiri (SC);

=  suprafata aleilor carosabile si anexelor gospodaresti — amenajabilul parcelei (AP);
=  suprafata spatiilor plantate cu legatura directa cu terenul natural (SP).

Procentele maxime din suprafata terenului ale acestor suprafete sunt continute in Anexa 5.2.9,
calculate dupa formula ST=POT + PSP +PAP, in care:

POT = procentul de ocupare a terenului, calculat conform legii;

PSP = procentul din suprafata terenului a amenajarilor de spatii plantate cu legatura directa cu terenul
natural = SP(m?) x 100 / ST (m?);
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PAP = procentul din suprafata terenului a constructiilor de alei carosabile, parcaje si anexe gospodaresti
= AP(m?) x 100 / ST (m?).

Construirea in subzona LI are valori maxime (cf. Anexei 5.2.7 a R.L.U., cladiri mici sau medii). Aceste
valori sunt stabilite dupa subzone (LI1-LI6, LM1-LM2) si dupa pozitia in U.T.R. (cf. Anexei 5.9).

5. Reglementari specifice subzonelor functionale

1. LI1 — Locuire traditionala urbana - tesut organic dezvoltat fnainte de 1918

Sistem de acoperire: in pante (interval 30-45%); sunt permise foisoarele, pe maximum 1/3 din
suprafata parterului; sunt admise bovindourile pe maximum 1/3 din lungimea fatadelor; nu se
admite acoperirea in terasa. Prin exceptie, in zonele protejate construite, in zonele de protectie
ale monumentelor istorice si in imobilele protejate prin P.U.G.se pot realiza acoperiri in terasa,
numai in baza avizului M.C.

Tndltimea maximd la cornisa principald a cladirilor: 12m; indltimea maxim3 la coama: 14m;
inaltimea maxima a cornisei foisorului: 13m; inaltimea maxima a coamei foisorului: 17m.

Indicii urbanistici maximi sunt stabiliti conform Anexei 5.9:

=  POT maxim = 35-70%, in functie de caracteristicile U.T.R.

= CUT maxim = 0,48-1,82, in functie de caracteristicile U.T.R.

= Numarul maxim de niveluri intregi = 1,6-2.6, in functie de caracteristicile U.T.R.

= PSP rezulta din aplicarea reglementarilor referitoare la benzile de construibilitate.

Indicii POT, CUT si PSP se calculeaza prin raportarea suprafetei construite si a suprafetei
desfasurate ale cladirii la suprafata terenului (parcelei).

Valorile maxime sunt stabilite pe fiecare U.T.R., in functie de specificul acestora si de tipurile
majore de tesut urban, in conformitate cu Anexa 5.9.

Suplimentar fata de aceste reglementari, construirea este limitata in suprafata stabilitd intre
alinierea parcelei si limita benzii de construibilitate. Adancimea benzii de construbilitate este
stabilita, pentru fiecare U.T.R. in parte, in Anexele 5.9 si 5.10.

Tn cazul in care I&timea benzii de construibilitate este superioard adancimii parcelei, intreaga
suprafatd a parcelei este construibila (cu exceptia zonelor de retragere obligatorie fata de limitele
parcelei).

Se permit exceptii fatd de indicii si indicatorii maximi, in conformitate cu situatia existenta pe
parcela, R.L.U. permitand restaurarea si reparatiile capitale ale cladirilor existente.

2. LI2 - Locuire traditionala urbana - tesut geometric dezvoltat ihainte de 1918

Sistem de acoperire: in pante (interval 30-45%); sunt permise foisoarele, pe maximum 1/3 din
suprafata parterului; sunt admise bovindourile pe maximum 1/3 din lungimea fatadelor; nu se
admite acoperirea Tn terasa. Prin exceptie, in zonele protejate construite, se pot realiza acoperiri
in terasa, numai in baza avizului M.C.

indltimea maxima la cornisa principald a clidirilor: 12m; fniltimea maxima la coama: 14m;
inaltimea maxima a cornisei foisorului: 13m; indltimea maxima a coamei foisorului: 17m.

Prin exceptie, in zonele protejate construite, se pot realiza acoperiri in terasa, in zonele in care
acestea pot fi tolerate, numai pe baza avizului M.C.

Indicii urbanistici maximi sunt stabiliti conform Anexei 5.9:
=  POT maxim = 30-40%, in functie de caracteristicile U.T.R.

= CUT maxim = 0,60-0,80, in functie de caracteristicile U.T.R.
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=  Numarul maxim de niveluri intregi = 1,6-2.0, in functie de caracteristicile U.T.R.

= PSP rezulta din aplicarea reglementarilor referitoare la benzile de construibilitate.

Indicii POT, CUT si PSP se calculeaza prin raportarea suprafetei construite si a suprafetei
desfasurate ale cladirii la suprafata terenului (parcelei).

Valorile maxime sunt stabilite pe fiecare U.T.R., in functie de specificul acestora si de tipurile
majore de tesut urban, Tn conformitate cu Anexa 5.9.

Suplimentar fata de aceste reglementari, construirea este limitata in suprafata stabilita intre
alinierea parcelei si limita benzii de construibilitate. Adancimea benzii de construbilitate este
stabilita, pentru fiecare U.T.R. in parte, in Anexele 5.9 si 5.10.

in cazul in care |dtimea benzii de construibilitate este superioard adancimii parcelei, intreaga
suprafatd a parcelei este construibila (cu exceptia zonelor de retragere obligatorie fatd de limitele
parcelei).

Se permit exceptii fata de indicii si indicatorii maximi, in conformitate cu situatia existenta pe
parceld, R.L.U. permitand restaurarea si reparatiile capitale ale cladirilor existente.

3. LI3 — Locuire moderna, planificata (1918-1947)

=  Sistem de acoperire: in pante (interval 30-45%); coama trebuie sa fie paraleld cu strada; sunt
permise foisoarele, pe maximum 1/3 din suprafata parterului; sunt admise bovindourile pe
maximum 1/3 din lungimea fatadelor; nu se admite acoperirea in terasa.

»  Tniltimea maxima la cornisa principald a cladirilor: 8m; indltimea maximé la coam&: 11m; inéltimea
maxima a cornisei foisorului: 10m; Tnaltimea maxima a coamei foisorului: 14m.

= 1n zonele protejate construite, acoperirile Tn terasa nu se pot realiza decat prin exceptie, in baza
avizului favorabil al M.C. care precizeaza aceasta permisivitate.

®  Indicii urbanistici maximi sunt stabiliti conform Anexei 5.9:
=  POT maxim = 30-50%, in functie de caracteristicile U.T.R.
=  CUT maxim = 0,40-1,50, in functie de caracteristicile U.T.R.
= Numarul maxim de niveluri intregi = 1,0-3.0, in functie de caracteristicile U.T.R.

= PSP minim = 30-50% in zonele cu parcelar modern/contemporan; in zonele cu parcelar
medieval/traditional si rezultd din aplicarea reglementarilor referitoare la benzile de
construibilitate.

Indicii POT, CUT si PSP se calculeaza prin raportarea suprafetei construite si a suprafetei
desfasurate ale cladirii la suprafata terenului (parcelei).

Valorile maxime sunt stabilite pe fiecare U.T.R., in functie de specificul acestora si de tipurile
majore de tesut urban, in conformitate cu Anexa 5.9.

Suplimentar fata de aceste reglementari, in zonele cu parcelar medieval/traditional, construirea
este limitata in suprafata stabilitd intre alinierea parcelei si limita benzii de construibilitate.
Adancimea benzii de construbilitate este stabilita, pentru fiecare U.T.R. in parte, in Anexele 5.9 si
5.10.

n cazul in care latimea benzii de construibilitate este superioard adancimii parcelei, intreaga
suprafata a parcelei este construibila (cu exceptia zonelor de retragere obligatorie fatd de limitele
parcelei).

Se permit exceptii fata de indicii si indicatorii maximi, Tn conformitate cu situatia existenta pe
parceld, R.L.U. permitand restaurarea si reparatiile capitale ale cladirilor existente.
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4. Ll4 — Locuire contemporana (dupa 1990)

Sistem de acoperire: in terasd sau pante (sub 45%); nu se admit mansarde; sunt permise
foisoarele/bovindourile, pe maximum 1/3 din lungimea fatadelor.

Tnaltimea maxima a cladirilor: 14m.

Indicii urbanistici maximi sunt stabiliti conform Anexei 5.9:

=  POT maxim = 30-40%, in functie de caracteristicile U.T.R.

= CUT maxim = 0,60-1,20, in functie de caracteristicile U.T.R.

= Numarul maxim de niveluri intregi = 2,0-3.0, in functie de caracteristicile U.T.R.

= PSP minim = 40-50% in zonele cu parcelar modern/contemporan; in zonele cu parcelar
medieval/traditional si rezultd din aplicarea reglementarilor referitoare la benzile de
construibilitate.

Indicii POT, CUT si PSP se calculeaza prin raportarea suprafetei construite si a suprafetei
desfasurate ale cladirii la suprafata terenului (parcelei).

Valorile maxime sunt stabilite pe fiecare U.T.R., in functie de specificul acestora si de tipurile
majore de tesut urban, in conformitate cu Anexa 5.9.

Suplimentar fata de aceste reglementari, in zonele cu parcelar medieval/traditional, construirea
este limitata in suprafata stabilitd intre alinierea parcelei si limita benzii de construibilitate.
Adancimea benzii de construbilitate este stabilita, pentru fiecare U.T.R. in parte, in Anexele 5.9 si
5.10.

in cazul in care I&timea benzii de construibilitate este superioard adancimii parcelei, intreaga
suprafatd a parcelei este construibila (cu exceptia zonelor de retragere obligatorie fata de limitele
parcelei).

Se permit exceptii fatda de indicii si indicatorii maximi, in conformitate cu situatia existenta pe
parceld, R.L.U. permitand restaurarea si reparatiile capitale ale cladirilor existente.

5. LI5 - Locuire traditionala rurala - tesut dezvoltat inainte de 1918

Sistem de acoperire: in pante (interval prin exceptie, se pot admite mansarde in sistem francez
sau acoperiri in terasa); sunt permise foisoarele, pe maximum 1/3 din suprafata parterului; sunt
admise bovindourile pe maximum 1/3 din lungimea fatadelor; nu se admite acoperirea in terasa.
Prin exceptie, in zonele protejate construite, in zonele de protectie ale monumentelor istorice si
in imobilele rpotejate prin P.U.G.se pot realiza acoperiri in terasa, numai in baza avizului M.C.
Tnaltimea maxim& la cornisa principald a cladirilor: 12m; naltimea maxim& la coam&: 14m;
inaltimea maxima a cornisei foisorului: 13m; indltimea maxima a coamei foisorului: 17m.

Sistem de acoperire: in terasa sau pante (sub 45%); nu se admit mansarde; sunt permise
foisoarele/bovindourile, pe maximum 1/3 din lungimea fatadelor.

Tnaltimea maxima a cladirilor: 14m.

Indicii urbanistici maximi sunt stabiliti conform Anexei 5.9:
=  POT maxim = 30%

=  CUT maxim =0,60

= Numarul maxim de niveluri intregi = 2,0

= PSP minim = 50%, la care se adaugd suprafetele rezultate din aplicarea reglementarilor
referitoare la benzile de construibilitate.

Indicii POT, CUT si PSP se calculeaza prin raportarea suprafetei construite si a suprafetei
desfasurate ale cladirii la suprafata terenului (parcelei).
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Valorile maxime sunt stabilite in conformitate cu Anexa 5.9.

Suplimentar fata de aceste reglementari, construirea este limitata in suprafata stabilita intre
alinierea parcelei si limita benzii de construibilitate. Adancimea benzii de construbilitate este
stabilita, pentru fiecare U.T.R. in parte, in Anexele 5.9 si 5.10.

in cazul in care |atimea benzii de construibilitate este superioard adancimii parcelei, intreaga
suprafata a parcelei este construibila (cu exceptia zonelor de retragere obligatorie fatd de limitele
parcelei).

Se permit exceptii fata de indicii si indicatorii maximi, in conformitate cu situatia existenta pe
parceld, R.L.U. permitand restaurarea si reparatiile capitale ale cladirilor existente.

6. LI6 - Locuire traditionala rurala - tesut dezvoltat intre 1918 si 1990

=  Sistem de acoperire: in pante (interval prin exceptie, se pot admite mansarde in sistem francez
sau acoperiri in terasa); sunt permise foisoarele, pe maximum 1/3 din suprafata parterului; sunt
admise bovindourile pe maximum 1/3 din lungimea fatadelor; nu se admite acoperirea in terasa.
Prin exceptie, in zonele protejate construite, in zonele de protectie ale monumentelor istorice si
in imobilele rpotejate prin P.U.G.se pot realiza acoperiri in terasa, numai in baza avizului M.C.

» Tnaltimea maxim3 la cornisa principald a clddirilor: 12m; in3ltimea maxima la coami: 14m;
T

Q¢ Q)

naltimea maxima a cornisei foisorului: 13m; inal{imea maxima a coamei foisorului: 17m.
=  Indicii urbanistici maximi sunt stabiliti conform Anexei 5.9:

=  POT maxim = 30%

= CUT maxim=0,48

= Numarul maxim de niveluri intregi = 1,6

= PSP minim = 50%, la care se adauga suprafetele rezultate din aplicarea reglementarilor
referitoare la benzile de construibilitate.

Indicii POT, CUT si PSP se calculeaza prin raportarea suprafetei construite si a suprafetei
desfasurate ale cladirii la suprafata terenului (parcelei).

Valorile maxime sunt stabilite in conformitate cu Anexa 5.9.

Suplimentar fata de aceste reglementari, construirea este limitata in suprafata stabilita intre
alinierea parcelei si limita benzii de construibilitate. Adancimea benzii de construbilitate este
stabilit, pentru fiecare U.T.R. in parte, in Anexele 5.9 si 5.10. Tn cazul in care |&timea benzii de
construibilitate este superioara adancimii parcelei, intreaga suprafata a parcelei este construibila
(cu exceptia zonelor de retragere obligatorie fata de limitele parcelei).

Se permit exceptii fata de indicii si indicatorii maximi, in conformitate cu situatia existenta pe
parceld, R.L.U. permitand restaurarea si reparatiile capitale ale cladirilor existente.

7. Reglementari comune subzonelor functionale LI1-LI6

Subzonele LI1, LI2, LI3

=  Subzonele LI5 si LI6 cuprind in principal locuintele celor care folosesc parcela pentru locuire,
pentru mici activitati comerciale si de productie artizanalda, dezvoltate istoric in teritoriul
Municipiului Brasov. Anterior, majoritatea acestor imobile erau utilizate agricol.

=  Subzona LI1 cuprinde locuinte traditionale asezate, in majoritate, in zonele Tnalte ale orasului
istoric; subzona LI2 cuprinde locuinte traditionale asezate, in majoritate, in zonele joase ale
orasului istoric; subzona LI3 cuprinde locuinte moderne asezate pe parcele fie traditionale (zone
cu parcelar medieval/traditional), fie pe parcele moderne (zone cu parcelar
modern/contemporan). Cele trei subzone au aspect traditional.
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Subzona LI4

Subzona LI4 cuprinde locuinte contemporane asezate pe parcele fie traditionale (zone cu parcelar
medieval/traditional), fie pe parcele moderne (zone cu parcelar modern/contemporan).

Subzonele LI5, LI6

Subzonele LI5 si LI6 cuprind in principal locuintele celor care folosesc parcela pentru locuire,
pentru mica productie de vegetale si pentru cresterea pasarilor de casa (Cod CAEN 981 - Activitati
ale gospodariilor private de producere de bunuri destinate consumului propriu).

Aceste locuinte Tn cladiri de importanta redusa sunt cele ramase din nucleele rurale care au fost
inglobate n timp Tn Municipiul Brasov; pastrarea in oras a modului rural de viatd corespunde
principiilor de dezvoltare durabild sociala si economica.

Subzonele LI5 si LI6 cuprind areale aflate in transformare functionald, in care locuirea rurala poate
fi combinata cu terenuri cu folosinte urbane.

Tn teritoriul municipiului Brasov cresterea suinelor, cabalinelor, bovinelor, caprinelor si ovinelor
este interzisa. Fac exceptie de la aceasta interdictie persoanele domiciliate in subzona LI care sunt
certificate pentru meseria de birjar (Cod CAEN 4939 - Alte transporturi terestre de calatori n.c.a -
transportul de pasageri cu vehicule cu tractiune animalad sau umana) si care au dreptul de a creste
cai in numarul maxim stabilit prin autorizatia de functionare.

Tn Municipiul Brasov, cu exceptia M.U.T.R. VIII, XI si Xll, sunt interzise: cresterea albinelor,
cresterea cainilor de rasa in canise, terenurile pentru dresajul cainilor si cresterea pentru
valorificarea pisicilor de rasa. Face exceptie de la aceasta regulda adaposturile municipale pentru
animalele fara stapan (Cod CAEN 7500 - Activitati veterinare) si Gradina Zoologica (Cod CAEN 9104
- Activitati ale gradinilor zoologice, botanice si ale rezervatiilor naturale).

Subzonele LI1, LI2, LI3, LI4, LI5, LI5, LI6

Fiecare parcela din teritoriul intravilan al Municipiului Brasov, amplasata in subzonele LI1, LI2, LI3,

LI4, LIS si LI6 si, in acelasi timp, Tn zone cu parcelar medieval/traditional, este impartita, din motive

traditionale de utilizare rationala a terenului, in doua suprafete:

1. Partea construibild a parcelei (partea dinspre strada a acesteia); partea construibild se
stabileste printr-o ,banda de construibilitate”, trasata paralel cu aliniamentul parcelei, cu
latime variabila si cu retragere variabila fata de aliniamentul parcelei.

Prin exceptie, asezarea poate fi la aliniament daca acest mod de asezare este caracteristic
parcelelor invecinate fata de strada respectiva.

Latimea benzilor de construibilitate si retragerea minima sunt stabilite in Anexele 5.9 si 5.10.
2. Partea plantata a parcelei (partea posterioara a acesteia), intre partea construibila si limitele

parcelei.

Tn cazul constructiilor existente de pe o parceld, benzile de construibilitate pot avea adancimi
diferite fata de cele prescrise mai sus; in aceste cazuri, noile constructii vor fi amplasate in benzile
de construibilitate stabilite de constructiile existente.

Pe fiecare parcela se pot construi maximum 3 cladiri principale, amplasate dupa cum urmeaza:
1. Toate cele 3 cladiri principale in partea construibild a parcelei;

2. Numai 2 cladiri principale in partea construibilda a parcelei si a 3-a cladire principalad in partea
plantata a parcelei;

3. Cladirile care reprezintd anexe gospodaresti se pot amplasa atat in partea construibild a
parcelei, cat si in exteriorul acesteia.
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Alinierea spre strada a cladirii principale se traseaza dupa cum urmeaza:

1. Tn cazul in care clddirea principald nou3 inlocuieste o clidire principald existentd care va fi
desfiintata, alinierea cladirii noi este pe o linie paralela cu aliniamentul parcelei care trece prin
muchia cea mai avansata spre strada a fatadelor cladirii desfiintate.

2. 1n cazul in care pe parceld rimane o cladire principald existentd si urmeazd sd se construiascd
cladiri principale noi sau in cazul in care pe parcela nu exista nici o cladire principala, alinierea
cladirilor principale noi se stabileste cf. Art. 2.5.2.

Distantele minime dintre limitele parcelei si alinierea cladirilor determina edificabilul parcelei.
Edificabilul parcelei este suprafata din interiorul parcelei in care trebuie sa se inscrie in totalitate
cladirea principald sau, dupa caz, cladirile principale. R.L.U. fixeaza numai distantele minime
necesare pentru determinarea edificabilului fiecarei parcele in parte; pentru respectarea modului
de construire vernacular, amplasarea cladirilor principale in interiorul edificabilului, precum si
orientarea spre soare a fatadelor acestora va fi stabilita de catre proprietarii imobilelor.

Asezarea apropiata fata de una dintre limitele laterale ale parcelei este obligatorie n interiorul

Zonelor construite traditional; acest mod de asezare presupune doua posibilitati:

1. Asezarea fara retragere (cu un calcan) fata de una dintre limitele laterale ale parcelei;

2. Asezarea cu o retragere cuprinsa in intervalul 0,60-2.0 m fata de una dintre limitele laterale ale
parcelei;

Distanta minima de 4 m intre cladirea principala si limita laterala a vecinului este obligatorie pe

una din partile laterale ale parcelei;

in interiorul Zonelor construite traditional, inchiderea lungimii libere a aliniamentului parcelei
catre strada este obligatorie; imprejmuirile catre strada trebuie sa fie din zidarie si sa aiba o
fnaltime cuprinsa intre 1.20 si 3.50 m (in zona acceselor);

Regulile referitoare la aliniere si la distante se vor aplica in urmatoarele cazuri:
1. n cazul cladirilor noi;

2. in cazul extinderilor cladirilor existente; in acest caz, regulile se aplica pentru corpul de cladire
care se adauga, iar aplicarea regulilor se va face in mod diferentiat pentru cladirile principale si
pentru anexele gospodaresti.

Asezarea cladirilor principale si a anexelor gospodaresti fata de limitele laterale ale parcelei se face
astfel:

1. Cu respectarea Codului Civil Austriac in cazul cladirilor realizate fnainte de 1943, in
conformitate cu Art. 1.3.5.c.

2. Curespectarea art. 611, 612, 614, 615 din Codul Civil (Legea nr. 287/2009 republicata).

3. Tn U.T.R reprezentand Zone construite in mod traditional (Anexa nr. 5.6.6), clidirile noi pot fi
amplasate cf. punctului 1.

n afara cazurilor descrise la pct. 1 si 3 de mai sus, distantele dintre clidirile amplasate pe aceeasi
parceld trebuie sa asigure distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu n
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U. De asemenea, distantele dintre cladirile
amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure conditile de iluminare naturald, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism conform legislatiei in vigoare.

= Distanta minima a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei trebuie sa fie mai mare sau
egala cu inaltimea la cornisa a cladirii care se construieste.

= Distanta minima dintre limita parcelei si fereastra pentru vedere (Art. 615 din Codul Civil).
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(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, Tngradit sau

nefngradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar

spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata

zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la
linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de
la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Construirea la o distantad cuprinsa intre 0 si 2m fatd de limita laterald a parcelei se poate

accepta, prin exceptie, cu respectarea dispozitiilor cuprinse in Codul Civil:

Distanta minima in constructii (Art. 612 din Codul Civil)

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

Lipsa ferestrelor sau deschiderilor in zidul comun.

Prin exceptie, este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun cu acordul
proprietarilor (Art. 614 din Codul Civil);

Posibilitatea deschiderii unei ferestre de lumina.

Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita de distanta,
ferestre de lumina daca sunt astfel construite Tncat sa Tmpiedice vederea spre fondul
invecinat.si construirea, catre vecin, a unui perete orb (Art. 614 din Codul Civil);

Respectarea Art. 611 din Codul Civil (Picatura stresinii)

Proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale astfel incat apele provenind de la ploi
sa nu se scurga pe fondul proprietarului vecin.
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Dimensiunile cladirilor noi:

1.

3.

Cladirea principald noua cu destinatia de locuintd va avea dimensiunile exterioare minime de
6,00m x 12,00m si suprafata construita minima de 72,00mp; in aceste dimensiuni se Tnscriu si
prispa sau terasa cladirii, daca este cazul. Conditiile dimensiunilor minime trebuie respectate
fiecare in parte. Prin exceptie, pot fi autorizate corpuri de cladire cu dimensiunea ambelor laturi
in intervalul 6m- 12,00m, cu conditia respectdrii conditiei privind suprafata minima (de
exemplu, 10m x 7.2m).

Cladirea principald noua cu destinatia de locuinta va avea dimensiunile exterioare maxime de
12,00m x 20,00m si suprafata construitda maxima de 240,00mp; in aceste dimensiuni se Tnscriu
si prispa sau terasa cladirii, daca este cazul. Conditiile dimensiunilor maxime trebuie respectate
fiecare in parte.

Tn cazul in care dimensiunile benzilor de construibilitate permit realizarea unei suprafete
construite mai mari de 240,00mp, daca si proprietarul imobilului doreste sa continue
construirea, cladirea principalda trebuie fragmentata; fragmentarea cladirii este necesara
pentru evitarea realizarii unor volume construite prea mari, in contrast cu cele ale cladirilor
traditionale.

Prin fragmentarea cladirii se intelege construirea a doua sau mai multe corpuri de cladire.
Distanta dintre doua cladiri trebuie situate pe aceeasi parceld trebuie sa fie de minimum
jumatate din Tnaltimea la coama a celei mai Thalte dintre cele doua cladiri si, Tn acelasi timp,
superioara valorii de 3m. Fiecare dintre cladiri trebuie sa respecte dimensiunile maxime
stabilite la pct. 2.

Modul de compunere a volumelor pe parcela:

1.

Asezare obligatorie a cel putin unuia dintre corpurile principale de cladire la alinierea principala
a cladirilor catre strada; maximum 2 corpuri de cladire principale la alinierea principala a
cladirilor catre strada;

Modul de asezare pe parcela a cladirii principale: lipita la una dintre limitele laterale ale parcelei
(cu calcan) sau distantat fatd de aceasta cu o distanta cuprinsa intre 0.60 si 2.0 m (,,la picatura”);
distanta minima dintre corpul principal de cladire si cealalta limita laterala a parcelei: 4m;

Pentru asigurarea orientarii favorabile a incaperilor de locuit, pozitia calcanului sau a retragerii
cuprinsa in intervalul 0,60m-2,00m se va stabili, in mod obligatoriu, dupa urmatoarele reguli:

Orientarea Pozitia calcanului Orientarea fatadei
axului strazii (latura parcelei) principale a cladirii
N-S N S
NE-SV NE SV
SE-NV NV SE
E-V E v

Tn cazul in care pozitia calcanelor la parcelele vecine este diferitd, se va urmari regula local.
n subzonele LI1 si LI2, amplasarea nu tine intotdeauna cont de orientarea favorabil3.

Dimensiunea minima a fatadei catre strada a corpului principal de cladire: 6m;
Dimensiunea maxima a fatadei catre strada a corpului principal de cladire:

- Tn cazul asezérii perpendiculare pe stradd, dimensiunea maxima a fatadei cétre stradd a
corpului principal de cladire: 10m; adancimea maxima a corpului principal de cladire: 18m;
acest mod de asezare este cel curent.
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- 1n cazul asezarii paralele cu strada, dimensiunea maxima a fatadei citre strada a corpului
principal de cladire: 10m; adancimea maxima a corpului principal de cladire: 18m;

6. In functie de dimensiunea aliniamentului parcelei, un al doilea corp de clidire poate fi asezat
perpendicular pe strada sau, respectiv, paralel cu aceasta; a doua cladire poate reprezenta o
alta cladire principala sau o anexa si poate fi asezata lipit fata de limita laterala a parcelei sau
distantat fata de aceasta;

7. Distanta minima intre cele douad corpuri de cladire este de 4,00m;

8. Accesul in cele doua cladiri se face indirect, prin curte; accesul pe latura scurta a cladirii asezate
perpendicular pe strada, din strada este permis prin exceptie;

9. n clidirea asezatd paralel cu strada se poate realiza un acces citre spatii comerciale sau alte
functiuni publice;

10.Este obligatorie construirea unui zid catre strada in partile libere ale aliniamentului, prin care
accesul in curte se face printr-o poarta carosabild de minimum 3m latime si, eventual, o poarta
pentru accesul pietonal.

11.1n cazul amplasarii pe parcele de colt (parcele cu doua aliniamente concurente), se vor putea compune un
corp principal asezat paralel cu o strada cu un corp perpendicular pe aceasta;
12.1n cazul parcelelor cu doud aliniamente paralele, volumele pot fi construite numai in benzile de

construibilitate stabilite prin R.L.U.

- Daca adancimea parcelei este inferioard adancimii maxime a benzii de construibilitate,
volumele vor fi asezate dand preferinta celei mai importante dintre cele doua strazi;

- Volumele principale pot fi catre ambele strazi numai in conditiile in care amandoua strazile
cuprind fronturi constituite, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. maxim si a celorlalte
reglementari.

13.1n interiorul benzii de construibilitate, in zona edificabila a parcelei, suplimentar fatd corpurile
de cladire construite la alinierea principala a cladirilor catre strada, pot fi construite alte corpuri
de cladire (cladiri principale sau anexe gospodaresti), cu respectarea P.O.T. si C.U.T. maxim:

- Corpuri de cladire perpendiculare pe strada, cu respectarea distantelor fata de limitele
laterale ale parcelei;

- Corpuri de cladire paralele cu strada si retrase fata de aceasta, cu respectarea conditiilor
stipulate la pct. 14.

14.Corpurile de cladire paralele cu strada mentionate la pct. 13 vor respecta urmatoarele conditii:

- Distanta dintre aliniamentul parcelei si fatada principala a cladirii trebuie sa fie mai mare
decat 12m;

- Distanta dintre fatada posterioara a cladirii asezate paralel cu strada, la alinierea principala,
si fatada principala a cladirii amplasate retras fata de strada trebuie sa fie mai mare de 6m;

- Corpul de cladire retras trebuie sa permita trecerea catre zona de spate a parcelei (fie prin
distantare fata de limita laterald a parcelei de minimum 4m, fie printr-un gang carosabil de
minimum 3m latime).

- Distanta dintre doua corpuri paralele de cladire trebuie sa fie mai mare de 6m; corpul de
cladire trebuie sd permita trecerea catre zone de spate a parcelei (fie prin distantare fata
de limita lateralad a parcelei de minimum 4m, fie printr-un gang carosabil de minimum 3m
[atime
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indltimea cladirilor noi:
Cladirile principale care vor fi construite vor putea avea demisol sau subsol, parter, mansarda,
mansarda partiala, etaj partial, etaj; se adauga urmatoarele reguli suplimentare:

1. Parterul (nivelul principal) cuprinde si prispa; suprafata construita la sol a cladirii (SC, care
cuprinde si suprafata prispei) se include in totalitate in suprafata desfasurata a cladirii
principale (SD).

2. Demisolul poate fi construit sub toata suprafata parterului sau, din cauza pantei terenului,
numai sub o parte din parter; suprafata construita maxima a demisolului se include in suprafata
desfasurata a cladirii principale (SD).

3. Subsolul poate fi construit sub toata suprafata parterului sau numai sub o parte din parter;
suprafata construitd a subsolului nu se include in suprafata desfasurata a cladirii principale
(SD).

4. Mansarda (foisorul) poate avea suprafata maxima 1/3 din suprafata parterului si poate avea
orice pozitie Tn plan; suprafata construita a mansardei este 0.60 x SC si se include in suprafata
desfasurata a cladirii principale (SD).

5. Ca urmare a regulilor de la pct. 1-4, numarul maxim de niveluri supraterane al unei cladiri
principale este 3 (DS+P+M) si suprafata desfasurata maxima este 2.60 x SC.

Prin exceptie, in anumite U.T.R. este permisa construirea mai inalta, cf. Anexei 5.9.

Cladirile principale vor avea in mod obligatoriu acoperisuri cu 2 sau 4 pante (continue sau cu
rupere de panta); unghiurile permise ale pantelor invelitorilor sunt intre prin exceptie, se pot
admite mansarde in sistem francez sau acoperiri in terasa (cu respectarea inaltimii maxime la
coama). Este interzisa folosirea acoperisurilor in terasa la cladirile principale.

Regulile referitoare la dimensiuni se vor aplica in urmatoarele cazuri:

= 1n cazul cladirilor noi;

= 1n cazul extinderilor cladirilor existente; in acest caz, regulile se aplica pentru corpul de cladire
care se adauga iar aplicarea regulilor se va face in mod diferentiat pentru cladirile principale si
pentru anexele gospodaresti.
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Subzonele functionale sunt urmatoarele:

= LM1 - Locuire traditionala urbana si activitati comerciale

= LM2 —Zone contemporane mixte - locuire si alte activitati

Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilitd in Plansa 2.1. si in Anexa 9.7.

Reglementari generale pentru zonele functionale LM:

a. LM1 - Locuire si functiuni comerciale (zone comerciale centrale, istorice)

Sistem de acoperire: in pante (prin exceptie, se pot admite mansarde in sistem francez sau acoperiri
n terasa); prin exceptie, se pot admite mansarde in sistem francez sau acoperiri in terasa, numai in
zonele protejate construite, in baza avizului M.C; sunt permise foisoarele, pe maximum 1/3 din
suprafata fatadelor; nu se admite acoperirea in terasa.

indltimea maxima la cornisa principald a clddirilor: 12m; indltimea maximé& la coam&: 15m; indltimea
maxima a cornisei foisorului: 15m; inaltimea maxima a coamei foisorului: 18m.

Indicii urbanistici maximi sunt stabiliti conform Anexei 5.9:

=  POT maxim = 70-80%, in functie de caracteristicile U.T.R.

= CUT maxim =1,82-2,4, in functie de caracteristicile U.T.R.

=  Numarul maxim de niveluri intregi = 2,6-3,0, in functie de caracteristicile U.T.R.

= PSP rezulta din aplicarea reglementarilor referitoare la benzile de construibilitate.

Indicii POT, CUT si PSP se calculeaza prin raportarea suprafetei construite si a suprafetei
desfasurate ale cladirii la suprafata terenului (parcelei).

Valorile maxime sunt stabilite pe fiecare U.T.R., in functie de specificul acestora si de tipurile
majore de tesut urban, in conformitate cu Anexa 5.9.

Suplimentar fata de aceste reglementari, construirea este limitata in suprafata stabilita intre
alinierea parcelei si limita benzii de construibilitate. Adancimea benzii de construbilitate este
stabilita, pentru fiecare U.T.R. in parte, in Anexele 5.9 i 5.10.

n cazul in care Itimea benzii de construibilitate este superioard adancimii parcelei, intreaga
suprafata a parcelei este construibila (cu exceptia zonelor de retragere obligatorie fata de limitele
parcelei).

Se permit exceptii fata de indicii si indicatorii maximi, in conformitate cu situatia existenta pe
parceld, R.L.U. permitand restaurarea si reparatiile capitale ale cladirilor existente.

n subzona LM1 se aplic prevederile Art. 1.3.5.c.

b. LM2 - Locuire si functiuni comerciale (zone comerciale periurbane)

Construirea se realizeaza conform reglementarilor subzonei LI1.

Indicii urbanistici maximi sunt urmatorii:

=  POT maxim = 50%

=  CUT maxim=1,20

®= PSP minim =25%

Restrictiile fata de aceste valori generale sunt stabilite pe U.T.R., in functie de specificul acestora si
de tipurile majore de tesut urban, in conformitate cu Anexa 5.9.
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Subzonele functionale sunt urmatoarele:

LC1 — Locuinte colective cu regim de inaltime de la 1 la 3 niveluri supraterane
LC2 — Locuinte colective cu regim de inaltime de la 4 la 5 niveluri supraterane
LC3 — Locuinte colective cu regim de inaltime de la 6 la 8 niveluri supraterane
LC4 — Locuinte colective cu regim de inaltime de la 9 la 13 niveluri supraterane

LC5 - Locuinte colective cu regim de inaltime peste 13 niveluri supraterane

Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este prezentata in Plansa 6.1.b si in Anexa 5.9.

Utilizari permise si interzise:

a.
b.

Subzona LI cuprinde imobilele in care activitatea principala permisa este locuirea colectiva.
Principala forma de locuire admisa este locuirea colectiva.
n subzona LI sunt permise colective, in mod diferentiat dupa subzonele stabilite (LZ1-LC6).

n imobilele si cladirile incadrate in zona functionald LI sunt permise si alte forme de locuire: locuire
individuala (in cazul in care se desfasoara in cladiri existente); locuire de necesitate.

Locuirea de tipul mentionate la punctul c. este permisa in teritoriul administrativ al Municipiului Brasov
astfel:

1. Ca functiune principala - exclusiv in subzonele functionale LI (LI1-LI6), LM (LM1-LM2), cu
respectarea reglementarilor urbanistice aferente subzonei in care se incadreaza.

2. Prin exceptie, se permite ca functiune complementara in alte subzone functionale, cu respectarea
distantelor sanitare, in urmatoarele conditii:
* locuinta existenta - autorizare directa
* Jocuinta noua - pe baza PUD aprobat in cazul in care suprafata desfasurata a locuintelor noi nu

depaseste 30% din suprafata desfasurata totala (iar suprafata desfasurata a functiunii
principale reprezinta minimum 70%)

Sunt permise urmatoarele functiuni in cladirile existente (inclusiv in cazul restaurarilor, extinderilor sau
suprainaltarilor cladirilor existente) precum si in cazul cladirilor noi, daca acestea sunt limitate la un
aport de maximum 20% din suprafata desfasurata initiala, in conditiile RLU:

1. Locuire locuire sociald, locuire de necesitate, locuire de vacanta.

2. Structuri de cazare - Locuire in regim hotelier in case si apartamente, pensiuni turistice, hostel;
pentru alte categorii - numai in UTR Tn care sunt permise explicit.

3. Spatii comerciale, de Tnvatamant, asistenta sociala, spatii administrative in cladiri existente.

4. Alte activitati: comert, servicii, birouri in cladiri existente.

5. Spatii comerciale, de Tnvatamant, asistentd sociald, spatii administrative - numai la subsolul,
demisolul, parterul sau mezaninul cladirilor existente, dacd prin conceptie aceste spatii sunt
prevazute si daca exista acces separat, din strada.

6. Alte activitati: comert, servicii, birouri Tn cladiri existente, alimentatie publica, activitatii
artizanale/mestesugaresti - numai la subsolul, demisolul, parterul sau mezaninul cladirilor
existente, daca prin conceptie aceste spatii sunt prevazute si daca exista acces separat, din strada.
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4. Reglementari generale pentru zonele functionale LC:

a.

Subzona LC cuprinde in principal condominii de locuinte care au 4 caracteristici:

= Locuintele sunt grupate in cladiri repetabile;

= Terenul de amplasare este comun si nu are subimpartiri (parcele);

= Tronsoanele formeaza un ansamblu, fiind amplasate pe terenul comun dupa o reguld compozitionala;
= Ansamblurile sunt construite complet in timp scurt.

Tn functie de cadrul legislativ din perioada de construire, ansamblurile de locuinte colective sunt:

= Ansambluri construite in perioada 1950-1990, pe terenuri aflate in posesia statului;

= Ansambluri construite dupa anul 1990, pe terenuri aflate in domeniul public al Municipiului Brasov;
= Ansambluri mici construite dupa anul 1990 pe terenuri private.

Subzona LC poate cuprinde, pe langa functiunea predominanta descrisa la paragraful anterior, suprafete
de teren mici, ocupate cu alte functiuni, dupa cum urmeaza:

= Locuire individuala in cladiri mici (P, P+1);

= Locuire colectiva in cladiri cu regim de Tnhaltime diferit fata de inaltimea predominantg;

= Functiuni complementare locuirii, organizate fie in tronsoanele de locuinte, fie in cladiri separate;
= Echipamente publice la nivelul orasului;

= Alte folosinte, organizate pe terenuri separate.

Constructiile noi pentru functiunile mentionate in paragraful anterior se autorizeaza dupa regulile
stabilite prin R.L.U. pentru functiunile respective si incadrarea ih m.U.T.R., fara insa a depasi indicatorii
si indicii maximi stabiliti pentru subzona in care se situeaza (LC1, LC2, ... LC5) si fara a deroga de la
reglementarile privind distantele minime dintre cladiri.

Suprafetele minime ale parcelelor sunt urmatoarele:
= LC1-500mp

= LC2-750mp

= LC3-1000mp

= LC4-1500mp

= LC5-2000mp

Prin exceptie, Tn anumite U.T.R. sunt stabilite dimensiuni minime care depasesc valorile de mai sus, in
conformitate cu Anexa 2.9.
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f. Subzona LC cuprinde cladiri cu mai multe niveluri supraterane; o singura cladire este formata din mai
multe locuinte (apartamente) cu acces comun sau printr-o intrare principala, cu cel putin o scara, cu sau
fara ascensor. Cele mai multe cladiri de locuit din marile cartiere sunt grupate in ansambluri de locuinte
realizate Tn perioada 1950-1990 pe terenuri fara parcele folosite in comun (condominiu).

g. Insubzona LC, terenurile locuintelor pot fi combinate cu terenuri cu locuinte unifamiliale sau cu locuinte
colective situate Tn cladiri de mari dimensiuni, sau cu terenuri cu alte folosinte, cum sunt spatiile plantate,
serviciile, institutiile publice/private, cladirile comerciale, cladirile pentru invatamant, cultura, culte s.a.
Utilizarea unor imobile pentru alte functiuni decat locuirea poate fi permisa numai daca se respecta
mediul locuintelor; conditiile de asigurare a mediului locuintelor sunt cuprinse in autorizatiile de
functionare ale imobilelor sau partile de imobil care nu sunt locuite.

h. O locuintd (apartament) situatd intr-un condominiu poate fi folositd partial sau total pentru alte
functiuni, cum sunt serviciile sau comertul, cu accesul, dupa caz, al proprietarului sau administratorului
condominiului, al asociatiei de proprietari si cu autorizarea conform legii. Utilizarea unor locuinte pentru
alte functiuni decat locuirea poate fi permisa numai daca se respecta mediul locuintelor; conditiile de
asigurare a mediului locuintelor sunt cuprinse n autorizatiile de functionare din apartamente.

i. Cladirile de locuit din subzona LC1 se impart, dupa momentul construirii, in 2 categorii:
= cladiri de locuit existente, construite dupa regulile valabile in momentul construirii;

= cladiri de locuit noi, al caror Certificat de Urbanism este emis dupa aprobarea R.L.U.

j- Locuintele noi respecta standardele stabilite prin Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei si sunt grupate in
cladiri de tipul 4F, 3F+1K, 2F+2K (conform Anexei nr. 1 la R.L.U.)

k. Pentru asigurarea confortului locuirii, Tn cladirile existente si in cele noi trebuie asigurate iluminarea
incaperilor si Tnsorirea fatadelor cladirilor. Distantele minime dintre cladirile noi si cele existente pe
terenurile vecine, precum si distantele minime dintre cladirile noi si limitele terenului de amplasare, se
stabilesc in functie de regulile dupa care s-au construit marile ansambluri de locuinte din perioada
anterioara si sunt cuprinse in Anexa 4 a R.L.U. (in functie de inaltimea maxima a cladirilor). Distantele
minime intre cladiri (P+4) sunt prezentate in Anexa 5 a R.L.U.

|.  Compozitia urbanisticd a unui ansamblu de locuinte trebuie si respecte prevederile R.G.U. In cazul
ansamblurilor existente, se interzice construirea de locuinte individuale pe terenurile aferente
locuintelor colective. Orice interventie de construire sau de reorganizare in aceste teritorii trebuie
realizata pe baza unui P.U.Z. al intregului ansamblu/cvartal de blocuri.

m. Alinierea spre strada a cladirilor noi trebuie sa pastreze specificul tesutului urban al zonei de amplasare;
alinierea cladirilor noi se stabileste de Primaria Municipiului Brasov luand in consideratie alinierea medie
a cladirilor existente pe un tronson de strada cu lungimea minima de 50 m.

n. Construirea terenurilor din subzona LC au urmatoarele valori maxime, in functie de inaltimea maxima a
cladirilor propuse (cf. Anexa 5.2.7 a R.L.U.):

3. Subzona LC1:

o POT maxim = 40%;

o CUT maxim= 1,1.

@ Numarul maxim de niveluri intregi: 3

o Tniltimea maxim4 la atic (Hmax):
- 5,00 m pentru cladiri P (POT 40%, CUT 0,4);
- 11,00 m pentru cladiri P+1 (POT 40%, CUT 0,8);
- 14,00 m pentru cladiri P+2 (POT 35%, CUT 1,1).



a.

4. Subzona LC2:
o POT maxim = 33%;
o CUT maxim = 1,50.
o Tniltimea maxim4 la atic (Hmax):
- 14,00 m pentru cladiri P+3 (POT 33%, CUT 1,3);
- 17,00 m pentru cladiri P+4 (POT 30%, CUT 1,5).
5. Subzona LC3:
o POT maxim = 28%;
o CUT maxim = 2,00.
o Tniltimea maxim4 la atic (Hmax):
- 20,00 m pentru cladiri P+5 (POT 28%, CUT 1,7);
- 23,00 m pentru cladiri P+6 (POT 26%, CUT 1,8);
- 26,00 m pentru cladiri P+7 (POT 25%, CUT 2,0).
6. Subzona LC4:
o POT maxim = 24%;
o CUT maxim = 2,60.
o Tniltimea maxim4 la atic (Hmax):
- 29,00 m pentru cladiri P+8 (POT 24%, CUT 2,2);
- 32,00 m pentru cladiri P+9 (POT 23%, CUT 2,3);
35,00 m pentru cladiri P+10 (POT 22%, CUT 2,4);
- 38,00 m pentru cladiri P+11 (POT 21%, CUT 2,5);
- 41,00 m pentru cladiri P+12 (POT 20%, CUT 2,6).
7. Subzona LC5:
o POT maxim = 20%;
o CUT maxim = 3,60.

o Tnaltimea maxim4 la atic (Hmax):
- Valori cf. Anexei 5.2.7. pentru inaltimi mai mari.

n zonele deja constituite, indicii se stabilesc cf. valorilor existente pe parcelele cu aceasta destinatie sau,
dupa caz, cf. P.U.Z. aprobat, cu respectarea tuturor reglementarilor privitoare la retragerile fata de
aliniament si de limitele laterale si de spate ale parcelelor si cu respectarea servitutilor aeronautice (aviz
AACR).

Dupa expirarea P.U.Z. sau pentru interventii suplimentare, elaborarea unui nou P.U.Z este obligatorie,
cu incadrarea in indicii si indicatorii stabiliti Tn R.L.U. pentru LC1, LC2 sau, respectiv, LC3. Verificarea
oportunitatii modificarii si a compatibilitatii functionale si urbanistice a propunerii cu tesutul urban in
care se insereaza se realizeaza la faza P.U.Z., cf. R.L.U.

n subzona LC sunt permise, conform Legii 50/1991, Art. 2.4: supraetajarea cu incd un nivel a cladirilor
existente, chiar daca adaugarea a maxim 20% din suprafata desfasurata a cladirilor schimba regimul de
inaltime al acestora (cf. Anexa 5 a R.L.U.), cu obligatia incadrarii in valorile stabilite prin Anexa 5.2.7. *CF
LEGII: ,lucrdri de supraetajare a clddirilor cu incd un nivel, o singurd datd, in suprafatd de maximum 20%
din suprafata construitd desfdsurata a cladirilor, cu conditia situdrii acestora in afara zonelor construite
protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor, dupd caz”.
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Supraetajarea unei cladiri construite conform Legii nr. 50/1991, Art. 24 se poate realiza o singura data in
decursul existentei cladirii si nu se aplica cladirilor in curs de executie sau in stadiul de proiect, cu conditia
incadrarii in valoarea maxima permisa a CUT, cf. R.L.U. pentru zona respectiva.

Stabilirea modului de mansardare sau de supraetajare este in competenta Primariei Municipiului Brasov,
care poate elabora si aproba un Regulament privind mansardarea cladirilor propriu orasului; acest
Regulament se va constitui intr-o anexa a R.L.U.

Nu este permisa mansardarea cladirilor acoperite in terase; este posibila supraetajarea cu un nivel
partial, acoperit in terasa.

Activitatile economice principale care sunt permise in zona LC sunt prevazute in Anexa 5.7. a R.L.U.

Activitatile economice respecta urmatoarele conditii:

a.

Tmbunétatesc viata locuitorilor, prin comert si servicii de proximitate.

Nu incomodeaza locuirea, intrucat activitatile au efecte tolerabile.

Se pot desfasura, dupa caz, fie in spatiile mici ale locuitorilor, fie in cladiri de mici dimensiuni alaturate
locuintelor.

Cladirile noi care se pot construi, in interiorul unui condominiu existent sau aldturi de acestea, trebuie
sa respecte urmatoarele reguli:

Nu este permisa delimitarea unor parcele pe terenul unui condominiu existent.

Cladirile noi trebuie sa respecte regulile compozitionale ale ansamblului initial.

Cladirile noi trebuie sa se integreze ca volum in ansamblul initial, putand fi cu cel mult 2 niveluri mai
inalte (cf. RGU, Art. 31), sau mai joase decat cladirile invecinate.

n cazul cladirilor paralele, distantele dintre fronturile cladirilor noi si fronturile cladirilor existente
trebuie sa fie egale sau mai mari decat cele prevazute in Anexa 5.2.4. a R.L.U.

Subzonele functionale sunt urmatoarele:

IS1 — Administratie publica

Y

IS2 — Tnvatdmant

IS3 — Sanatate
IS4 — Culte
IS4a — Biserici si alte edificii de cult

IS4b — Ansambluri de cult cu cimitire de mari dimensiuni
IS5 — Cultura

Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si in Anexa 9.7.

Reglementari pentru zonele functionale IS:

a.

n zonele stabile, indicii si indicatorii se stabilesc conform valorilor existente pe parcelele cu aceasta
destinatie. Stabilirea modului de construire pe parceld se face pe baza reglementarilor specifice zonei
functionale in care se insereaza. La eliberarea Certificatului de Urbanism, Primdria Municipiului Brasov
va decide daca autorizarea directa este posibild sau, conform legii si R.L.U. este necesar P.U.Z.

n zonele in transformare, indicii se stabilesc prin P.U.Z., fird dep3sirea valorilor maxime stabilite pentru
ISTn R.L.U.

Pentru modificari de destinatie (trecere din alte zone functionale in zona IS), cf. indicilor si indicatorilor
aferenti zonei functionale Tn care se insereaza si cu respectarea, totodata, a indicilor si indicatorilor
maxim admisi pentru IS cf. R.L.U. Verificarea oportunitatii modificarii si a compatibilitatii functionale si
urbanistice a propunerii cu tesutul urban in care se insereaza se realizeaza la faza P.U.Z.
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d.

e.

Construirea in subzona IS are urmatoarele valori maxime:
=  POT maxim = 40%
. CUT maxim=1,2
. Hmax =12,00m

Indicii urbanistici se calculeaza fata de suprafata totald a parcelei, cu respectarea valorilor specifice
U.T.R. In care se insereaza, precizate in Anexa 5.9. Indicii si indicatorii vor respecta, cumulativ, valorile
maxime stabilite prin R.G.U. pentru fiecare subzona in parte.

Inéltimea clddirii principale se mésoard pe cea mai inaltd muchie verticald a acesteia (muchia pe care
nivelul terenului este cel mai jos); modul de masurare al inaltimii este prevazut in R.L.U.
Dispozitiile particulare subzonelor functionale sunt prezentate in Anexa 5.9.

n subzona 1S4, regimul aleilor si plantatiilor precum si regimul construirii (cavouri, morminte, capele) se
stabileste prin PUD sau PUZ. Orice extindere de cladiri principale sau amenajare a incintei (alei, plantatii)
necesitd PUD sau PUZ, inclusiv pe baza unui studiu peisagistic. In subzona 1S4b, se respectd
reglementarile de la Art. 3.2.11.

Subzonele functionale sunt urmatoarele:

CS1 Comert, birouri, servicii

CS2 Comert, birouri, servicii in cladiri de mari dimensiuni

Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si in Anexa 9.7.

Reglementari pentru zonele functionale CS:

a.

Stabilirea modului de construire se face pe baza P.U.Z., pe baza unui studiu detaliat, in conformitate cu
legislatia Tn vigoare. Pana la elaborarea P.U.Z., sunt permise interventii asupra cladirilor existente
precum si extinderi minore ale acestora, in limita unui aport de suprafata de maximum 20%, raportat
la fiecare constructie in parte.

Construirea in subzona CS are urmatoarele valori maxime:

. CS1 — Comert, birouri, servicii

= Functiuni exceptionale in UTR - construire cf. valorilor existente. Pentru modificari de
destinatie (trecere din alte zone functionale in subzona IS), cf. indicilor si indicatorilor aferenti
zonei functionale Tn care se insereaza si cu respectarea, totodata, a indicilor si indicatorilor
maxim admisi pentru CS cf. RLU.

- Verificarea oportunitatii modificarii si a compatibilitatii functionale si urbanistice a propunerii
cu tesutul urban in care se insereaza se realizeaza la faza DTAC sau PUZ, dupa caz.

= CS2 — Comert, birouri, servicii in cladiri de mari dimensiuni

* Procentul maxim de ocupare a terenului (POTmaxim) in care trebuie sa se Tinscrie
reglementarile P.U.Z. pentru terenurile cu destinatia CS2, luate in ansamblu, este 40%;

* Procentul minim al suprafetelor plantate (PSP minim) este de 30%;

- Tnaltimea maximd a constructiilor la atic este de 11m (echivalentul a 3 niveluri). Indltimea
maxima de 11m va fi respectata inclusiv in cazul in care, din necesitati tehnologice, inaltimea
nivelurilor este mai mare decat cea conventionala pentru cladiri.

- Totodata, regimul maxim de Tnaltime al cladirilor noi nu va putea depasi cu mai mult de doua
niveluri regimul de indltime de pe parcelele invecinate, cf. R.G.U.
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CUT maxim in care trebuie sa se inscrie reglementarile P.U.Z. este echivalentul valorii de 1,2,
cu respectarea tnaltimii maxime admise.

Restrictiile fata de aceste valori sunt stabilite prin Anexa 5.9.
Retragerile fata de aliniamentul parcelei sunt stabilite iTn Anexa 5.9.
Conservarea vegetatiei Tnalte valoroase este obligatorie (studiu detaliat necesar);

Plantarea zonelor de parcare cu vegetatie inalta este obligatorie, cu respectarea dispozitiilor
Art. 2.4.2. ale prezentului R.L.U.

Subzonele functionale sunt urmatoarele:

= |D1-Zone industriale

= |D2 - Zone comerciale, industriale si logistice

= |D3 -Zone industriale de restructurare si de reconstructie ecologica prioritara
Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si in Anexa 9.7.
Reglementari pentru zonele functionale ID:

a. Stabilirea modului de construire se face pe baza P.U.Z., pe baza unui studiu detaliat, in conformitate cu
legislatia Tn vigoare. Pana la elaborarea P.U.Z., sunt permise interventii asupra cladirilor existente
precum si extinderi minore ale acestora, in limita unui aport de suprafata de maximum 20%, raportat
la fiecare constructie in parte.

P.U.Z. pentru construirea de cladiri noi, fara modificarea destinatiei terenurilor, este limitat la valorile
existente pe teren, cu toleranta permisa prin art. 32, alin. (7) al Legii nr. 350/2001 fata de valorile
existente pe teren.

Totodata, regimul maxim de inaltime al cladirilor noi nu va putea depasi cu mai mult de doua niveluri
regimul de inaltime de pe parcelele invecinate, cf. R.G.U.

n cazul constructiilor industriale ale ciror gabarite sunt impuse de norme tehnice conform legislatiei,
sau care depasesc dimensiunile maxime precizate mai sus, precum si in alte cazuri prevazute legal,
indicii si indicatorii urbanistici vor fi stabiliti prin P.U.Z.

Tn toate cazurile, pentru respectarea R.G.U., procentul de spatii plantate nu va putea fi mai mic de 20%
iar procentul de ocupare a terenului nu va putea depasi 70%.

b. Este permisa modificarea destinatiei terenurilor, numai pe baza unui P.U.Z. de regenerare urbana
(reconversie functionald)/restructurare urbana.

Avizul de oportunitate va fi emis pe baza Studiului de oportunitate care va pune in evidenta functiunile
si principiile de reglementare precum si alte elemente solicitate prin Legea nr. 350/2001.

Prin diviziunea parcelara, parcelele vor avea o suprafatda de minimum 2500 mp. Valorile maxime
(POT/CUT, numar de niveluri intregi) vor putea fi stabilite prin studiu, prin raportare la Avizul de
oportunitate, cu conditia respectarii — pentru terenurile cu destinatia ID luate Th ansamblu — a valorilor
maxime stabilite prin R.L.U. Prin P.U.Z. se vor stabili noi destinatii, n acord cu activitatile permise in
U.T.R. respective, utilizand sistemul de zone si subzone functionale stabilit prin P.U.G.

Procedura de elaborare a P.U.Z. va respecta legislatia in vigoare.

c. Primaria Municipiului Brasov sau Ministerul Culturii vor putea solicita conservarea unor bunuri mobile,
imobile si a unor ansambluri ale acestora sau vor putea stabili restrictii suplimentare in vederea
respectarii Legii nr. 6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial.
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d.

Construirea in subzona ID are urmatoarele valori maxime:

Subzona ID1:

Procentul maxim de ocupare a terenului (POTmaxim) in care trebuie sa se fnscrie
reglementarile P.U.Z. pentru terenurile cu destinatia ID1, luate in ansamblu, este 30%;

Procentul minim al suprafetelor plantate (PSP minim) este de 30%, in care sunt incluse si
perdelele de protectie catre zonele de locuinte sau alte activitati;
Tndltimea maxim3 a constructiilor la atic este de 20m (echivalentul a 6 niveluri). Tniltimea

maxima de 20m va fi respectata inclusiv in cazul in care, din necesitati tehnologice, inaltimea
nivelurilor este mai mare decat cea conventionala pentru cladiri.

Totodata, regimul maxim de Tnaltime al cladirilor noi nu va putea depasi cu mai mult de doua
niveluri regimul de indltime de pe parcelele invecinate, cf. R.G.U.

CUT maxim n care trebuie sa se inscrie reglementarile P.U.Z. este echivalentul valorii de 1,8
(valoare calculata in cazul unor niveluri conventionale pentru cladiri), cu respectarea inal{imii
maxime admise.

Restrictiile fata de aceste valori sunt stabilite prin Anexa 5.9.

Subzona ID2:

Procentul maxim de ocupare a terenului (POTmaxim) in care trebuie sd se finscrie
reglementarile P.U.Z. pentru terenurile cu destinatia ID3, luate Tn ansamblu, este 40%;

Procentul minim al suprafetelor plantate (PSP minim) este de 30%, in care sunt incluse si
perdelele de protectie catre zonele de locuinte sau alte activitati;

Tndltimea maximd a constructiilor la atic este de 11m (echivalentul a 3 niveluri). Tniltimea
maxima de 11m va fi respectata inclusiv in cazul in care, din necesitati tehnologice, inaltimea
nivelurilor este mai mare decat cea conventionala pentru cladiri.

Totodata, regimul maxim de inaltime al cladirilor noi nu va putea depasi cu mai mult de doua
niveluri regimul de indltime de pe parcelele invecinate, cf. R.G.U.
CUT maxim in care trebuie sa se inscrie reglementarile P.U.Z. este echivalentul valorii de 1,2

(valoare calculata in cazul unor niveluri conventionale pentru cladiri), cu respectarea inaltimii
maxime admise.

Restrictiile fata de aceste valori sunt stabilite prin Anexa 5.9.

Subzona ID3:

Procentul maxim de ocupare a terenului (POTmaxim) in care trebuie sda se Tinscrie
reglementarile P.U.Z. pentru terenurile cu destinatia ID2, luate in ansamblu, este 30%;

Procentul minim al suprafetelor plantate (PSP minim) este de 30%, in care sunt incluse si
perdelele de protectie catre zonele de locuinte sau alte activitati;
Tnltimea maxim& a constructiilor la atic este de 17m (echivalentul a 5 niveluri). Tniltimea
maxima de 17m va fi respectata inclusiv in cazul in care, din necesitati tehnologice, inaltimea
nivelurilor este mai mare decat cea conventionala pentru cladiri.

Totodata, regimul maxim de inaltime al cladirilor noi nu va putea depasi cu mai mult de doua
niveluri regimul de indltime de pe parcelele invecinate, cf. R.G.U.

CUT maxim in care trebuie sa se inscrie reglementarile P.U.Z. este echivalentul valorii de 1,5
(valoare calculata in cazul unor niveluri conventionale pentru cladiri), cu respectarea inaltimii
maxime admise.

Restrictiile fata de aceste valori sunt stabilite prin Anexa 5.9.
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1. Subzonele functionale sunt urmatoarele:

Al - Unitati agrozootehnice, constructii si amenajari pastorale

A2 — Institute de cercetare-dezvoltare cu profil agricol

A3 — Pepiniere si sere

A4 — Gradini comunitare

2. Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si este prezentata in Anexa 9.7.

3. Construirea se realizeaza conform legislatiei speciale, cu respectarea urmatoarelor reglementari:

a.
b.

o

Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

n culoarele rezervate liniilor electrice, indltimea se subordoneazd normelor specifice.

Constructiile si amenajarile pastorale vor respecta legislatia specifica.

Construirea va respecta indicii si indicatorii existenti pe parcele. Pentru depasirea indicilor si indicatorilor

existenti - PUZ obligatoriu, cu incadrarea in valorile maxime stabilite prin R.L.U.

e. Tn cazul constructiilor agro-industriale ale ciror gabarite sunt impuse de norme tehnice conform

bl

legislatiei, sau care depasesc dimensiunile maxime precizate mai sus (silozuri, alte constructii destinate

stocarii produselor agricole sau altor activitati legate de agricultura sau cresterea animelelor), precum si

n alte cazuri prevazute legal, indicii si indicatorii urbanistici vor fi stabiliti prin P.U.Z.

Construirea Tn subzona ID are urmatoarele valori maxime:

=  Subzona Al - Unitati agrozootehnice, constructii si amenajari pastorale:

Procentul maxim de ocupare a terenului (POTmaxim) este 30%;

Procentul minim al suprafetelor plantate (PSP minim) este de 50%, in care sunt incluse si
perdelele de protectie catre zonele de locuinte sau alte activitati;

Suprafata minima a parcelei pentru a permite astfel de activitati este de 1000mp, cu un front
la strada de minim 20,0m.

Dimensiunea maxima a cladirilor este de 25m x 12m.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va realiza la minim 6,0m de la aliniamentul parcelei.

Distanta minima dintre cladiri si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 6,0m;
aceasta distanta se poate reduce la 3,0m in cazul parcelelor invecinate cu functiuni tot de tip
A.

Distanta minima dintre cladiri si limita posterioara a parcelei va fi de 6,0m.

Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi egala cu
inaltimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfdsoard activitati
permanente.

inaltimea maxima a constructiilor va fi de 8,0m la coama acoperisului pentru clddirile
administrative sau de birouri.

Tnaltimea maximd a constructiilor va fi de 7,0m la coama acoperisului pentru clidirile in care
se desfasoara activitati productive, de depozitare sau zootehnice.

n cazul silozurilor si a altor constructii destinate stocarii produselor agricole, distantele minime
dintre acestea si oricare dintre limitele laterale ale parcelei vor fi de cel putin 1,5 ori indltimea
la coama acoperisului a cladirii respective, dar nu mai putin de 15m.
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Subzona A2 — Institute de cercetare-dezvoltare cu profil agricol

Organizarea si functionarea unitatilor de cercetare-dezvoltare din domeniile agriculturii,
(inclusiv silviculturii si industriei alimentare) este stabilita prin legislatia specifica.

Construirea va respecta reglementarile de la subzona Al.
Cladirile de invatamant, cercetare si spatiile administrative aferente acestora vor respecta
normele specifice stabilite prin R.G.U.

Plantatiile din cuprinsul subzonelor A2 sunt protejate. Desfiintarea acestora este interzisa prin
R.L.U.

Subzona A3 — Pepiniere si sere

Construirea, organizarea si functionarea serelor si pepinierelor va respecta legislatia specifica.

Pepinierele si serele reprezinta spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007. Modifcarea destinatiei
acestora este permisa cu conditia transformarii acestora in alte tipuri de spatii verzi si necesita
aprobarea prealabila a unui P.U.Z.

Procentul de ocupare a terenului este de 10%. Constructiile serelor si solarelor nu sunt incluse
in aceasta suprafata. Procentul minim de suprafatda plantata descoperita, permeabila Ia
trecerea apei, este de 20%, cuprinzand si perdelele de protectie.

Potrivit Legii nr. 24/2007, art.alin. (7), ,se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale,
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati
culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie
publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de
urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective sa nu depdseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde”.

Caracteristicile constructive ale serelor se stabilesc la faza P.U.Z.

Subzona A4 — Gradini comunitare

Gradinile comunitare din Municipiul Brasov reprezinta terenuri divizate in parcele, destinate
de autoritatile publice locale practicarii gradinaritului pentru persoane fizice, in beneficiu
propriu sau familial, fara utilizare comerciala.

Gradinile pot fi concesionate unor asociatii care le administreaza. Pot fi utilizate si in scop
didactic dau de formare. Accesul public in gradinile comunitare este permis.

Construirea pe terenurile gradinilor comunitare nu poate depasi un procent maxim de ocupare
a terenului de 10%. In aceastd suprafatd pot fi executate anexe gospodéresti cu suprafata de
maximum 50mp, care nu pot fi utilizate ca locuinta. Anexele gospodaresti trebuie construite
din materiale naturale, trebuie sa fie demontabile.

Modul de parcelare si amplasamentul anexelor gospodaresti va fi stabilit prin P.U.D. Prin P.U.D.
vor fi activitatile comunitare permise si locul de desfasurare a acestora, sistemul de drumuri,
echiparea edilitara, amplasamentele cladirilor comunitare (grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere etc.).
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Subzonele functionale sunt urmatoarele:

= TR1 Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

= TR2 Amenajari aferente transportului public rutier

= TR3 Spatii publice, circulatii pietonale si circulatii carosabile restrictionate

Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si este prezentata in Anexa 9.7.
Construirea este supusa reglementarilor speciale in vigoare.

Constructiile si lucrarile amplasate n zona de protectie a drumurilor nationale (DN), la o distantd mai mica
de 13,0m de axul drumului vor trebui sa nu afecteze, prin amplasare si functionare, buna desfasurare a
circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta, conform prevederilor
O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare. Autorizarea
constructiilor se va face, obligatoriu, in baza avizului administratorului drumului.

Constructiile amplasate pe parcele care au aliniamentul la drumuri de exploatare vor respecta o retragere
de minim 4,0m din axul drumului.

Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si in Anexa 9.7.

Construirea este supusa reglementarilor speciale in vigoare.

Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si in Anexa 9.7.

Construirea este supusa reglementarilor speciale in vigoare.

Amplasarea subzonelor GC in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si este prezentata in Anexa
7.4.
Reglementari specifice subzonelor functionale:
= GC1 - Cimitire
a. Utilizari admise: constructii funerare, circulatii carosabile si pietonale; cladiri de cult de mici
dimensiuni (capele), constructii pentru intretinere, parcaje, spatii verzi.

b. Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei. Spre zonele de
locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.

c. Parcelele noi afectate cimitirelor vor avea o suprafata minima de 3000mp si vor avea asigurat cel
putin un acces carosabil direct din drumul public.

d. Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate
cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U.

e. Circulatiile carosabile din interiorul cimitirelor vor fi pietruite sau asfaltate.

f. Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul cortegiilor
funerare si interventia vehiculelor de pompieri.

g. Stationarea autovehiculelor necesare activitatilor ce se vor desfasura in incinta se va asigura in afara
circulatiei publice.



SYNERGETICS 571: sty et

Subzonele functionale sunt urmatoarele:

TE — Terenuri pentru retelele tehnico-edilitare si constructiile aferente

Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si este prezentata in anexa 7.4.

Reglementari specifice subzonelor functionale:

TE — Terenuri pentru retelele tehnico-edilitare si constructiile aferente

a.

Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara pe care le
genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei si H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd sd
aibd un impact minim asupra tesutului urban deja constituit si, in special, asupra zonelor de locuinte.

Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare se va face in acord cu legislatia
n vigoare sau prevederile unor studii de specialitate aprobate.

Pentru constructii existente aflate la distante mai mici decat cele prevazute de lege fata de dotari
edilitare existente, se admit doar lucrari de reparatii, modernizari, reamenajari, intretinere,
desfiintare.

Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic
si care polueaza prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

Se interzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale, administrative sau de servicii
etc) in zonele de protectie sanitara prevazute in O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei si H.G. nr. 930/2005 pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica.

Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricdrei constructii sau amenajari fara legatura directa cu
functiunea edilitara sau care degradeaza cadrul natural existent sau conduce la disparitia vegetatiei.

Pentru functiunile tehnice dimensiunile parcelelor se vor determina prin studii de specialitate, in
functie de tipul echipamentului tehnic.

Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 300mp si un front la strada de
minim 12,0m.

Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va realiza la minim 6,0m de la aliniamentul/
aliniamentele parcelei.

Pentru parcelele situate in trupuri izolate de intravilan, care nu sunt adiacente unui DN/DC,
amplasarea cladirilor se va face la min. 3,0m de la aliniament/ aliniamentele parcelei.

Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi stabilita
conform normelor tehnice, dar nu mai putin de 3,0m.

Distanta minima dintre constructii si limita posterioara a parcelei va fi stabilita conform normelor
tehnice, dar nu mai putin de 5,0 m.

Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi egald cu
Tnaltimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

Distanta se poate reduce la 3,0 m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitati permanente.
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p. Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate
cu avizul unitatii teritoriale a .S.U.

g. Alimentarea cu apa in sistem local este permisa strict pentru intretinerea suprafetelor plantate, cu
respectarea normelor sanitare Tn vigoare si cu asigurarea posibilitatii bransarii viitoare la reteaua
publica, pe masura realizarii acesteia, iar populatia va fi informata ca apa nu este potabila.

r.  Imprejmuirile vor fi realizate conform normelor tehnice specifice; imprejmuirea citre domeniul
public nu trebuie sa depaseasca indltimea maxima de 2,0m si vor fi dublate cu gard viu.

s. Incazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,5 m distanta
cu un al doilea gard transparent de 2,5 m inal{ime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti.

1. Subzonele functionale sunt urmatoarele:

= V1 - Suprafete plantate publice

= V2 —Suprafete plantate semipublice

= V3 — Spatii verzi pentru sport si agrement

= V4 — Suprafete plantate pentru protectia lacurilor, cursurilor de apa, canalelor si culoare de protectie

fatd de infrastructura tehnica (drumuri, cdi ferate, retele tehnico-edilitare), plantatii si perdele de

protectie din intravilan

2. Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si in Anexa 9.7.

3. Utilizari admise
= V1, V2 - Spatii plantate, circulatii pietonale, mobilier urban, amenajari pentru joaca si odihna,

echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ.

= V3 - Spatii plantate, circulatii pietonale si carosabile, constructii sportive, terenuri de sport in aer liber,
amenajari specifice (tribune, gradene, imprejmuiri); anexe, de mici dimensiuni, cu structuri usoare,
destinate vestiarelor, grupurilor sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

= V3, V4 - Spatii plantate cu rol de stabilitate a terenului si rol peisajer; spatii plantate cu rol de protectie;
circulatii pietonale si ocazional carosabile necesare intretinerii si accesului la instalatiile tehnice, cu
respectarea normelor specifice; instalatii tehnice / de intretinere specifice.

4. Utilizari admise cu conditionari
= V1,V2,V3 —Amenajari si constructii temporare, cu structuri usoare, pentru expozitii, activitati culturale.
= V4 —Sunt permise lucrari de apdrare impotriva inundatiilor realizate pe baza unor studii de specialitate.

5. n suprafetele verzi V1, V2, V3 se va asigura accesul din circulatiile publice pe aleile ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

= Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita interventia vehiculelor de
pompieri.

= Accesele pietonale pe parceld si in cladirile aferente vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

6. Serecomanda utilizarea speciilor vegetale locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei specifice.
7. Reglementarile se aplica si in cazul plantatiilor de aliniament.

8. Realizarea constructiilor, instalatiilor si realizarea plantatiilor se face pe baza studiilor de specialitate, avizate
si aprobate conform legii.
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10.

11.

12.

13.

14.

n proiectarea spatiilor verzi se aplica prevederile Art. 2.1.13.b., inclusiv in ceea ce priveste stabilizarea sau
reabilitarea peisagera a malurilor cursurilor de apa.

n cazul in care spatiul verde se giseste intr-o suprafatd protejatd din punct de vedere, este necesar avizul
Ministerului Culturii, iar la realizarea studiilor de specialitate este necesata participarea unui specialist sau
expert atestat de M.C.

n subzonele V1, procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) este de 10%; C.U.T. maxim: 0,1.

Suprafata construita la sol luata in calcul pentru procentul de 10% reprezinta suprafata circulatiilor de toate
categoriile, a platformelor si constructiilor, restul suprafetelor fiind obligatoriu plantate sau acoperite de
apa. P.S.P. minim este de 80%. Nu sunt permise parcarile in afara procentului de 10% stabilit.

in conformitate cu Legea nr. 24, art. 18.7, se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu
caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si
cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului
verde.

in cazul parcurilor si gradinilor cu regim de monument istoric sau incluse in zone construite protejate,
procentul aleilor si constructiilor din suprafata totald respecta procentul rezultat in etapa initiald de
amenajare a parcului, evidentiata in Studiul istoric zonal de fundamentare a P.U.Z.

in subzonele V2, procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) si C.U.T. sunt stabilite conform U.T.R.
respectiv. Restrictii pot fi stabilite de P.M.B. in vederea protejarii suprafetelor plantate actuale.

n subzonele V3, procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) este de 30%; C.U.T. maxim: 0,9. Suprafata
construita la sol luata in calcul reprezentand suprafata circulatiilor de toate categoriile, a platformelor si
constructiilor poate ocupa maximum 30%, restul suprafetelor fiind obligatoriu plantate sau acoperite de apa.
P.S.P. minim este de 50%. Nu sunt permise parcarile Tn afara procentului de 30% stabilit. Aceasta dispozitie
este compatibild cu dispozitiile R.G.U., Anexa 2, Art. 2.2.4. si Anexa 6, art. 6.6.

Prin exceptie, P.O.T. si C.U.T. maxim pot avea valori inferioare, stabilite pe U.T.R.

Zonele de protectie ale lacurilor, baltilor si ale cursurilor de apa se reglementeaza conform legii.

Subzonele functionale sunt urmatoarele:
= DS - Destinatie speciala
Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si este prezentata in anexa 9.7.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate Tn zona de siguranta a
obiectivelor cu destinatie speciald, in zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone
de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile
respectarii legislatiei in vigoare.

Construirea se realizeaza conform legislatiei speciale.

Autorizatiile de construire pentru retele magistrale, cai de comunicatie,amenajari pentru imbunatatiri
funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructurd, care se executa in extravilanul
localitatilor, se emit cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii.

Se interzice construirea in zonele puternic afectate de riscuri (eroziuni, inundatii, vai torentiale).

n interiorul incintelor, este obligatorie respectarea culoarelor si coroidoarelor ecologice stabilite prin P.U.G.



Conform Adresei M.A.l. nr. 432.914/09.02.2021,

. Administrafia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obfinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si
emiterea autorizatiilor de construire pentru investifiile situate in vecindtatea obiectivelor
MA.L, in conformitate cu Ordinul nr. 3422/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentafiilor de urbanism g§i amenajarea fteritoriului, precum §i a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor”

, Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obfinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism §i
emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile cu amplasament in interiorul zonei
de_restrictie marcate pe plansa de reglementari urbanistice drept «Zond in care este
obliatorie obfinerea avizului M.A.1»"

., Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform
Procedurii comune aprobatd prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018.”

Subzonele functionale sunt urmatoarele:
= RN —Zona exploatare resurse naturale

Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilitd in Plansa 2.1. si este prezentata in Anexa 9.7.
Construirea se realizeaza conform legislatiei speciale.

Prin R.L.U., sunt permise renaturarea, reconversia ecologica a acestor suprafete.

Subzonele functionale sunt urmatoarele:

= TA1 Pajisti permanente (pasuni, fanete), inclusiv partial impadurite

= TA2 Alte terenuri agricole (terenuri arabile, vii si livezi)

Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilitd in Plansa 1.1. si este prezentata in Anexa 9.7.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole si pomicole, pasuni,
fanete si altele asemenea.

Construirea va respecta legislatia specifica si, dupa caz, amenajamentele silvice sau pastorale aprobate.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, pe
cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri
nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este este interzisa (art. 92, alin. 1,
Legea nr. 18/1991, Legea fondului funciar).

Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitatile agricole, cu
destinatie militara, cdile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune,
forarea si echiparea sondelor, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire
a apelor si realizarea de surse de apa (art. 92, alin. 2, Legea nr. 18/1991, Legea fondului funciar).

Autorizatiile de construire pentru investitii situate pe terenuri agricole vor avea la baza acordul autoritatii
competente pentru protectia mediului, al Ministerului Sanatatii (pentru obiectivele cu risc pentru
populatie), precum si aprobarea de scoatere din circuitul agricol a terenurilor (definitiva sau temporara).

De corelat cu Art.2.1.1.3.
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1.

3.

Subzonele functionale sunt urmatoarele:
= TP1 - Paduri incluse in fondul forestier national
= TP2 - Alte terenuri cu vegetatie forestiera protejate prin P.U.G.
= TP2a Terenuri impadurite propuse pentru includere in fondul forestier
=  TP2b Terenuri propuse pentru impadurire si includere in fondul forestier
= TP2c Perdele de protectie din extravilan
=  TP2d Terenuri impadurite de-a lungul cursurilor de apa
= TP2e Terenuri impadurite de-a lungul cailor de circulatie rutiera si feroviara

= TP2f Paduri-parc (paduri de agrement) si alte areale naturale propuse pentru conservare

2. Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilitd in Plansa si este prezentata in Anexa 9.7.

Reglementari specifice zonelor TP:

a. Terenurile cu destinatie forestiera din teritoriul extravilan al Municipiului Brasov sunt localizate in in UTR
indicate Tn tabelul aferent Cap. 4.3.1. Modul de corelare a zonelor functionale cu U.T.R.

b. Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera mai mari de 0,25ha (cf. Codului silvic
— Legea nr. 46/2008, art. 2).

c. Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.

fn mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarii silvice si culturilor forestiere. Construirea va
respecta legislatia specifica si, dupa caz, amenajamentele silvice sau pastorale aprobate.

Subzonele functionale sunt urmatoarele (numai pentru situatia existenta):

=  TN1 - Deponii si halde de steril
= TN1la Deponii si halde de steril renaturalizate
=  TN1b Deponii si halde de steril
=  TN2 — Deponii si halde de steril renaturalizate
Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilitd in Plansa 1.1. si este prezentata in Anexa 9.7.
Sunt considerate terenuri neproductive suprafetele degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt

lipsite practic de vegetatie (cf. Criteriilor de clasificare si identificare a categoriilor de folosinta ale terenurilor
si a constructiilor — Normd tehnicd — Ordinul nr. 452/1999, art. 8.2.11. ).

Construirea se realizeaza conform legislatiei speciale.

Subzonele functionale sunt urmatoarele:
= THR - RAauri si ape curgatoare

=  THL - Lacuri si balti naturale

= THC-Canale

Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilitd in Plansa 2.1. si este prezentata in Anexa 9.7.

Reglementari specifice zonelor TDH:
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a. Sunt considerate terenuri aflate permanent sub ape: albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele
lacurilor la nivelurile maxime de retentie (cf. Legii fondului funciar — Legea nr. 18/1991, art. 2 ).

b. Reglementari specifice acestor zone sunt cuprinse in Cap. 1 si 2 ale R.L.U.

4. Construirea se realizeaza conform legislatiei speciale.

1. Subzonele functionale sunt urmatoarele:
= TM1 - Unitati de cazare (case de vacanta, vile, pensiuni, hoteluri)
= TM1la - Locuire turistica montana cu densitate mica (zone de pensiuni)
= TM1b — Locuire turisticd montana cu densitate mare (zone hoteliere)
=  TM2 —Zona mixta structuri turistice si case de vacanta
= TM3 - Zone de servicii, comert si de alimentatie publica
= TM4 — Cabane de altitudine si refugii montane
= TMS5 — Statiile instalatiilor de transport pe cablu
=  TMG6/TA1 — Domeniu schiabil - partii de schi alpin si de fond/parcuri sportive/pajisti
2. Amplasarea acestora in cadrul M.U.T.R./U.T.R. este stabilita in Plansa 2.1. si este prezentata in Anexa 9.7.
4. Reglementari generale pentru zonele functionale TM:

a. TM1 — Unitati de cazare (case de vacanta, vile, pensiuni, hoteluri)

= Subzona TM1a — Locuire turisticd montana cu densitate mica (zone de pensiuni)

Sistem de acoperire: in pante (prin exceptie, se pot admite mansarde in sistem francez sau
acoperiri in terasd); prin exceptie, se pot admite mansarde in sistem francez sau acoperiri in
terasa, numai in zonele protejate construite, in baza avizului M.C; sunt permise foisoarele, pe
maximum 1/3 din suprafata fatadelor; nu se admite acoperirea in terasa.

indltimea maxima la cornisa principald a cladirilor: corespunzatoare numarului maxim de
niveluri intregi.

Indicii urbanistici maximi sunt stabiliti conform Anexei 5.9:
POT maxim = 25%, in functie de caracteristicile U.T.R.
CUT maxim = 0,5-0,65, in functie de caracteristicile U.T.R.
Numarul maxim de niveluri intregi = 2,0-2,6, in functie de caracteristicile U.T.R.
PSP minim = 50%.

Indicii POT, CUT si PSP se calculeaza prin raportarea suprafetei construite si a suprafetei
desfasurate ale cladirii la suprafata terenului (parcelei).

Valorile maxime sunt stabilite pe fiecare U.T.R., in functie de specificul acestora si de tipurile
majore de tesut urban, in conformitate cu Anexa 5.9.

Se permit exceptii fata de indicii si indicatorii maximi, in conformitate cu situatia existenta pe
parceld, R.L.U. permitand restaurarea si reparatiile capitale ale cladirilor existente.
Conservarea vegetatiei inalte valoroase (studiu detaliat); retragere fata de limitele laterale
egald cu Tndltimea maxima a cladirii. Studierea modului de vizibilitate dinspre strada (studiu
detaliat).
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Subzona TM1b — Locuire turisticd montana cu densitate mare (zone hoteliere)

Sistem de acoperire: in pante (prin exceptie, se pot admite mansarde in sistem francez sau
acoperiri in terasd); prin exceptie, se pot admite mansarde in sistem francez sau acoperiri in
terasd, numai in zonele protejate construite, in baza avizului M.C; sunt permise foisoarele, pe
maximum 1/3 din suprafata fatadelor; nu se admite acoperirea in terasa.

inaltimea maxima la cornisa principald a cladirilor: corespunzatoare numarului maxim de
niveluri intregi.
Indicii urbanistici maximi sunt stabiliti conform Anexei 5.9:

POT maxim = 20%

CUT maxim =0,72

Numarul maxim de niveluri intregi = 3,6

PSP minim = 60%

Indicii POT, CUT si PSP se calculeaza prin raportarea suprafetei construite si a suprafetei
desfasurate ale cladirii la suprafata terenului (parcelei).

Valorile maxime sunt stabilite pe fiecare U.T.R., in functie de specificul acestora si de tipurile
majore de tesut urban, in conformitate cu Anexa 5.9.

Se permit exceptii fata de indicii si indicatorii maximi, in conformitate cu situatia existenta pe
parceld, R.L.U. permitand restaurarea si reparatiile capitale ale cladirilor existente.

Pentru parcele de peste 10000mp, POTmax=20%; CUTmax=0.92. NIVmax=4.6, PSPmin=70%.
Suprafata maxima a unui corp de cladire=700mp. (PUZ obligatoriu). Pentru parcele intre
1600- 10000mp, PUD obligatoriu.

Retragerile fata de aliniamentul parcelei sunt stabilite Tn Anexa 5.9. Retragerile fata de limitele
laterale ale parcelei trebuie sa fie mai mari sau cel mult egale cu indltimea maxima a cladirii.

Conservarea vegetatiei inalte valoroase este obligatorie (studiu detaliat necesar);

Studierea modului de vizibilitate dinspre strada este obligatorie (studiu detaliat necesar).

b. TM2 —Zona mixta structuri turistice si case de vacanta

Sistem de acoperire: in pante (prin exceptie, se pot admite mansarde in sistem francez sau
acopeririin terasa); prin exceptie, se pot admite mansarde in sistem francez sau acopeririin terasa,
numai in zonele protejate construite, in baza avizului M.C); sunt permise foisoarele, pe maximum
1/3 din suprafata fatadelor; nu se admite acoperirea in terasa.

inaltimea maxima la cornisa principala a cladirilor: corespunzatoare numarului maxim de niveluri
intregi.
Indicii urbanistici maximi sunt stabiliti conform Anexei 5.9:

POT maxim = 25%

CUT maxim=0,5

Numarul maxim de niveluri intregi = 2

PSPminim = 50%
Retragerile fata de aliniamentul parcelei sunt stabilite in Anexa 5.9. Retragerile fata de limitele
laterale ale parcelei trebuie sa fie mai mari sau cel mult egale cu indltimea maxima a cladirii.
Conservarea vegetatiei inalte valoroase este obligatorie (studiu detaliat necesar);

Studierea modului de vizibilitate dinspre strada este obligatorie (studiu detaliat necesar).
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c. TM3 —Zone de servicii, comert si de alimentatie publica

Sistem de acoperire: in pante (prin exceptie, se pot admite mansarde in sistem francez sau acoperiri
in terasa); prin exceptie, se pot admite mansarde Tn sistem francez sau acoperiri in terasa, numai in
zonele protejate construite, in baza avizului M.C.; sunt permise foisoarele, pe maximum 1/3 din
suprafata fatadelor; nu se admite acoperirea in terasa.

fnaltimea maxima la cornisa principala a cladirilor: corespunzatoare numarului maxim de niveluri
i

Indicii urbanistici maximi sunt stabiliti conform Anexei 5.9:
POT maxim = 40%
CUT maxim=0,8
Numarul maxim de niveluri intregi = 2,0
PSP minim = 30%

Valorile maxime sunt stabilite pe fiecare U.T.R., in functie de specificul acestora si de tipurile
majore de tesut urban, Tn conformitate cu Anexa 5.9.

Se permit exceptii fata de indicii si indicatorii maximi, in conformitate cu situatia existenta pe
parceld, R.L.U. permitand restaurarea si reparatiile capitale ale cladirilor existente.

Suprafata maxima a unui corp de cladire=400mp.

Pentru parcele peste 1200mp, PUD obligatoriu.

Pentru parcele peste 1600mp, PUZ obligatoriu.

Retragerile fata de aliniamentul parcelei sunt stabilite Tn Anexa 5.9.

Conservarea vegetatiei inalte valoroase este obligatorie (studiu detaliat necesar). Plantarea zonelor
de parcare cu vegetatie Tnalta este obligatorie, cu respectarea dispozitiilor Art. 2.4.2. ale R.L.U.

Studierea modului de vizibilitate dinspre strada este obligatorie (studiu detaliat necesar).

TM4 — Cabane de altitudine si refugii montane

Sistem de acoperire: in pante (40-55°); sunt permise foisoarele, pe maximum 1/3 din suprafata
fatadelor; nu se admite acoperirea in terasa.

Modul de construire se raporteaza la situatia existenta si se stabileste pe baza unei D.U. aprobate,
in functie de caz.

Sunt permise, fara aprobarea de D.U., reparatii, extinderi minore ale cladirilor, alte lucrari stabilite
conform legii.

Construirea se realizeaza conform legislatiei speciale.

TM5 — Statiile instalatiilor de transport pe cablu

Sistem de acoperire: se admite acoperirea in terasa sau in pante.

Modul de construire se raporteaza la situatia existenta si se stabileste pe baza unei D.U. aprobate,
in functie de caz.

Sunt permise, fara aprobarea de D.U., reparatii, extinderi minore ale constructiilor, alte lucrari
stabilite conform legii.

Construirea se realizeaza conform legislatiei speciale.

TM6/TA1 — Domeniu schiabil - partii de schi alpin si de fond/parcuri sportive/pajisti

Construirea domeniului schiabil se realizeaza conform legislatiei speciale.

Cu exceptia zonelor de constructii si instalatii aferente domeniului schiabil, utilizarea terenurilor
este reglementata ca la Art. 3.2.16.
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4. Prevederi privind unitatile teritoriale de referinta

4.1. Macro-unitati teritoriale de referinta (M.U.T.R.) si unitati teritoriale de referinta (U.T.R.)

Teritoriul administrativ al Municipiului Brasov este impartit in 12 macro-unitati de referinta:

Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR

| Centru - Cetate VI Noua — Darste Xl Calea Fagarasului

1] Prund - Schei - Warthe VI Centrul Nou - Tractorul XIv Carierei - Caramidariei
1} Tampa IX Platforma Industriala Est-Zizin XV Poiana Brasov

v Blumana X Bartolomeu XVI Valea Timisului

\Y Brasovechi Xl Harman - Triaj - Rulmentul XVII Stupini

\ Astra Xl 13 Decembrie XV Stupini Nord

Teritoriul administrativ al Municipiului Brasov este impartit in 180 unitati teritoriale de referinta:

Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR

| Centru — Cetate 11.24. Dealul Spirei IV.6. Saua Tampei - Str. Olarilor
1.1. Cetate 11.25. Str. Piscului \" Brasovechi

1.2. Primarie 1.26. Variste V.1. Strada Lunga

1.3. Poarta Schei — Colegiul Saguna 11.27. Stejerisul Mare V.2. Sfantul Martin

1l Prund - Schei — Warthe 11.28. Piatra Corbului V.3. Strada Avram lancu

I1.1. Piata Prundului 11.29. Gorita — Dealul Stihul V.4, Strada Nicopole

11.2. Str. Constantin Lacea 11.21. Str. Horia V.5. Dealul Morii

11.3. Str. Maldiesti 11.22. Palatul Stirbei V.6. Cetatuia

11.4. Prund - Schei 11.23. Str. Warthe VI Astra

II.5. Biserica Sf. Treime 11.24. Str. Stejarisului VI.1. Piata Traian

I1.6. Str. Dupa Gradini 11.25. Dealul Spirei VI.2. Astra veche — Strada Traian
I.7. Dupa Gradini 11.26. Str. Piscului VI.3. Orasul Ucenicilor

11.8. Str. Podul Cretului 11.27. Variste V1.4, Saturn - Uranus

11.9. Pietrele lui Solomon 11.28. Stejerisul Mare VI.5. Strada Carpatilor

11.10. Str. Egalitatii 11.29. Piatra Corbului V1.6, Uzinele Astra

I1.11. Crucea Capitanului 11.30. Gorita — Dealul Stihul VI.7. Valea Cetatii — Racadau
11.12. Str. Piatra Mare I1.31. Str. Horia VI.8. Strada Temeliei

11.13. Str. Podul lui Gridd 11.32. Palatul Stirbei Vil Noua - Darste

11.14. Calea Poienii 11.33. Str. Warthe VIIL1. Gara Darste

I1.15. Coltul Putinarilor 1 Tampa VIL.2. Calea Bucuresti

I.16. Str. Nisipului de Sus In.1. Tampa — Cetate VIL3. Strada Lacurilor

11.17. Dealul Raupen I.2. Tampa — Racadau Vil.4. Gara Noua

11.18. Livada Postei \} Blumana VI.5. Lacurile Salbatice

11.19. Strada St. O. losif IV.1. Blumana VII.5. Strada Prunului

11.20. Sprenghi - Warthe IV.2. Dealul Melcilor VIL.6. Str. Macului

11.21. Sf. Bartolomeu IV.3. Carpatex VIL7. Honterus — Piscu Vechi
11.22. Carierd IV.4. Strada Nicolae Titulescu VIL8. Platforma industriala Roman
11.23. Str. Cibinului IV.5. Mall Bd. 15 Noiembrie VIL9. Gara Darste




Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR
VIL.10. | Zona comerciald Darste X.12. Stadionul Silviu Ploiesteanu XV.6. Valea Sticlariei
VIL.11. | Platforma Industriala Darste X.13. Strada Razboieni XV.7. Cabana Aviatorilor
VII.12. | Poiana Hotilor Xl Harman - Triaj - Rulmentul XV.8. Spinarea Lunga
VII.13. | Dealul Pleasa XI.1. Triaj XV.9. Valea Cheii
VII.14. | Gradina Zoologica XI.2. Rulmentul XV.10. Domeniul schiabil Poiana Bv
VII.15. | Poiana Floarei XI.3. Strada Zaharia Stancu XV.11. Cabana Postadvaru
VIL.16. | GS Astra X1.4. Strada Henri Coanda XV.12. Muntele Postavaru
VII.17. | Lacul Noua XI.5. Strada Camil Petrescu XVi Stupini
Vil Centrul Nou - Tractorul XI.6. Strada Automotoarelor XVI.1. Strada Plugarilor
VIIIL1. Centrul Nou XL.7. Canalul Timis XVI.2. Strada Izvorului
VIIIL2. Strada Zizinului X1.8. Strada Narciselor XVI.3. Calea Feldioarei
VIIL3. 1.U.S. X1.9. Strada Pascani XVI.4. Raul Ghimbasel
VIiL.4. Bd, Victoriei XI1.10. Strada Livezi XVI.5. Strada Merilor
VIILS. Str. Pictor Luchian Xl 13 Decembrie XVI.6. Strada Plugarilor Est
VIIL6. Bd. Grivitei XI.1. Strada Strunga Mieilor XVI.7. Strada Bradetului
VIIL7. Str. Aurel Vlaicu XI.2. Centura XVI.8. Strada Morarului
VIIIL8. Str. Independentei - CF XI1.3. Str. Montana XVI.9. Strada Plugarilor Vest
VIIIL9. Cartierul Tractorul XI.4. Timisul sec XVI.10. Strada Fanului
VII1.10 ]
Aleea Constructorilor XIL.5. . XVI.11. o
Strada Stefan Baciu Stupini vest
VIIL11
Tractorul XI.6. XVI.12. .
Socec Strada Albinelor
ViIlL12 L _
Bd. Garii - Str. 13 Decembrie XI.7. XVI.13. o
Strada loan V. Socec Strada Barsei
ViIL13 .
Bulevardul Vlahuta XII.8. . XVI.14. .
Strada 13 Decembrie Strada Barsei Sud - Vest
VIIl.14 o
Strada Crinului XIl1.9. . . XVI.15. .
Safirului Strada Barsei Vest
VII.15 o
Strada Ceferistilor XI1.10 . L XVI.16. .
Unitate Militara Strada Pasunii
VIIL.16 L . .
Ansamblul Garii Xl Calea Fagarasului XVI.17. L
Strada Baciului
IX Platforma Industriala Est-Zizin XHI.1. Ghimbdsel XVI.18. | Stupinii Noi
1X.1. C.E.T. XI1.2. Strada Institutului Nord XVI.19. Strada Fagurului
1X.2. Zizin Nord XI1.3. Strada Pelicanului XVI.20. Strada Oitelor
1X.3. Zona Industriala Zizin XI.4. Strada Graurului Xvii Stupini Nord
1X.4. Cimitirul Micsunica XI1.5. Strada Bobului XVII.1. Strada Bressan
IX.5. Zizin XI1.6. Strada Bucegi XVII.2. Zona industriala Bod
IX.6. Zizin Sud XII.7. Strada Institutului Sud XVII.3. Stupini nord
X Bartolomeu XI1.8. Strada Institutului Vest XV Valea Timisului
X.1. Baza sportiva XIiv Carierei - Caramidariei XVIIIL1. Muntele Varna
X.2. Sf. Bartolomeu XIV.1. Strada Caramidariei XVII.2. | Trecdtoarea Timisului
X.3. Gara Bartolomeu XIV.2. Strada Cucului XVIIL.3. Timisul Sec
X.4. Strada Candid Mustea XIV.3. ICDP Brasov
X.5. Strada Hans Eder XIV.4. Strada Bazaltului
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Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR
X.6. Strada Lanii XV Poiana Brasov

X.7. Strada lon Heliade Radulescu XV.1. Poiana Brasov - Centru

X.8. Cimitirul Municipal XV.2. Poiana Brasov - Sud

X.9. Strada Feldioara XV.3. Poiana Brasov - Nord

X.10. Zona Industriald Feldioarei XV.4. Poiana Mare

X.11. Strada Buzesti XV.5. Poiana Mica

Micro-unitati teritoriale de referinta (m.U.T.R.)

1. Tesutul urban a fost impartit conform unei matrici ce sintetizeaza mai multe caracteristici ale tesutului urban:

TIPUL DE TESUT 1. TESUT URBAN 2. TESUT URBAN | 3.TESUT URBAN 4. TESUT URBAN 5. TESUT URBAN iN
URBAN CONSTITUIT ANTE CONSTITUIT iN CONSTITUIT IN CONSTITUIT DUPA FORMARE/
1918 PERIOADA 1918 - PERIOADA 1948 - 1989 RECONVERSIE
1948 1989

1. TESUT URBAN
AFERENT
FUNCTIUNILOR
EXCEPTIONALE

2. TESUT URBAN
CURENT, CONSTITUIT
IN TIMP

3. TESUT URBAN
REZULTAT iN URMA
PARCELARILOR SI AL
ALTOR OPERATIUNI
URBANISTICE

4. TESUT URBAN
REZULTAT iN URMA
STRAPUNGERILOR S|
RECONFIGURARII
TRASEELOR
STRADALE

5. TESUT URBAN
INDUSTRIAL SI
COMERCIAL MAJOR

0. TERENURI 0.1. Terenuri
NATURALE agricole

2. Modul de construire este stabilit in corelare cu m.U.T.R. stabilite mai sus.

3. Corelarea dintre tipurile majore de tesut si subzonele functionale se face astfel:
1. Tesutul urban aferent functiunilor exceptionale — 1S, C, V, DS, GC;
Tesutul urban curent, constituit in timp — LR, LI, LM
Tesutul urban rezultat in urma parcelarilor si al altor operatiuni urbanistice — LR, LI, LC1, LC2, LM

Tesutul urban rezultat in urma strapungerilor si reconfigurarilor traseelor stradale - LR, LI, LC1, LC2, LM

vk w N

Tesutul urban industrial si comercial major — ID



5.1.

Definitii si termeni utilizati in Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Brasov

1.

2.

Cladiri principale si anexe gospodaresti:

a. Cladirile principale dintr-un imobil sunt acelea care adapostesc activitatea de baza (de exemplu locuinta,
spatii pentru activitati economice etc.).

b. Anexele gospodaresti dintr-un imobil sunt ,,constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sd
addposteascd activitdtile specifice, complementare functiunii de locuire care, prin amplasarea in
vecindtatea locuintei, alcdtuiesc impreund cu aceasta o unitate functionald distinctd. In categoria
anexelor gospoddresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse: bucatdrii de vard, grajduri pentru
animale mari, pétule, depozite si altele asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe
gospoddresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea” (Legea nr. 50/1991, republicata, Anexa 2).

Fatadele cladirilor principale:

a. Fatada: partea exterioara verticala a unei cladiri pe care se gasesc deschideri (ferestre sau usi), balcoane,
prispe si logii;

b. Fatada principala: fatada cladirii spre strada, fatada care fie este situata pe aliniamentul parcelei, fie
este retrasa fata de aliniamentul parcelei; in multe cazuri, in aceasta fatada se gaseste intrarea in cladire;

c. Fatada laterala: fatada paraleld cu o limita laterala a parcelei; Tn multe cazuri, in aceasta fatada se
gaseste intrarea in cladire;

d. Fatada posterioara (de fund): fatada dinspre limita posterioara (de fund) a parcelei;

e. Calcan (perete orb): partea exterioara verticala a unei cladiri, situata pe o limita laterala sau pe limita
posterioara a parcelei si pe care nu se gasesc deschideri (ferestre sau usi), balcoane, prispe si logii.

Constructii provizorii:

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii
adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata,
precizata si prin autorizatia de construire.

De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea
rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale
plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu
fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri
de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei legi realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive3.

Edificabilul parcelei:

Suprafata din parceld in care trebuie sa se inscrie in totalitate clddirea principald/cladirile principale
(edificabilil parcelei) este delimitat de: alinierea cladirilor; distantele minime fata de limitele laterale ale
parcelei; distanta minima fata de limita posterioard a parcelei. Clddirea principald/cladirile principale au
suprafata maxima stabilita prin indicele urbanistic POT.

Tipurile de cladiri clasificate dupa numarul fatadelor, calcanelor sunt prezentate in Anexa 5.2.1.

3 Definitie preluatd dup3 Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor de specialitate utilizati Tn cuprinsul legii.
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Adancimea parcelei —

Adancimea medie a parcelei -

ALINIAMENTUL PARCELEI — Cf. prezentului R.L.U. — Linia de demarcatie a unei parcele spre domeniul public
(strada, cale ferata, rau sau lac s.a.).

ALINIEREA CLADIRILOR — Cf. prezentului R.L.U. — Linia imaginard pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre

domeniul public; poate coincide cu aliniamentul parcelei sau poate fi retrasa fata de acesta, conform
prevederilor regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a clddirilor fatd de aliniament, in spatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor sunt permise construirea Tmprejmuirilor, a acceselor, a teraselor ridicate cu cel
mult 0,40 metri fata de cota terenului, precum si a racordurilor cladirilor |a retelele edilitare exterioare imobilului
(vezi Vocea ,,Amenajabilul parcelei”).

Tipul alinierii determina amplasarea cladirilor, dupa cum urmeaza:
1. Alinierea obligatorie (A.0.) — minimum 2/3 din lungimea fatadei spre domeniul public a cladirii principale

trebuie plasata exact pe linia de aliniere.

2. Alinierea limita (A.L.) — cladirea principala se poate amplasa oricum in edificabilul parcelei si poate fi cel mult
tangenta la linia de aliniere.

AMENAJABILUL PARCELEI — Cf. prezentului R.L.U. — Suprafata din parcela care nu este ocupata de cladirea
principald/ clddirile principale. Tn aceasta suprafatd se pot construi: imprejmuirile parcelei; accesele pietonale si

carosabile pe parceld; terasele si platformele; chioscurile, bazinele si alte amenajari de agrement; plantatiile
decorative; racordurile cladirilor la retelele edilitare situate in spatiul public; cladirile anexe; garajele;
adaposturile pentru animalele domestice, platformele de gunoi s.a.

Amenajabilul parcelei are suprafata egala cu ST — SC (unde ST=suprafata parcelei; SC=suprafata construita la sol
a cladirii/cladirilor principale).

ANEXE GOSPODARESTI — Cf. L. nr. 50/1991, Anexa nr. 2 — ,Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu,
menite sa adaposteasca activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in

vecindtatea locuintei, alcituiesc Tmpreund cu aceasta o unitate functionald distinctd. n categoria anexelor
gospodaresti, de regula in mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule,
magazii, depozite si altele asemenea. in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodéresti si garajele,
serele, piscinele si altele asemenea”. Suprafata acestora nu se ia Tn considerare Tn calculul indicilor urbanistici
POT si CUT.

ANEXE GOSPODARESTI ALE EXPLOATATIILOR AGRICOLE — Cf. L. nr. 50/1991, Anexa nr. 2 — ,,Constructiile situate
in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa

adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si
spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole”.

ANSAMBLU - Cf. L. nr. 422/2001, art. 3(b) — ,,Grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural,
urbanistic ori muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreuna cu terenul aferent formeaza o unitate
delimitata topografic ce constituie o marturie cultural-istorica semnificativa din punct de vedere arhitectural,
arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic”.

ARII DE PROTECTIE SPECIALA AVIFAUNISTICA — Cf. 0.U.G. nr. 57/2007, Art. 4—,Ariile naturale protejate ale ciror
scopuri sunt conservarea, mentinerea si, acolo unde este cazul, refacerea la o stare de conservare favorabila a

speciilor de pasari si a habitatelor specifice, desemnate pentru protectia de pasari migratoare”.

BANDA DE CONSTRUIBILITATE A PARCELEI — Cf. prezentului R.L.U. — Partea dintr-o parcela in care se pot construi
cladirea principald/clddirile principale. Se aplica parcelelor cu mod rural de folosinta din Municipiul Brasov.
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Banda de construibilitate este delimitata prin alinierea cladirilor (5,00 m); distanta maxima de la aliniamentul
parcelei (35,00 m); segmentele din limitele laterale ale parcelei care se masoara intre aceste doua linii imaginare
dintre linii determina suprafata construibilad a parcelei (STB), mai mici decat ST. Pe parcelele cu folosinta rurala,
indicii urbanistici POT si CUT se calculeaza pe suprafata STB.

CONSTRUCTIE — Cf. DEX, ed. Il, 1998 — ,1. Cladire executata din zidarie, lemn, metal, beton etc., pe baza unui
proiect, care serveste la addpostirea oamenilor, animalelor, obiectelor etc.; spec. casa, edificiu, cladire. 2. Faptul

de a construi. [...] ¢ Alcatuire, compunere, structura [...].

Cf. L. nr. 50/1991, Art. 1(2) — ,Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, agricole sau de orice alta natura se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de
construire, emisa in conditiile prezentei legi, si a reglementarilor privind proiectarea si executarea constructiilor”.

CONSTRUCTIE EXISTENTA — Cf. Reglementdri juridice si tehnice cu privire la intocmirea documentatiilor de
urbanism pentru construirea pe terenuri in pantd, Primdria Municipiului Brasov, Directia Arhitect Sef, Biroul de
Urbanism, Proiectare si Sistematizare Urband, 2023 (in continuare citate ca ,,Reglementdri construire pe terenuri
in pantd, PMB, 2023”) — acea constructie care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca
atare in documentatiile cadastrale, fiind Tnscrisa n cartea funciara.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU — Cf. L. nr. 50/1991, Anexa 2 — ,Constructiile autorizate ca atare,
indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datorita cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publica, au o duratd de existenta limitatd, precizata si prin autorizatia de
construire.De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea,
materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse.

Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate
pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea.
n sensul prezentei legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaz
constructiile definitive”.

CONSTRUCTII SPECIALE — Cf. L. nr. 50/1991, Anexa 2 — ,,Constructii, amenajari si instalatii care se autorizeaza in
conditiile prevazute la art. 43 lit. a), respectiv constructiile, amenajarile si instalatiile la obiective militare, precum
si cele realizate in scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din domeniul apararii, ordinii publice si
securitatii nationale, detinute cu orice titlu de catre acestea”.

CLADIRE — Cf. DEX, ed. Il, 1998 — ,Constructia inaltata la suprafata pamantului si care serveste la addpostirea
unor oameni, unor animale, unor obiecte si instalatii etc”.

COAMA — Lexicon de constructii si arhitecturd, Ed. Tehnicd, 1985, Vol. | A-C — a. Linia de intersectie a doua
versante de acoperis care formeaza un unghi diedru iesind (cand unghiul este intrand se numeste dolie). C. poate
fi inclinata sau orizontald (numita si creasta).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) — Indice urbanistic (si nu indicator, asa cum este eronat definit in
L 350/2001), reprezentand raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor

planseelor) si suprafata parcelei.
CUT = SD / ST|, unde: SD = suprafata construita desfasurata; ST = suprafata terenului, conform cadastrului.

n cazul mansardelor, daca nu este prevazut altfel in mod expres in regulament, se considera conventional o
suprafata egald cu 60% din suprafata nivelului inferior mansardei. Suprafetele gangurilor si ale porticelor cladirii
se adauga suprafetei construite SC.

Calculul CUT este afectat de dispozitiile legale:
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Cf. L. nr. 350/2001, Anexa nr. 2, ,Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie”.

Cf. L. nr. 350/2001, Anexa nr. 2, ,Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care
nu este destinata demolarii, [...] [CUT] se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi; daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

COMASARE — Cf. prezentului R.L.U. — Operatiune funciard de unire a doua sau mai multe parcele si/ sau parti de
parcele intr-o singura parceld. Terenul rezultat constituie o parceld de sine statatoare si se supune tuturor
exigentelor din prezentul R.L.U.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - Cf. L nr. 50/1991, Anexa nr. 2 — ,,Constructiile autorizate ca atare,
indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publica, au o duratd de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de
construire.

De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea
rapida Tn vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice
ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte:
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si Tn spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj,
firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei legi realizarea constructiilor
provizorii se autorizeaza Tn aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive®.

CONSTRUIBILITATEA TERENURILOR — O.M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism", Indicativ: G.M — 007 — 2000 — ,,Calitatea unui teren
de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului
si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia”.

CORNISA — Cf. DEX, ed. Il, 1998 — ,, Partea superioard, iesitd in afard si ornamentats, a zidului unei constructii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor”. A. Element de
arhitectura realizat printr-o profilatura proeminenta mai simpla sau mai complicata, la partea superioara a unui
zid si avand functia e a indeparta de planul fatadei apele provenite de pe invelitoare. ...

CORONAMENT — Lexicon de constructii si arhitecturd, Ed. Tehnicd, 1985, Vol. | A-C — a. Terimiatie decorativa, cu
oarecare amploare, a partii superioare a unui edificiu sau corp sde cladire, cum ar fi o cornisa completata cu
aticuri sau balustrade, sculpturi sau chiar decoruri arhitecturale ca arcade, pergole, frontoane etc.;

DESCARCARE DE SARCINA ARHEOLOGICA — Cf. OG 43/2000, ART. 5(11) — , Descircarea de sarcind arheologic
este procedura prin care se confirma ca un teren in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat
activitatilor umane curente".

DESTINATIA UNUI TEREN =Tn baza unor criterii (stabilite prin lege, regulamente sau/si norme), fondul funciar se
clasificd (se Tmparte), in functie de caracteristicile sale si de necesitatile socio-economice, in cinci categorii de
destinatie, care, la randul lor, pot cuprinde sub-categorii de destinatie ale terenului. Categoria (sub-categoria)
de destinatie a unui teren arata, care este, sau ar fi, cea mai buna si rationala utilizare a acestuia. Cele cinci
categorii de destinatie ale terenurilor sunt urmatoarele:

4 Definitie preluata dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor de specialitate utilizati in cuprinsul legii.
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1) terenurile cu destinatie agricola (TDA)

2) terenurile cu destinatie forestiera (TDF)

3) terenurile aflate permanent sub ape (TDH)
4) terenurile din intravilan (TDI)

5) terenurile cu destinatie speciala (TDS):

DISTANTA DINTRE CLADIRI/CORPURI SUPRATERANE este egali cu distanta pe orizontal3 intre cele mai apropiate
dou3 puncte ale fiecdrei clidiri/corp suprateran (In sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice).

DIVIZARE — operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Partile rezultate constituie parcele de
sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul R.L.U.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, acestea trebuie reglementate printr-o documentatie de
urbanism de tip P.U.D.

DRUMURILE PUBLICE — c¢f. O.M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 — Drumurile destinate transportului rutier public de
toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic,
conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale n
extravilan si strazi in intravilan.

ECHIPAREA EDILITARA — ¢f. O.M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 — Ansamblul format din constructii, instalatii si
amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian
sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

GABARITUL (CLADIRILOR) — Contur, format din linii drepte sau curbe, care limiteazd dimensiunile maxime ale
profilului unui obiect, ale unei constructii etc. Sursa: DEX '09 (2009)

EDIFICABILUL PARCELEI — Suprafata din parceld in care trebuie sa se inscrie in totalitate cladirea principala/

cladirile principale si care este delimitata de: alinierea cladirilor; distantele minime fata de limitele laterale ale
parcelei; distanta minima fata de limita posterioara a parcelei.

Cladirea principald/ cladirile principale au suprafata maxima stabilita prin indicele urbanistic POT/ POTB.

IMOBIL — Cf. L. nr. 7/1996, Art. 1(5) — Terenul, cu sau fara constructii, de pe teritoriul unei unitati administrativ-
teritoriale, apartinand unuia sau mai multor proprietari, care se identificd printr-un numar cadastral unic. (6)
Imobilul definit la alin. (5) se inscrie intr-o carte funciara.(7) Entitatile de baza ale acestui sistem sunt imobilul si
proprietarul. Delimitarea imobilului si regimul de proprietate sunt inscrise in cadastrul unitatii administrative in
care este amplasat imobilul. In operatiunile urbanistice suprafata terenului imobilului este notatd ST (Vezi
PARCELA, LOT).

INDICATORI URBANISTICI — Marimi urbanistice concrete, care pot fi masurate direct (suprafata terenului,

suprafatd construita, inaltimea corpurilor de cladire, numarul de niveluri, numarul locuintelor s.a.). Nu este
retinutd definitia din Anexa 2 a Legii nr. 350/2001.

INDICI URBANISTICI — Marimi urbanistice artificiale, care se obtin prin operatiuni intre indicatori sau prin

operatiuni intre indicatori si constante (densitatea locuirii, POT, CUT, PSP, procente s.a.).

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR (H max) — Indicator urbanistic, reprezentand distanta masurats pe fatada
cladirii intre nivelul minim al terenului proiectat/amenajat si cel mai inalt punct al cladirii (punctul cel mai inalt

al coamei acoperisului, aticului, frontonului sau al parapetului terasei); H. max. este un indicator urbanistic
principal.
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INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA — Indicator urbanistic, reprezentand inaltimea maxima, exprimatd in metri,
masurata in planul fatadei intre nivelul minim al terenului proiectat/amenajat si nivelul maxim al cornisei cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI — Linia de demarcatie a unei parcele catre parcelele private vecine, adiacente

aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI linia de demarcatie intre parceld si vecini, opusd ca pozitie aliniamentului
parcelei; limita de fund a parcelei.

LOCUINTA
Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface
cerintele de locuit ale unei persoane sau familii. (LEGEA nr. 114 din 11 octombrie 1996 (**republicatd**) privind locuintele si
NP 057-02)

Locuinta individuald este locuinta pentru o familie (unifamilialé) cu lot propriu (In sensul prezentelor reglementdri tehnice
si juridice).

Locuintele colective mici sunt clddiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avdnd acces si lot folosit in
comun, cu minim doud si cel mult sase locuinte (apartamente)/ clddire. (in sensul prezentelor reglementdri tehnice si
juridice).

Locuinte semicolective — vezi Locuinte colective mici.

Locuintele/ clddirile de locuinte izolate sunt locuinte/ clddiri de locuinte amplasate izolat, in cadrul unui lot. (Normativul
privind proiectarea clddirilor de locuinte, indicativ NP 057-02).

Locuintele/ clddirile de locuinte cuplate sunt locuinte/ clddiri de locuinte cuplate cdte doud, pe limita dintre doud loturi.
(Normativul privind proiectarea cldadirilor de locuinte, indicativ NP 057-02).

Locuintele/ clddirile de locuinte ingsiruite sunt locuinte/ clddiri de locuinte amplasate pe intreaga Idtime a loturilor.
(Normativul privind proiectarea clddirilor de locuinte, indicativ NP 057-02).

LOT - Fiecare dintre portiunile in care a fost impdrtit un teren sau o padure; parceld®. (Vezi PARCELA).

MEDIANA.
Valoare situata la mijlocul seriei sau repartitiei statistice, avand valorile aranjate in ordine de marime crescdtoare sau
descrescatoare. Mediana Tmparte colectia de unitati observate in doua grupe egale ca numar.” (“MICA ENCICLOPEDIE DE
STATISTICA”, COORDONATOR VALDIMIR TREBICI, EDITURA STIINTIFICA SI ENCICLOPEDICA, BUCURESTI, 1985)

Mediana este un indicator al tendintei centrale, si anume este valoarea de mijloc, intr-o serie de valori.

Exemplul 1:

Seria de valori: 4 7 12 26 32 38 59
Mediana seriei

Exemplul 2:

712 26 32 38

H_I

Interval median — (12 + 26)/2 = 19

MONUMENT - cf. L 422/2001, ART. 3(A): "constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acesta,
precum si lucrarile artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat

5 DEX - Dictionarul explicativ al limbii romane (editia a Il-a), Academia Roman3, Institutul de lingvisticd ,lorgu lordan”, Editura Univers
Enciclopedic, 1998, p. 582.
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topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic,
istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic".

MONUMENT ISTORIC - parte a patrimoniului cultural national CF. L 422/2001, ART. 1(2): "bunuri imobile,
constructii si terenuri situate pe teritoriul Romaniei sau in afara granitelor, proprietati ale statului roman,

semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nationala si universala". ART. 3: "Conform prezentei legi se
stabilesc urmatoarele categorii de monumente istorice, bunuri imobile situate subteran, suprateran sau
subacvatic: [monument, ansamblu si sit]".

NIVEL

Spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a
carei arie este mai mare decat 40% din cea a ncaperii/spatiului Tn care se afla. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor).

NIVEL SUPRATERAN

Se considera nivel suprateran orice nivel care are cel putin o fatada vizibila pe cel putin jumatate din suprafata acesteia.
(in sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice).

PANTA (TERENURILOR) — Mic lexicon al notiunilor de sistematizare, Ed. Tehnicd, 1983 — Unghiul format de o
suprafata topografica cu planul orizontal. Se exprima, de regula, in m/km.

Panta acoperisului

Parcela (v. Imobil)

PARCELA - Portiune de teren precis delimitatd in cadrul unei suprafete mai mari, destinatd unei anumite
intrebuintari®. (Vezi LOT; IMOBIL).

PARCELA (cadastrald) — suprafata de teren situaté intr-o unitate administrativ-teritoriald pe un amplasament bine stabilit,
avand o singura categorie de folosinta si apartinand unui singur proprietar sau mai multor (co)proprietari, in indiviziune. Din

punct de vedere economic, o parcela poate avea mai multe subdiviziuni fiscale. O subdiviziune fiscala este o portiune a parcelei
avand aceeasi clasificare calitativa {3}.

Parcelele de teren care constituie imobilul vor avea finscrisa si categoria de folosinta, conform normelor
cadastrale.

Pana la modificarea din anul 2012 (Legea nr. 133/2012), Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996
prevedea definitia parcelei ca suprafata de teren cu o singura categorie de folosinta un imobil putdnd fi compus
din mai multe parcele), imobilul fiind definit ca ,,una sau mai multe parcele alaturate, cu sau fara constructii, de
pe teritoriul unei unitati administrativ-teritoriale, indiferent de categoria de folosinta, apartinand unui proprietar
sau mai multor proprietari, in cazul coproprietatii, care se identifica printr-un numar cadastral unic si se nscrie
intr-o carte funciard”. Parcela, constructia si proprietarul reprezentand entitatile de baza ale sistemului de
cadastru si carte funciara.

PARCELARE - Tn sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezintd operatiunea de impartire a unor suprafete de
teren n 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in
Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie reglementata printr-o
documentatie de urbanism de tip P.U.Z.

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul R.L.U.

Construirea a mai mult de doua cladiri principale pe aceeasi parcela este conditionata de parcelarea prealabila a
terenului in cauza.

6 DEX - Dictionarul explicativ al limbii romane (editia a Il-a), Academia Roman3, Institutul de lingvisticd ,lorgu lordan”, Editura Univers
Enciclopedic, 1998, p. 751.
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Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a
POT si/sau CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia nstrdinarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.

n cazul in care, in urma parcelarii, se creeazd mai mute parcele, indicii urbanistici maximi pentru fiecare parceld
in parte nu pot depasi indicii maximi stabiiti pentru terenul initial.

PARCELARE — Actiunea de a parcela si rezultatul ei; Grup de parcele alcatuind un ansamblu; Teren impartit in
parcele’. Operatiunea de parcelare intrd in impartirea unui teren in cel putin trei parcele (vezi DIVIZARE). Pentru
ca parcelele rezultate sa poata fi construite, operatiunea de parcelare trebuie reglementata prin P.U.Z. Indicii
urbanistici maximi pentru formarea fiecarei parcele in parte nu pot depasi indicii maximi utilizati pentru intregul
teren parcelat.

PATRIMONIUL CULTURAL - ansamblul de resurse mostenite din trecut pe care persoanele le considera, indiferent

de regimul de proprietate a bunurilor, ca o reflectare si o expresie a valorilor, credintelor, cunostintelor si
traditiilor lor in continua evolutie. Patrimoniul cultural include si toate aspectele de mediu care rezulta din
interactiunea in timp intre persoane si locuri

PATRIMONIUL NATURAL - ansamblul componentelor si structurilor fizicogeografice, floristice, faunistice si

biocenotice ale mediului natural a caror importanta si valoare ecologica, economica, stiintifica, biogena,
sanogena, peisagistica, recreativa si cultural-istoricd au o semnificatie relevanta sub aspectul conservarii
diversitatii biologice floristice si faunistice, al integritatii functionale a ecosistemelor, conservarii patrimoniului
genetic, vegetal si animal, precum si pentru satisfacerea cerintelor de viata, bunastare, cultura si civilizatie ale
generatiilor prezente si viitoare.

PEISAJ — o parte de teritoriu, perceput ca atare de catre populatie, cu valoare remarcabild prin caracterul sau de
unicitate si coerentd, rezultat al actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani, cuprinzand zone naturale
sau/si construite avand valoare particulara in materie de arhitectura si patrimoniu ori fiind marturii ale modurilor
de viata, de locuire, de activitate sau ale traditiilor, agricole ori forestiere, artizanale sau industriale

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)® — Indice urbanistic (si nu indicator, asa cum este eronat definit in
L 350/2001), reprezentand raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a

perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

POT(%) = SC x 100 / ST, unde: SC = suprafata construita; ST = suprafata terenului, conform cadastrului.

Tn cazul mansardelor, dacd nu este prevazut altfel in mod expres in regulament, se considerd conventional o
suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului inferior mansardei.

Suprafetele gangurilor si ale porticelor cladirii se adauga suprafetei construite SC.

Calculul POT este afectat de dispozitiile legale:

Cf. L 350/2001, Anexa 2, ,Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie”.

Cf. L 350/2001, Anexa 2, ,Daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, [...] [POT] se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi; daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja

7 DEX - Dictionarul explicativ al limbii romane (editia a Il-a), Academia Romana, Institutul de lingvisticd ,lorgu lordan”, Editura Univers
Enciclopedic, 1998, p. 751.
8 Definitie preluatd dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor de specialitate utilizati in cuprinsul legii.



of-

i kit vt SYNERGETICS

construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

PROTECTIA PEISAJULUI — actiunile de conservare si mentinere a aspectelor semnificative sau caracteristice ale

unui peisaj, justificate prin valoarea sa patrimonialad derivata din configuratia naturala si de interventia umana.

PUNCTE DE BELVEDERE

Locuri, repere pentru perceptia peisajului la nivel local, accesibile publicului si, de reguld, puncte care ofera
privitorului o perspectiva descendenta asupra orasului.

PUNCTE DE PERSPECTIVA - REGLEMENTARI JURIDICE SITEHNICE CU PRIVIRE LATNTOCMIREA DOCUMENTATIILOR
DE URBANISM PENTRU CONSTRUIREA PE TERENURI IN PANTA, Primé&ria Municipiului Brasov, Directia Arhitect
Sef, Biroul de Urbanism, Proiectare si Sistematizare Urband, 2023 (in continuare citate ca Reglementdri

construire pe terenuri in panta)

Locuri identificate in cadrul ,,Studiului privind impactul vizual al propunerilor urbanistice” atat in interiorul, cat
si in exteriorul zonei studiate, care sa permita analizarea vizibilitatii insertiilor propuse:

la nivel general: din puncte principale la nivelul orasului, puncte de belvedere, vederi panoramice, pozitia zonei
studiate Tn cadrul siluetei orasului.
la nivelul ochiului, din pozitii relevante pentru perceptia zonei de interes — ex. din amonte/ aval, cale de acces
etc..
RETRAGERILE LATERALE — distanta minima obligatorie masurata intre cladiri si una dintre limitele laterale ale
parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul cladirii (situat la cota 0,50m fata de terenul amenajat)

cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA — distanta minima obligatorie masurata intre clidire si limita posterioara a parcelei;
distanta se va masura din punctul de pe conturul cladirii (situat la cota 0,50m fata de terenul amenajat) cel mai

apropiat de limita posterioara a parcelei.
RISCURI NATURALE

Prin riscuri naturale intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet
prin hotdrare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.(HOTARARE nr.
525 din 27 iunie 1996 (*republicatd*) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism)

SECTIUNEA CARACTERISTICA
Profilul rezultat in urma sectionarii terenului cu un plan vertical pentru a evidentia caracteristicile specifice ale

acestuia.
e Situatia existenta -Instrument de studiere a gradului de declivitate a terenului pentru identificarea posibilitatilor
de construire.
e Propunere - Instrumentul de baza in ilustrarea insertiilor/amenajarilor pe terenuri in pantd, care prezinta
concomitent linia/starea terenului initial/natural si propunerile de transformare

(In sensul prezentelor reglementdri tehnice si juridice).


http://legis.pmbv.lan/zlegis/oficiale/index/act/40187#_blank
http://legis.pmbv.lan/zlegis/oficiale/index/act/40187#_blank
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SECTIUNEA CARACTERISTICA

Fig. 14

SIT - Cf. L 422/2001, ART. 3(C): "teren delimitat topografic cuprinzand acele creatii umane in cadrul natural
care sunt marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic,
istoric, artistic, etnografic, religios, stiintific, tehnic sau al peisajului cultural”.

TERITORIU EXTRAVILAN - suprafata de teren cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a Municipiului si

limitele teritoriului intravilan.

TERITORIU INTRAVILAN - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea

administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin P.U.G. aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia
de constructii si amenajari. Intravilanul se compune din mai multe trupuri (localitati si trupuri izolate).

TESUT URBAN - expresia fizica a formei unei localitati, sistem cu urmatoarele componente: retea stradala,
parcelarul, constructiile, spatiul liber, situl (definit prin orografie, hidrografie, vegetatie)®.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct

de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. U.T.R. se delimiteaza,
dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita
perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

VALORI DE PATRIMONIU CULTURAL DE INTERES NATIONAL - CF. L 5/2000: monumente istorice de valoare
nationald exceptional3 listate in Anexa Legii nr. 5/2000.

VECINI - Proprietarii a doua imobile adiacente despartite printr-o limita care apartine celor doi proprietari.

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT - zone din teritoriul intravilan in care trama stradala, diviziunea parcelara si
fondul construit sunt suficient de bine conturate, de durabile si de adecvate destinatiei propuse pentru a putea

servi drept baza de dezvoltare urbana in viitor.

ZONE DE EXTINDERE (NECONSTITUITE) — zone din teritoriul intravilan actual, propuse spre trecere in intravilan,
in care tesutul urban este insuficient conturat (trama stradala, parcelar, fond construit). Aceste zone se pot

gasi in zonele de extindere a intravilanului propuse prin P.U.G. sau in interiorul teritoriului intravilan actual.

ZONA DE PROTECTIE - CF. L 350/2001, Anexa 2 — ,Suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu
construit sau natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se

instituie servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri

° Albert Levy, Forme Urbaine, Tissu urbein et I'espace publiz, in: Merlin...
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de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice,
precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate.

Zona de protectie este marginita de , limita zonei de protectie”.

ZONA DE PROTECTIE A UNUI MONUMENT ISTORIC - Cf. L 422/2001, art. 8 — (1) Pentru fiecare monument istoric
se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului

sau construit sau natural. (2) Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza simultan cu clasarea
bunului imobil ca monument istoric, in conditiile legii. (3) Tn zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate
publica si reglementari speciale de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate
conform legii". Art. 59 — "Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 8 se
considera zona de protectie o suprafata delimitata cu o raza de 100 m in localitdti urbane, 200 m in localitati
rurale si 500 m in afara localitatilor".

Conform practicii actuale, zonele de protectie ale monumentelor istorice se delimiteaza prin P.U.G.

ZONA PROTEJATA — Cf. L. 350/2001, Anexa nr. 2, ,Zona naturald ori construitd, delimitatd geografic si/sau
topografic, determinata de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta

un interes public si declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a
valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de
interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie
arhitecturala, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin
documentatii de urbanism specifice aprobate”.

Cf. Art. 3173, ,Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie, care nu pot fi
suficient reglementate prin Planul urbanistic general, se vor evidentia/delimita in cadrul acestuia in vederea
detalierii prin planuri urbanistice zonale”.

Cf. Art. 46 (2), ,Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale de baza, cu privire la: [...] f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor
istorice si a siturilor arheologice reperate [...]".

C.A.E.N. — Clasificarea Activitatilor din Economia Nationala a Romaniei
C.N.M.I. — Comisia Nationala a Monumentelor Istorice

C.U.T. — Coeficientul de utilizare al terenului

D.C.J.B. — Directia Judeteana de Cultura Brasov

D.T.A.C. — Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construirii
D.T.A.D. — Documentatia Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Demolare
L.M.I.— Lista Monumentelor Istorice

M.C. — Ministerul Culturii

P.M.B. — Primaria Municipiului Brasov.

P.O.T. — Procentul de ocupare al terenului

P.S.P. — Procentul spatiilor plantate

P.U.D. — Plan Urbanistic de Detaliu

P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal

R.A.N. — Repertoriul Arheologic National

R.U.R. — Registrul Urbanistilor din Romania
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5.2. Conformarea parcelelor si cladirilor; agezarea pe parcela

7.1. Tipul arhitectural al clddirilor

7.1.1. AF F =Fatada

7.1.2.  3F+1F.p.+1Kp. F.p. = Fatadd partiald
7.13. 3F+1K

7.1.4. 2F+2K

7.1.5. 1F+3K

K = Calcan (perete orb)

. i . K.p. = Calcan partial
N.B. Curtile de lumina fac parte din calcan.

7.11. -4F 7.1.2. -3F+1F.p.+1Kp.

H— Limita parcela

f— Limita parcela
B min. 2,00m 1@hmin. 2,00m
' . | |
min. 2,00m § p min. 2,00m L

7.13. -3F+1K

— Limit3 parceld i — Limita parcel3
Calcan departat
pe limita de limita _]
parcelei parcelei

p min. 2,00m max. 2,00m¢ pmin. 2,00m

7.14. -2F+2K

Limita parcela e — Limita parceld
dlcan
Calcan Calcan depdrtat N
pe limita pe limita de limita | Calcan depértat
parcelei parcelei parcelei de limita parcelei
max. 2,00m p max. 2,00m

7.14. -2F+2K 7.15. -1F+3K

Limita parceld Limita parcela
Calc.an- Calcan Calcan
pe limita pe limita pe limita
parcelei parcelei parcelei
min. 2,00m
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Tipul cladirii Parcela 2F+2K 3F+1K 4F
STRADA o sTRADA o T STRADA
i ‘5. ® — .. . OE .
< 2 <
E 8 £ N JE 8
D, 5 (o D, =5 |, T |
EF 8 E ¥ 8 £ |3 |8
0 @@ T 33 K 2 |= = Tes
E (5[5 E |5 |5 E |5 [5
il ol ki o K
¢ °c § & o & |E  § §
e 2% 2 2 2 R
.E .E .E .E .E .E .E .E .E
.min.Gm ? .min.Gm » ! m?n.Z.m mw'n‘Gm. i
! min..3m min.3m - parceld existent3 .min..im - parcela existentd
° e e . P . °
min.6m - parceld existentd, clddire f. gang "‘i”'f‘m - parcela noud min,ldm - parcela noua
.min.9m - parceﬂé noud, acces prin gang .min.gm - parc&é existenta .m\'n.llm - pavcelé‘exis‘lenré
'min,lOm - parce?é noud cf. RLU .mm.llm - parcela r::uﬁ cf. RLU
[2F+2k 3F+1K 4F
Suprafata Parcela | 60,00m 60,00m 60,00m
minim3 a exist.
cladirii Parceld | 60,00m 120,00m 60,00m
principale ! A
Dimensiunile Parceld | 6,00m x 10,00m () (i) 6,00m x 10,00m 6,00m x 10,00m
minime ale exist. (fara gang de acces)
cladirilor Parceld | 6,00m x 10,00m 6,00m x 10,00m 6,00m x 10,00m
principale nous (fard gang acces)
POT maxim pe | Parceld | 40% 40% 40%
parcel3 cf. exist.
(iv) =
R.G.U. Parceld | 40% 40% 40%
noud
Dimensiunea Parcela | La min=6,00m La min=9,00m La min=11,00m
minim3i a exist. (fara gang acces) (3m retragere laterala minima) (2m, respectiv 3m retrageri
aliniamentului La min=9,00m laterale minime)
parcelei (cu gang acces)
Parcela | La min=9,00m La min=9,00m La min=12,00m
noua (cu gang acces) (3m retragere laterala minima) (2m, respectiv 4m retrageri
laterale minime)
Retragere fatd | Parceld | R conform situatiei locale R conform situatiei locale /posibila R conform situatiei locale
de aliniament | exist. /posibila asezare la alinament asezare la alinament /posibild asezare la alinament
Parcela | R min=5,00m in zonele de R min=5,00m in zonele de devoltare a | R min=5,00m in zonele de
noud devoltare a locuirii (parcelari) locuirii/posibila asezare la alinament devoltare a locuirii/posibila
/posibild asezare la alinament in in alte UTR asezare la alinament in alte
alte UTR UTR
Suprafata Parcela | 150,00m cf. R.G.U. 200,00m cf. R.G.U. 200,00m cf. R.G.U.
minim3 a exist.
i (iv) o = X ~
parcelei Parceld | 180,00m cf. R.L.U. in zonele de 200,00m cf. R.L.U. in zonele de 240,00m cf. R.L.U. in zonele
noua devoltare a locuirii (parcelari), devoltare a locuirii, cu retragere fata de devoltare a locuirii, cu

cu retragere fata de aliniament
150,00m (prin exceptie, fara
retragere fata de aliniament)

de aliniament
200,00m (prin exceptie, fara
retragere fata de aliniament)

retragere fata de aliniament
200,00m (prin exceptie, fara
retragere fata de aliniament)




() Cu exceptia zonelor construite in mod traditional (vezi Anexa 5.6.6.).  Situatie permisd numai dac exist acces pe teren prin alt3 limita
a parcelei. " Dimensiunea minima a unei locuinte pentru o persoani cf. Legii locuintei nr. 114/1996 este de 58mp. (") Cu exceptia zonelor
comerciale sau mixte (vezi Anexa 5.6.6.), unde POT poate dep3si aceste valori, cf. R.G.U. ™ Parcelele care au suprafete sau dimensiuni
mai mici decdt minimele stabilite prin R.L.U. pot fi construibile, dup& caz, pentru alte functiuni decat locuirea. In anumite U.T.R.,
suprafetele minime ale parcelei pot varia in functie de caracteristici (zone rurale, zone centrale s.cl.); in acest caz, se va utiliza valoarea
cea mai restrictiva.



= b
/2
Suprafata pe care se /
exercitd PARCELA B
dreptul de trecere ———
in favoarea / Parcela aservitd PARCELEI A
PARCELEI A /
7
W
£ Cladire PARCELA A £
= P+1 ST=STC=min. 180mp 2
5.00m 12.00m 12.00m
Suprafata parcelei farad aliniament
(cu acces prin drept de trecere).
= b
PARCELA A
STL min. = 180 mp
PARCELA B
POT = SE2400 STA
psp = S0
7007
£ STL Cladire PARCELA A £
- P+1 ST=STC=STA+STL ©
5.00m 12.00m 12.00m

Suprafata parcelei cu coridor de acces din strada
(,parcela cratita”).

ST = Suprafata terenului Tn documentatiile de urbanism
STC =Suprafata terenului din Fisa Bunului Imobil = STA+STL
STA = Suprafata coridorului de acces

STL = Suprafata necesara locuirii; STL min. = 180mp
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R.L.U. dispune o construire cu densitate controlata, prin urmatoarele masuri:

a. Asigurarea distantei dintre fatada unei cladiri noi si aliniamentul parcelelor de pe partea opusa a strazii,
distanta egala cu inaltimea cladirii noi (cf. RGU, Art. 33).

b. Amplasarea unei cladiri astfel incat distantele dintre fatadele cladirii noi si fatadele cladirilor existente sa fie
egala cu naltimea maxima a cladirii celei mai inalte, conform OMS citat;

c. Pastrarea distantei de 50% din Tnaltimea maxima a cladirii, masurata de la cladirea noua pana la limitele
laterale si posterioare ale parcelei de amplasare, in cadrul zonelor cu tesut urban omogen;

d. Respectarea naltimii medii a cladirilor Tnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de naltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate (Cf. RGU, Art. 31), cu exceptiile stabilite
prin R.L.U.

Nota: Densitatea construirii stabilita prin R.L.U. Tn Municipiul Brasov este mai mica decat densitatea mare a
ansamblurilor de locuinte colective construite Tn oras in perioada 1964 — 1990, pe baza legislatiei Tn vigoare in
acea perioada®. De asemenea, distantele stabilite prin R.L.U. intre cladirile noi si cele existente asigura confortul
locuirii. Datorita caracteristicilor prezentate mai sus, in Municipiul Brasov, pentru prima data in Romania dupa
1990, se dau masuri in favoarea locuirii confortabile.

10 Legea privind sistematizarea localititilor urbane si rurale (Legea nr. 36/1964 si Legea privind sistematizarea, proiectarea si realizarea arterelor
de circulatie in localitatile urbane si rurale (Legea nr. 37/1964), ambele legi abrogate in anul 1990. Prin efortul acestor legi, densitatea de locuire
era foarte mare si distanta dintre 2 blocuri paralele era limitata la 13,00 m pentru blocurile P+4 si la 28.4,00 m pentru blocurile P+10.
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Distantele minime intre cladirea noua si limitele parcelei de amplasare se gasesc in tabelul urmator:

Caracteristicile cladirilor noi Distante (m) - cumulativ
Regimul de indltime . L Distanta minima
Distanta minima
. o dintre cladirea

dintre cladirea L

o s s noua si limitele
noua si cladirile

. laterale si

de locuit _

- invecinate posterioare ale
Marimea . . Tnaltimea . ’ parcelei de
cladirilor , Numar niveluri e existente pe

Simbol maxima a cladirii ) amplasare (m)
supraterane . acelasi teren sau
noi (m)® .
pe terenurile
vecine (m)
= 11
(5) - (4) (5) X 0’5012
1 2 3 (4) (5) 6
P 1 5,00 6,00+ 3,00
Cladiri mici
P+1 2 8,00 6,00% 3,00!¢
P+2 3 11,00 8,80 4,40
Cladiri medii P+3 4 14,00 11,20 5,60
P+4 5 17,00 13,60 6,80
P+5 6 20,00 16,00 8,00
P+6 7 23,00 18,40 9,20
Cladiri mari
P+7 8 26,00 20,80 10,40
P+8 9 29,00 23,20 11,60
P+9 10 32,00 32,00 16,00
Cladiri foarte P+10 11 35,00 35,00 17,50
mari P+11 12 38,00 38,00 19,00
P+12 13 41,00 41,00 20,50
P+13 14 44,00 44,00 22,00
P+14 15 47,00 47,00 23,50
Cladiri P+15 16 50,00 50,00 25,00
exceptionale

P+16 17 53,00 53,00 26,50
P+17 18 56,00 56,00 28,00

N.B. Tn cazul unei clddiri 3F+1K, distantele de la coloanele 5 si 6 se aplicid numai fatadelor cladirii, iar fat3 de

calcan distanta = 0,00 m

11 Cu exceptia cladirilor P, P+1

12 Cu exceptia cladirilor P, P+1

13 Inaltimi calculate de SC Quattro Design SRL
14 Distanta stabilitd dupa reguli generale

15 Distant stabilitd dupd reguli generale

16 Distant3 stabilitd dupd reguli generale
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5.2.5. Distantele minime de amplasare a cladirilor de locuinte cu 5 niveluri supraterane (P+4)

CLADIRI EXISTENTE
CLADIRI EXISTENTE

T

ariabil ;  17.00  jvariabily 17.00 ; variabil
T

00

17

\ LEGENDA
N / | L
o 2 bl
I £ (e [
00, o3-00

17.00
Conform RGU, Art. 23




Distantele minime de amplasare a cladirilor de locuinte cu 11 niveluri supraterane (P+10)

&

A L B0

=

SYNERGETICS

() % ¢
(DILD -5
A1 :
:<:> dD E‘” |
|<:> ( ) gl :
é :<:> ( variabil - .
: (DhaD o] o |
(DD IR
X N
(Dhed ‘B
(D |
LD S |
| S s _ ’ —
:<:> <:> ~ P+2 ~
(PIap —
i Ll
\\\\ // //
- 9/ W
|
- 3.0}?;14'003.041 gl (((((
4.00  20.00 | 15.00 ::,. ’
35.00 C Juemme
Conform RGU, Art. 23
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Mérimea Regimul de inéltime Tniltimea | POT maxim CUT maxim
cladirilor Numdr niveluri maximéd a | stabilit prin stabilit prin Alte
" umar niveluri
(Categorii _ cladiriinoi | P.U.G. P.U.G. reglementari
stabilite prin | Supraterane Echivalent
P.U.G.) (Sc/sd) (m)? (%) 2 (5)/100 x (3) 2
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)
1 P 5,00 30/35/40% 0,30/0,35/0,40
1,6 P+M 7,50 30/35/40% 0,48/0.56/0.64 | Cladiride
Cladiri mici importanta
2 P+1, DS+P 8,00 30/35/40% 0,60/0,70/0,80 | reduss?
2,6 P+1+M, DS+M 10,50 30/35/40% 0,78/0,91/1,04
3 P+2, DS+P+1 11,00 35% 1,10
3,6 P+2+M, DS+P+1+M 13,50 35% 1,30
4 P+3 14,00 33% 1,30
Cladiri medii
4,6 P+3+M 16,50 33% 1,50
5 P+4 17,00 30% 1,50
5,6 P+4+M 19,50 30% 1,70
6 P+5 20,00 28% 1,70
6,6 P+5+M 22,50 28% 1,80
7 P+6 23,00 26% 1,80
7,6 P+6+M 25,50 26% 2,00
Cladiri mari
8 P+7 26,00 25% 2,00
8,6 P+7+M 28,50 25% 2,10
9 P+8 29,00 24% 2,20
9,6 P+8+M 30,50 24% 2,30
10 P+9 32,00 23% 2,30
Clidiri  foarte 11 P+10 35,00 22% 2,40
mari 12 P+11 38,00 21% 2,50
13 P+12 41,00 20% 2,60
14 P+13 44,00 20% 2,80 Cladiri inalte?
15 P+14 47,00 20% 3,00*
Cladiri
A 16 P+15 50,00 20% 3,20%
exceptionale
17 P+16 53,00 20% 3,40%
18 P+17 56,00 20% 3,60%

1 Calculul indltimi maxime a cl3dirii — indltime la cornisa.

2 Cu exceptiile stabilite pentru fiecare U.T.R. in parte.

3 Cf. L. nr. 50/1991.

4 CUT stabilit prin P.U.Z., cf. L nr. 350/2001.




5.3.

Zonificarea functionala - tabel sintetic

i« e v SYNERGETICS

ZONIFICARE FUNCTIONALA iN TERITORIUL INTRAVILAN

L ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LI ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Li1 Locuire traditionala urbana - tesut organic dezvoltat Thainte de 1918
L2 Locuire traditionald urbana - tesut geometric dezvoltat inainte de 1918
LI3 Locuire modernd, planificata (1918-1947)
L4 Locuire contemporana (dupd 1990)
LI5 Locuire traditionala rurala - tesut dezvoltat inainte de 1918
LI6 Locuire traditionala rurala - tesut dezvoltat intre 1918 si 1990
LC ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LC1 Locuinte colective cu regim de Tndltime de la 1 la 3 niveluri (P-P+2)
LC2 Locuinte colective cu regim de inaltime de la 4 la 5 niveluri (P+3-P+4)
LC3 Locuinte colective cu regim de inaltime de la 6 la 8 niveluri (P+5-P+7)
LC4 Locuinte colective cu regim de Tnaltime de la 9 la 13 niveluri (P+8-P+12)
LC5 Locuinte colective cu regim de Tnaltime peste 13 niveluri (peste P+12)
M ZONA MIXTA
LM ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMERCIALE
LM1 Locuire traditionala urbana si activitati comerciale
LM2 Zone contemporane mixte - locuire si alte activitati
IS ZONA INSTITUTII PUBLICE
IS ZONA INSTITUTII PUBLICE
IS1 Administratie publica
1S2 Tnvatdmant
IS3 Sanatate
IS4 Culte
IS4a Biserici si alte edificii de cult
IS4b Ansambluri de cult cu cimitire de mari dimensiuni
IS5 Cultura
(&) ZONA COMERT SI SERVICII
CS ZONA COMERT SI SERVICII
Cs1 Comert, birouri, servicii
CS2 Comert, birouri, servicii in cladiri de mari dimensiuni
ID ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE
ID ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE
ID1 Zone industriale
ID2 Zone comerciale, industriale si logistice
ID3 Zone industriale de restructurare si de reconstructie ecologica prioritara
A ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE
A ZONA UNITATI AGRICOLE
Al Unitati agrozootehnice, constructii si amenajari pastorale
A2 Institute de cercetare-dezvoltare cu profil agricol
A3 Pepiniere si sere
Ad Gradini comunitare
TE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
TE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
TE1 Terenuri pentru retelele tehnico-edilitare si constructiile aferente
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Ll BC1

T CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI
TR CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
TR1 Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
TR2 Amenajari aferente transportului public rutier
TR3 Spatii publice, circulatii pietonale si circulatii carosabile restrictionate
TF CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE
TSA CAl DE COMUNICATIE AERIANA SI AMENAJARI AFERENTE
GC ZONA GOSPODARIE COMUNALA
GC1 ZONA GOSPODARIE COMUNALA
GC2 ALTE ZONE DE GOSPODARIE COMUNALA
Vv ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT
Vv ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT
Vi Suprafete plantate publice
V2 Suprafete plantate semipublice
V3 Spatii verzi pentru sport si agrement
\Z: Suprafete plantate pentru protectia lacurilor, cursurilor de apa, canalelor si
culoare de protectie fata de infrastructura tehnica (drumuri, cai ferate, retele
tehnico-edilitare), plantatii si perdele de protectie din intravilan
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
DS ‘ Terenuri cu destinatie speciala
RN ZONA EXPLOATARE RESURSE NATURALE

RN

‘ Cariere in exploatare




ZONIFICARE FUNCTIONALA N TERITORIUL EXTRAVILAN

TA TERENURI AGRICOLE
TA1l Pajisti permanente (pasuni, fanete), inclusiv partial impadurite
TA2 Alte terenuri agricole (terenuri arabile, vii si livezi)
TP FOND FORESTIER
TP1 PADURI INCLUSE IN FONDUL FORESTIER NATIONAL
TP2 ALTE TERENURI CU VEGETATIE FORESTIERA PROTEJATE PRIN P.U.G.
TP2a Terenuri impddurite propuse pentru includere in fondul forestier
TP2b Terenuri propuse pentru impadurire si includere in fondul forestier
TP2c Perdele de protectie din extravilan
TP2d Terenuri impadurite de-a lungul cursurilor de apa
TP2e Terenuri impadurite de-a lungul cdilor de circulatie rutiera si feroviara
TP2f Paduri-parc (paduri de agrement) si alte areale naturale propuse pentru conservare
TH ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE
TH ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE
TH1 Rauri si ape curgdtoare
TH2 Lacuri si balti naturale
TH3 Canale
0 ONA > ALE D RITOR AD RA
™ ZONA TURISTICA MONTANA
™1 Unitati de cazare (case de vacanta, vile, pensiuni, hoteluri)
TM1la Locuire turistica montana cu densitate mica (zone de pensiuni)
TM1b Locuire turisticd montana cu densitate mare (zone hoteliere)
TM2 Zona mixta structuri turistice si case de vacanta
TM3 Zone de servicii, comert si de alimentatie publica
T™M4 Cabane de altitudine si refugii montane
TM5 Statiile instalatiilor de transport pe cablu
TM6/TA1 | Domeniu schiabil - partii de schi alpin si de fond/parcuri sportive/pajisti




Q |

SYNERGETICS 571: sty et

5.4.

Unitati teritoriale de referinta — caracteristici urbanistice principale

incadrarea U.T.R. dupd principalele caracteristici urbanistice stabilite prin Art. 2.1.3, pct. 3:

A.l. Zona centrala — predominant comerciala si administrativa
A.l1.1 Zona centrala a orasului istoric
l. | Centru - Cetate [1.1,1.12,1.3.
A.1.2 Arie de difuzie a functiunilor centrale
Il. | Prund - Schei - Warthe 1.1
IV. | Blumana V.1
V. | Brasovechi V.2
A.2. Zone de locuire individuala
A.2.1. Locuire istorica centrala
Il. | Prund - Schei - Warthe 1.2, 11.4, .11, 1.12, 11.16, 11.19, 11.20, 11.23, 11.32
IV. | Blumana IV.1, IV.6
V. | Brasovechi V.1,V.4,V.5 V.6
VIII. | Centrul Nou - Tractorul VIS5
A.2.2 Locuire istorica pericentrala/periferica
II. | Prund - Schei - Warthe 11.10, 11.21
VI. | Astra VI.2, VI.8
VIII. | Centrul Nou - Tractorul VIIL.7, VIII.14, VIII.15
X. | Bartolomeu X.7,X.9, X.11, X.13
XVI. | Stupini XVI.1
A.2.3. Locuire istorica rurald/nuclee istorice ale altor localitati
VIIl. | Noua — Darste VII.1, VIl.4
X. | Bartolomeu X.2
XVI. | Stupini XVI.2, XVI.12
A.3. Zone de locuire colectiva
A.3.1 Locuire contemporana centrala
VIII. | Centrul Nou - Tractorul | VIII.4, VIIL.6, VIII.12
A.3.2 Locuire contemporana pericentrala/periferica
V. | Brasovechi V.3
VI. | Astra VI.1, VI.3, V1.4, V1.5, V1.7
VIIl. | Noua - Darste VII.6
VIII. | Centrul Nou - Tractorul VIII.2, VIIL8, VIIL9, VIII.10, VIII.13
X. | Bartolomeu X.5, X.12
XI. | Harman - Triaj - Rulmentul X1.9
XIll. | Calea Fagarasului XI5
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A4 Alte functiuni majore cu caracter urban
A.4.1. Zone pentru transporturi
XIl. | Harman - Triaj - Rulmentul | XI.1, XI.6
A.4.2. Zone edilitare si de gospodarie comunala
IX. | Platforma Industriala Est-Zizin | IX.1, IX.4
A.4.3. Baze sportive de interes municipal
X. | Bartolomeu | X.1
A4.4. Zone cu destinatie speciala
Xll. | 13 Decembrie XIl.5
XIV. | Carierei - Caramidariei XIV.1
A.5. Zone predominant naturale
A.5.1. Terenuri agricole
XI. | Harman - Triaj - Rulmentul XI.10
XIIl. | Calea Fagarasului XII.1, XIII.8
XIV. | Carierei — Caramidariei XIV.2, XIV.3
XVI. | Stupini XVI.14, XVI.15
XVII. | Stupini nord XVII.1, XVIIL.3
A.5.2. Paduri si pasuni
II. | Prund - Schei — Warthe 1.9, 11.26, 11.27, 11.28, 11.29
lHl. | Tampa .1, 1.2
IV. | Blumana V.2
VIIl. | Noua — Darste VII.G, VII.12, VII.13, VII.15
XV. | Poiana Brasov XV.12
XVIII. | Valea Timisului XVIIL, XVIIIL.2, XVIII.3
A.5.3. Zone plantate urbane de mari dimensiuni
VII. | Noua — Darste VIl.14, VIl.17
XI. | Prund - Schei — Warthe 1.5, 11.18, 11.24, 11.31
A.5.4. Domeniu schiabil
XV. | Poiana Brasov | xv.10, Xv.11
A.5.5. Zone turistice, de sport si de agrement
XV. | Poiana Brasov | xv.1, xv.2
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B.1. Zone de dezvoltare a activitatilor comerciale si administrative
B.1.1. Zone de extindere a functiunilor centrale
IV. | Blumana V.3
VIII. | Centrul Nou — Tractorul VIII.1, VIIL3, VIIL.16
B.2. Zone de dezvoltare a locuirii individuale
B.2.1. Tesut istoric in transformare
Il. | Prund - Schei - Warthe 1.3, 1.6, 11.8, 11.13, 11.14, 11.15, 11.17, 11.25, 11.30
VII. | Noua - Darste VII.3
XVI. | Stupini XVI.19, XVI.20
B.2.2. Zone de locuire individuala noud/in curs de constituire
VII. | Noua - Darste VII.7
X. | Bartolomeu X.4
Xll. | 13 Decembrie Xl1.4, XI1.7
xvi. | Stupini XVI.4, XVL.5, XVI.6, XVI.7, XVI.8, XVI.9, XVI.10, XVI.11,
XVI.13, XVI.17, XVI.18
B.3. Zone de dezvoltare a locuirii colective
B.3.1. Zone de locuire colectiva noud/in curs de constituire
Il. | Prund - Schei - Warthe 11.33
IX. | Platforma Industriala Est-Zizin IX.5
Xll. | 13 Decembrie XI11.2, XI11.6, XII.8
XIll. | Calea Fagarasului X11.3
B.4. Zone de dezvoltare industriala si comerciala
B.4.1. Zone de dezvoltare/restructurare a industriilor
VI. | Astra VI.6
VII. | Noua - Darste VII9, VII.11
VIII. | Centrul Nou - Tractorul VIIIL11
IX. | Platforma Industriala Est-Zizin 1X.2, IX.3, IX.6
XI. | Harman - Triaj - Rulmentul XI1.2, XI.3, XI.4, XI.5
Xll. | 13 Decembrie XIl.1, XI1.9, XI11.10
XIll. | Calea Fagarasului XI.6
XIV. | Carierei- Caramidariei XIv.4
XVII. | Stupini Nord XVII.2
B.4.2. Zone de dezvoltare a sectorului tertiar
IV. | Blumana IV.5
VIIl. | Noua - Darste VII.2, VII.10, VII.16
X. | Bartolomeu X.3, X.6, X.8, X.10
Xl. | Harman - Triaj - Rulmentul X1.8
XIl. | 13 Decembrie XI.3
XIll. | Calea Fagarasului XI1.2, XI1.4, X11.7
XVI. | Stupini XVI.3
B.5. Zone de dezvoltare a functiunilor turistice, de sport si de agrement
B.5.1. Zone de dezvoltare a structurilor turistice de cazare, de sport si de agrement
XV. | Poiana Brasov | XV.3, XV.5, XV.6, XV.7
B.5.2 Zone predominant naturale, de dezvoltare a activitatilor de sport si de agrement
II. | Prund - Schei - Warthe 1.7, 11.22
VII. | Noua - Darste VII.5
xi. | Harman - Triaj - Rulmentul X1.7
xv. | Poiana Brasov XV.4, XV.8, XV.9
XVI. | Stupini XVI.16
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Conditii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sdpdturd stabileste
urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la minimum 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului SGndtdtii privind normele de igiend si recomanddrile privind mediul de viatd al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare, stabileste:

(1) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art. 23)

1.1 Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejatd impotriva
activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara si controlul activitatilor
poluante din teritoriul aferent.

1.2 Sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie amplasate si construite pe
terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si Tmpotriva
inundatiilor. Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu normele legale in
vigoare, astfel incat sa se previna accesul public si al animalelor. De asemenea, zona trebuie sa fie
prevazuta cu pantd de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii atmosferice.

1.3 Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

1.4 Administratia locala sau administratorul sursei de apa va avertiza, in scris, proprietarii terenurilor pe
care se afla zonele de protectie sanitara asupra restrictiilor de utilizare a acestora.

1.5 Tnsituatia in care exista obiective economico-sociale riverane sursei de suprafata sau sursa este folosita
pentru o durata lunga de timp pentru un anumit scop si astfel se creeaza imposibilitatea asigurarii
perimetrelor de protectie sanitard, se admite reducerea acestora la regimul sever de protectie sanitara
si se adapteaza tehnologia de tratare a apei in consecinta.

(2) Norme de igiend referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor meteorice (Cap. 4, Art. 29-
35):

2.1 indepértarea apelor uzate menajere industriale si agrozootehnice se face numai prin reteaua de

canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile
sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care
se vor executa si exploata Tn asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

2.2 Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.) sau in
resursele de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa deversarea
apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

2.3 Apele uzate provenite de la unitatile sanitare precum si de la orice unitati care, prin specificul lor,
contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive,
se vor trata 1n incinta unitatilor respective, asigurandu-se dezinfectia si decontaminarea, dupa caz,
fnainte de evacuarea in colectorul stradal.
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2.4 Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale trebuie intretinute permanent
in buna stare de functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor.

2.5 in situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a mediului si
sanatatii.

2.6 Fosele septice vidanjabie prin care suntindepartate apele uate menajere si fecaloid-menajere provente
de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se amplaseaza la cel putin 10m fata de cea mai
apropiata locuinta si sursa de apa.

2.7 Unitatile sunt obligate sa fisi asigure W.C.-uri cu un numar de cabine corespunzator prevederilor
standardelor si normelor de proiectare.

in vederea asigurérii protectiei si functionarii normale a retelelor electrice si a evitdrii punerii in pericol a
persoanelor, a bunurilor si a mediului, se va respecta Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitdtilor energetice, aprobata prin Ordinul nr. 239/2020 al ANRE, publicat in MO al
Romaniei, partea |, nr.36/20.01.2020, prin care sunt prevazute zone de protectie si de sigurantd si care au
urmatoarele semnificatii:

o Zona de protectie este zona adiacenta capacitatii energetice, extinsa in spatiu, in care se introduc interdictii
privind accesul persoanelor si regimul constructiilor;

o Zona de sigurantd este zona adiacenta capacitatii energetice, extinsa in spatiu, in care se instituie restrictii
si interdictii, In scopul asigurarii functionarii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului; zona de siguranta cuprinde si zona de protectie.

Aceste zone, de protectie si de siguranta, sunt incluse n culoarul de trecere a liniei electrice, care reprezinta
suprafata terestra situata de-a lungul liniei electrice aeriene si spatiul aerian de deasupra sa, in care se impun
restrictii si interdictii din punctul de vedere al coexistentei liniei cu elementele naturale, obiecte, constructii si
instalatii aferente acesteia.

Pentru liniile electrice aeriene, zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei si
sunt simetrice fata de axul liniei.

Latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu / dublu circuit sunt urmatoarele (art. 2.5 din Norma
tehnica):

a) 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 36 kV

b) 37 m pentru LEA cu tensiuni de 110 kV

¢) 55 m pentru LEA cu tensiuni de 220 kV

d) 75 m pentru LEA cu tensiuni de 400 kV

e) 81 m pentru LEA cu tensiuni de 750 kV

n cazul LEA construite pe terenuri silvice sau pe terenuri din domeniul public sau privat, precum gradini, curti,
livezi, zdvoaie, marginea drumurilor etc., unde exista arbori/pomi fructiferi, |dtimile culoarelor de trecere pentru
LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele (art. 2.6):

a) 24 m pentru LEA cu tensiuniintre 1 si 36 kV

b) 32 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV

¢) 44 m pentru LEA cu tensiuni de 220 kV

d) 54 m pentru LEA cu tensiuni de 400 kV

e) 81 m pentru LEA cu tensiuni de 750 kV
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Dimensiunile culoarului de trecere (functionare) pot fi mai mari decat cele prevazute de mai sus, in cazurile LEA

in care acestea (art. 2.7):

= se realizeaza cu stalpi echipati cu mai mult de doua circuite;

= necesita deschideri mari, impuse de configuratia terenului (traversarea unor elemente naturale, etc.);

= aufin vecinatate obiective, constructii, depozite cu materiale explozive, instalatii etc., pentru care conditiile
de coexistenta cu acestea impun masuri speciale sau distante de siguranta mai mari decat cele prevazute la
art. 2.5;

= traverseaza zone in care configuratia terenului favorizeaza caderea de arbori pe echipamentele LEA.

Pentru protectia instalatiilor de transport, prin Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale,
modificata si completata prin Legea nr. 155/2020, se interzice persoanelor fizice si juridice:
a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor fara avizul de amplasament al

operatorului de transport si de sistem;

b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie fara acordul operatorului de transport si de sistem;

c) sadepoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de siguranta ale instalatiilor, fara
acordul operatorului de transport si de sistem;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa intervina in oricare alt mod asupra
acestora;

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente instalatiilor
de transport;

f)  sd limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul
la instalatii al operatorului de transport si de sistem.

Se va respecta obligativitatea obtinerii avizelor de amplasament de la operatorii retelelor electrice de pe
teritoriul administrativ al municipiului Campulung pentru toate lucrarile de constructie, modernizare sau
amenajare care urmeaza sa se efectueze in apropierea liniilor electrice si a statiilor electrice, prevazute de lege.

Etapele si procedurile necesare pentru emiterea avizelor de amplasament sunt precizate in Metodologia ANRE
pentru emiterea avizelor de amplasament de cdtre operatorii de retea din 22.06.2016.

Conform Legii 123/2012, terenurile pe care se situeaza retelele electrice de distributie, existente la intrarea in
vigoare a acestei legi, sunt si raman in proprietatea publica a statului (art. 37.4). Fac exceptie terenurile pentru
care operatorul de distributie, titular de licenta, a dobandit dreptul de proprietate, in conditiile legii (art. 37.5).

Asupra terenurilor si bunurilor proprietate publicd sau privata a altor persoane fizice sau juridice si asupra
activitatilor desfasurate de persoane fizice sau juridice in vecinatatea capacitatii energetice, titularii autorizatiilor
de infiintare si titularii licentelor benecifiaza, pe durata de valabilitate a autorizatiei / licentei, de drepturile
conferite in conditiile Legii nr. 123/2012 (art. 16.2 si urm.).

Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, prevede (art. 102):

(1) Liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice [...] se vor grupa si amplasa
de-a lungul si in imediata apropiere a cailor de comunicatii — sosele, cai ferate —, a digurilor, canalelor de
irigatii si de desecari si a altor limite obligate din teritoriu, in asa fel incat sa nu se stanjeneasca executia
lucrarilor agricole.

(2)  Aprobarea ocuparii terenurilor in astfel de cazuri se da de catre oficiul de cadastru agricol si organizarea
teritoriului agricol, judetean sau al municipiului Bucuresti, dupa caz, indiferent de marimea suprafetei
necesare, pe baza acordului detinatorilor si cu plata despagubirilor convenite.

(3) Aprobarea in alte conditii decat cele prevazute la alin. (1) se da de organele prevazute la art. 94 si 95 [ale
Legii].


https://lege5.ro/Gratuit/gy3dgmbu/legea-fondului-funciar-nr-18-1991?pid=9042264&d=2020-09-01#p-9042264
https://lege5.ro/Gratuit/gy3dgmbu/legea-fondului-funciar-nr-18-1991?pid=9042240&d=2020-09-01#p-9042240
https://lege5.ro/Gratuit/gy3dgmbu/legea-fondului-funciar-nr-18-1991?pid=9042245&d=2020-09-01#p-9042245
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Ocuparea terenurilor necesare remedierii deranjamentelor in caz de avarii si executarea unor lucrari de
intretinere la liniile de transport si distribuire a energiei electrice, care au caracter urgent si care se executa
intr-o perioada de pana la 30 de zile, se vor face pe baza acordului prealabil al detinatorilor de terenuri sau,
in caz de refuz, cu aprobarea prefecturii judetului. Tn toate cazurile, detinatorii de terenuri au dreptul la
despagubire pentru daunele cauzate (art. 102).

in proiectarea si executarea instalatiilor, echipamentelor electrice si anexelor acestora, se vor respecta
standardele, normele tehnice si prescriptiile in vigoare, si toate celelalte prevederi legale privind alimentarea
cu energie electrica, printre care:
= NTE 101-08-00
Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 20
kv;
= PE 106-2003
Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

= NTE007/2008
Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

= PE125/89
Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de telecomunicatii;

. ILi-Ip 5- ICEMENERG 89
Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatii si
obiective;

= SR 8591-1997
Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare

= SR 234/2008

Bransamente electrice. Prescriptii generale de proiectare si executie;

= STAS8591/1-91
Amplasarea in localitati a retelelor subterane;

= STAS234
Bransamente electrice. Conditii de proiecatare si executie;
= SR 13433

Iluminatul cailor de circulatie;

= Legeanr.121/2014 privind eficienta energetica.
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Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatiile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si

exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6

julie 2010, sunt urmatoarele:

Distanta minima in [m] de la

Distanta minima in [m] de la

Nr- Instalatia, constructia sau obstacolul conducta conducta
crt. de gaze din PE de: de gaze din otel de:
pj pr pm pj pr pm

1 Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0
terenuri susceptibile a fi construite
Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
Canale pentru retele termice, canale 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
pentru instalatii telefonice, televiziune etc.

4 Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5

5 Conducte de apa, cabluri electrice de 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
forta, cabluri telefonice montate direct in
sol, cabluri TV sau caminele acestor
instalatii

6 Camine pentru retele termice, telefonice 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
si canalizare sau alte camine subterane
Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii,
triaje si incinte industriale:

- inrambleu
- Indebleu, la nivelul terenului 1,5* 1,5* 1,5* 2,0* 2,0* 2,0*
3,0%* 3,0%* 3,0%* 5,5%* 5,5%* 5,5%*

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor

si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului;

**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din pe se monteaza ingropat direct pamant, adancimea minima de montaj
fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor cladirilor, pe trasee paralele

cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii electrice aeriene (LEA) de

joasa, medie sau nalta tensiune.
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Distantele de securitate intre statiile sau posturi de reglare sau reglare — masurare si diferite constructii sau
instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale NTPEE 2008 modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Nr. Destinatia constructiilor Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
crt. invecinate pana la 6.000 m3/h 6.000 - 30.000 m3/h peste 30.000
m3/h
Presiunea la intrare [bar]
<2 2..6 >6 <2 2..6 >6 <6 >6
1. | Cladiri industriale si depozite
de materiale combustibile
- risc foarte ridicat de
incendiu, asociat pericolului de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu
- rezistenta redusa la foc 7 10 15 12 15 20 25 30
- risc mediu sau redus de
. . 7 10 12 10 12 15 20 25
incendiu
Instalatii industriale Tn aer liber 7 10 13 11 13 18 18 27
3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe teritoriul
unitatilor industriale)
- rezistenta mare la foc 7 10 12 10 12 15 20 25
-rezistenta mica la foc. 7 12 15 12 15 20 25 30
4. | Linii de cale ferata :
. 20 20 20 20 20 20 25 30
- curenta
- degaraj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumurilor
. 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. | Linii electrice de inalta
. 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3/h se pot alipi de un perete
al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:
a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele directii;
b) oinaltime de 3 m, deasupra postului.
(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max. 50% pentru
lit. @) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel putin una dintre urmatoarele solutii tehnice:
a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in
care in amonte se intrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 m3/h, distanta minima de
securitate fata de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.
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Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente fixe supraterane si
obiectivele invecinate*, conform Normativului pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
petroliere lichefiate (GPL) | 31 — 1999, sunt urmatoarele:

Nr. Obiective <3000 3001... 5001... 15001...
Crt. 5000 15000 30000
Autocisterna 3 3 5 7,5
2 Cladiri de locuit si anexe, spatii de productie,
ateliere, depozite (altele decat cele cu regim 5 7,5 10 15
special)
3 Cladiri publice: sali de spectacole, hoteluri, scoli,
spitale , biserici, birouri, cladiri administrative,
. . . . 15 15 20 30
inclusive prizele de aer ale acestora, canalizari,
alte obiective cu destinatie similara
4 Linii electrice de joasa si medie tensiune
(masurarea se face de la proiectia in plan a 15 20 30 35
acestora)
5 Linii Tnalte de Tnaltd tensiune (masurarea se face
20 20 25 30

de la proiectia in plan a acestora)
6 Limita de proprietate 3 5 10 15
* Distante in metri, capacitdti in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2, 3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul construirii unui zid antifoc,
rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe directia obiectivului considerat

Cf. Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor (republicatd), Art. 19.4:

1. Zonastrazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi care
separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau
opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara
canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate.

2. Conisiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor, prin amenajari de
trotuare si piste.

3. Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatiile
de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.

4. Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de
minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum
10 m pentru drumurile comunale.

Cf. Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, Anexa nr. 1:
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea panala 5,00 m
inclusiv;
e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m.
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d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei

drumului, conform tabelului urmator:

la marginea zonei drumului (m)

. . . .| Drumuri | Drumuri | Drumuri
Categoria drumului Autostrazi . .
nationale | judetene | comunale
Distanta de la marginea exterioara a zonei de siguranta pana
50 22 20 18

e) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioard a zonei de protectie.

Tn conformitate cu Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sdndtate

publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdndgtdtii nr. 119/2014, zonele de

protectie sanitara stabilite anterior au fost eliminate. Mentionam aici distantele stabilte in 2014, care sunt

instituite provizoriu pana la stabilirea lor cf. ordinului citat.

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: 50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: 50 m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: 100 m
5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: 200 m
6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: 50 m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: 200 m

9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: 500 m

10.

11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: 100 m
12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: 200 m
13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 1
19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200
20. Ferme si crescatorii de struti: 500 m

21. Ferme si crescatorii de melci: 50 m

22. Spitale veterinare: 30 m

23.  Grajduri de izolare si carantinad pentru animale: 100 m

00m

m

Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m




24,
25.
26.
27.
28.

29.
30.
31.

32.

33.
34.
35,
36.
37.
38.
39.
40.
41,
42,
43,
44,
45,
46.
47.
48,
49,
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Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

Abatoare: 500 m

Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200 m
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animalad: 50 m

Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,
platforme comunale: 500 m

Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate intre 5-100 tone: 100 m

Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate peste 100 tone: 200 m

Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m
Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m

Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m
Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m
Crematorii umane: 1.000 m

Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 m
Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 m

Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): 1.000 m
Parcuri eoliene: 1.000 m

Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

Rampe de transfer deseuri: 200 m.

Prin
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Cf. Legii nr. 107 /1996, Legea apelor, cu modificarile si completdrile ulterioare, latimea zonelor de protectie in
jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor
lucrari hidrotehnice se stabileste dupa cum urmeaza:

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai
micd de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
—indiferent de suprafata, 5 m la care se adaugad zona de protectie stabilitd in conformitate cu art. 5.

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
—intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) lalacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica centrala in
domeniul sanatatii publice.



5.6.

Imobile protejate din punct de vedere natural, cultural si al peisajului

Indicativ si denumire

Nc| Ind. ANP Denumire Tip ANP M.U.T.R. Indicativ si denumire U.T.R.

1 RONPAQ0273 [Stejerisul Mare IAN de interes national Il Prund - Schei - Warthe 22 Cariera

2 RONPA0273 [Stejerisul Mare IAN de interes national Il Prund - Schei - Warthe 27 Stejerisul Mare
RONPA0272 |Muntele Tampa IAN de interes national

3 [ROSCI0120 Muntele Tampa IAN de interes comunitar| Ill | Tampa 1 Tampa — Cetate
RONPAQ0272 |Muntele Tampa IAN de interes national

4 |ROSCI0120 Muntele Tampa IAN de interes comunitar| Ill | Tampa 2 Tampa — Racadau
RONPAQ0272 |Muntele Tampa IAN de interes national

5 [ROSCI0120 Muntele Tampa IAN de interes comunitar| IV | Blumana 2 Dealul Melcilor
RONPA0270 |Muntele Postavarul |AN de interes national

7 [ROSCI0207 Postdvarul IAN de interes comunitar | XV | Poiana Brasov 12 Muntele Postdvaru
RONPA0270 |Muntele Postavarul |AN de interes national

8 [ROSCI0207 Postavarul IAN de interes comunitar | XVIII| Valea Timisului 2 Trecatoarea Timisului
RONPA0270 |Muntele Postdvarul |AN de interes national

9 [ROSCI0207 Postavarul IAN de interes comunitar | XVIII| Valea Timisului 3 Timisul Sec
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Imobile inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015

5.6.2.

Nota: Propunerile de rectificare a pozitiilor din L.M.I. este prezentata in Memoriul general.

5.6.2.a.

Capitolul | — Arheologie

COD_LMI_pozitie DENUMIRE LOCALITATE LOCALIZARE DATARE
1 BV-I-s-A-11256 Situl arheologic de la Brasov, BRASOV ,Dealul Melcilor” (,Schneckenberg”), intravilan Epoca
(RAN: 40205.01) punct Dealul Melcilor bronzului,
(Schnekenberg) Cultura
Schneckenb
erg
2 BV-I-s-B-11257 Situl arheologic de la Brasov, BRASOV Cartier Noua, intravilan
(RAN: 40205.02) punct Cartier Noua
3 BV-I-m-B-11257.01 Asezare BRASOV Cartier Noua, intravilan Hallstatt
(RAN: 40205.02.01) timpuriu
4 BV-I-m-B-11257.02 Asezare BRASOV Cartier Noua, intravilan Epoca
(RAN: 40205.02.02) bronzului
tarziu,
Cultura
Noua
5 BV-I-s-B-11258 Situl arheologic de la Brasov, BRASOV ,Dealul Sprenghi”, ,,Stadionul Municipal”, ,Biserica Sf. Bartolomeu”
(RAN: 40205.03) punct ,,Dealul Sprenghi”
6 BV-I-m-B-11258.01 Fortificatie medievala BRASOV ,Dealul Sprenghi”, ,Stadionul Municipal”, ,Biserica Sf. Bartolomeu”, sec. XIII -
(RAN: 40205.03.04) cariera de piatrd, intravilan XIV, Epoca
medievald
7 BV-I-m-B-11258.02 Asezare romanad BRASOV ,Dealul Sprenghi”, ,Stadionul Municipal”, ,Biserica Sf. Bartolomeu”, sec. Il -1l p.
(RAN: 40205.03.03) cariera de piatrd, intravilan Chr., Epoca
romana
8 BV-I-m-B-11258.03 Asezare dacica BRASOV ,Dealul Sprenghi”, ,Stadionul Municipal”, ,,Biserica Sf. Bartolomeu”, Laténe
(RAN: 40205.03.02) cariera de piatrd, intravilan
9 BV-I-m-B-11258.04 Asezare BRASOV ,Dealul Sprenghi”, ,Stadionul Municipal”, ,,Biserica Sf. Bartolomeu”, Epoca
(RAN: 40205.03.01) cariera de piatrd, intravilan bronzului
10 BV-I-s-B-11259 Situl arheologic de la Brasov, BRASOV ,Dealul Tampa”
(RAN: 40205.04) punct ,Dealul Tampa”
11 BV-I-m-B-11259.01 Ruinele Cetatii Brassovia BRASOV ,Dealul Tampa” sec. XIlI,
(RAN: 40205.04.03) Epoca
medievald
timpurie
12 BV-I-m-B-11259.02 Asezare BRASOV ,Dealul Tampa” Laténe
(RAN: 40205.04.02)
13 BV-I-m-B-11259.03 Asezare fortificata BRASOV ,Dealul Tampa” Hallstatt
(RAN: 40205.04.01)
5.6.2.b.  Capitolul Il - Monumente de arhitectura
OD pPo D OCA A OCA AN DATA
OBSERVATII 2020 ARTERA DENUMIRE NR.
BV-Il-a-A-11294 Ansamblul fortificatiilor BRASOV Zona Aleea Brediceanu sec. XIV -
(RAN: 40205.68) orasului Tiberiu, str. Sirul Xvi
Beethoven, Aleea
Dupa Ziduri,
Bulevardul
Eroilor, dealul
Warthe, muntele
Tampa
g BV-II-m-A-11294.01 Latura sud-vestica: Bastionul BRASOV Zona Aleea si Str. sec. XIV -
(RAN: 40205.247, Tesatorilor - azi sectie a Cosbuc George Xvi

40205.68.01)

Muzeului Judetean, Poarta
Schei, Poarta Ecaterina,
Bastionul Fierarilor - azi sediu
al Arhivelor Nationale, curtine
(cea interioard partial
inglobata in constructii),
Zwingerul Croitorilor

(Bastionul
Tesatorilor, dubla
incinta fortificata
- fragmente), str.
Poarta Schei,

(Poarta Schei), str.

Richter Paul
(curtine), str. Sirul
Beethowen
(Poarta Ecaterina,
curtine, Zwingerul
Croitorilor), str.
Gh. Baritiu nr. 15
(curtine) si 34
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(Bastionul
Fierarilor).

BV-Il-m-A-11294.02
(RAN: 40205.68.02)

Latura nord-vestica:Bastionul
Macelarilor, Turnul
Studentilor, Turnul
Manusarilor, Bastionul Graft,
Turnul Procuratorilor, Turnul
Tipografilor, curtine, Zwingerul
Madcelarilor, Zwingerul
Manusarilor, Zwingerul
Procuratorilor, canalul Graft,
arc de sprijin

BRASOV

Zona

Str. Baritiu
George 32
(Bastionul
Madcelarilor), Str.
Baritiu George 24
(Turnul
Studentilor), Str.
Baritiu George 12,
(Turnul
Manusarilor, azi
turn clopotnita al
Bisericii Sf.
Treime-
Greceascd), Piata
Sfatului 23/24
(Bastionul Graft),
str. Muresenilor 1
(Turnul
Procuratorilor),
str. Muresenilor 9
(Turnul
Tipografilor); str.
Baritiu George 2-
32, Piata Sfatului
19-27, str.
Muresenilor nr. 1-
25 (curtine - cele
interioare partial
inglobate in
constructii,
zwingere).

sec. XIV -
XVl

BV-1l-m-A-11294.03
(RAN: 40205.68.03)

Latura nord-esticd: Bastionul
Tabacarilor Rosii, fragmente
supraterane si subterane de
fortificatii

BRASOV

Zona

Bd. Eroilor 27, str.
Republicii 53-55
(curtind si val),
str. Politehnicii 3-
Castelului 85
(curtind), str.
Castelului 148
(Bastionul
Tabdacarilor Rosii
sicurtind)

sec. XIV -
XVl

BV-Il-m-A-11294.04
(RAN: 40205.68.04)

Latura sud-esticd: Bastionul
Postavarilor, Turn SE 1,
Bastionul Funarilor, Turnul
Pulberdriei, Turn SE 2, Turn SE
3, Turnul rotund, Turn SE 4,
curtine, sant, zidul de sud-est
al Curtii Vitelor, fundatii ale
zidului de sud-vest

BRASOV

Zona

Str. Castelului 146
(Bastionul
Postdvarilor), str.
Julius Romer 4
(Bastionul
Funarilor), str.
Castelului 136
(Turn de apdrare
SE 1), Castelului
76 (Turnul
Pulberdriei), str.
Castelului 52
(Turn de aparare
SE 2, reconstruit
pe fundatii
originare), str.
Castelului 40
(Turn de apdrare
SE 3, fundatii), str.
Castelului 32
(Turnul rotund,
fundatii), str.
Castelului 10
(Turn de apdrare
SE 4, reconstruit
pe fundatii
originare), in
dreptul
bastionului
Postavarilor, zidul
de sud-est al

sec. XIV -
XVIi
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Curtii Vitelor, str.
Castelului 2-148
(curtine), la
exterior spre
aleea Brediceanu

Tiberiu - sant
BV-II-m-A-11294.05 Elemente de fortificare BRASOV Zona Dealul Romurilor sec. XIV -
(RAN: 40205.68.05) exterioara: Turnul Negru, (Turnul Negru - in Xvi

Turnul Alb fata Bastionului

Fierarilor, Turnul

Alb - in fata

Bastionului Graft)
BV-ll-s-A-11295 Centrul istoric - Cetatea BRASOV Zona Delimitare: NE - sec. XIV - XX
(RAN: 40205.252) Brasovului Bd. Eroilor, str.

Dobrogeanu

Gherea; NV -

canalul Graft si
versantul sudic al
dealului
Romurilor; SV -
Sirul Beethoven si
Aleea Tiberiu
Brediceanu,
versantul nordic
al dealului Tampa

BV-ll-s-B-11296 Ansamblul urban ,Scheii BRASOV Zona Delimitare:NE - sec. XIV - XX
(RAN: 40205.254) Brasovului” Sirul Beethoven,

Aleea Brediceanu

Tiberiu; NV -

versantul sudic al
dealului Warthe;
Ssi SV - versantul
nordic al dealului
Tampa, str.
Constantin
Bréncoveanu,
Nisipului de Jos,
Nisipului de Sus,
Mécin, Coltul
Putinarilor, Gen.
Traian Mosoiu

BV-lI-a-B-11297 Ansamblul urban ,,Blumana- BRASOV Zona Delimitare: Bd. sec. XVIII -
(RAN: 40205.255) Dealul Cetatii” Eroilor, str. Pictor XX

Pop, str. Negoiu,

str. Matei

Basarab, str.
Gradinarilor, str.
Maniu luliu, str.
Grozdvescu
Traian, str.
Cantacuzino, dr.,
str. Cuza Al. I., str.
Sitei, Str.
Universitatii; SV -
Dealul Morii, Str.
Bisericii Romane,
str. Traian, str.
Cantacuzino, dr.,
str. Cuza Al. I, str.
Felix, dr., str.
Dealul de Jos, str.
Eminescu Mihai,
str. lorga Nicolae

BV-ll-a-B-11298 Ansamblul urban ,,Brasovul BRASOV Zona Delimitare: Bd. sec. XVIII -
(RAN: 40205.256) Vechi” Eroilor, str. XX
Eminescu Mihai,
str. Dealul de Jos,
str. Bisericii
Romane, str.
Avram lancu, str.
Morii, str. Mihai
Viteazul, str.
Stadionului, str.
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Pictor Andreescu,
str. Carierei
BV-Il-a-B-11668 Ansamblul ,,Darste” BRASOV Zona Delimitare: S —
dealul Plessa, str.
Mesota ioan, dr.,
str. Barsan
Andrei, Fabrica de
Bere; N — str. Garii
BV-1I-m-B-11300 Casd BRASOV Bulevardul 15 Noiembrie 15 sec. XVIII
BV-ll-a-A-11530 Ansamblul bisericii BRASOV Strada Baiulescu, 2,3 sec. XVIII
(RAN: 40205.121) evanghelice din Obere Prundului
Vorstadt
BV-1I-m-A-11530.02 Fosta casa parohial3, azi sediu BRASOV Strada Baiulescu 2 sec. XVIII
(RAN: 40205.121.02) al F.D.GR.
BV-1I-m-B-11301 Casa Benkner BRASOV Strada Baritiu Gh. 1-1A sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.114)
BV-1I-m-B-11302 Casa Ridely BRASOV Strada Baritiu Gh. 2 sec. XVI -
(RAN: 40205.113) XVl
BV-1I-m-B-11303 Casa BRASOV Strada Baritiu Gh. 3 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.112)
BV-1I-m-B-11304 Casa BRASOV Strada Baritiu Gh. 4 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.160)
BV-1I-m-B-11305 Casa Valentinus Hirscher BRASOV Strada Baritiu Gh. 6 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.240)
BV-1I-m-B-11306 Casa BRASOV Strada Baritiu Gh. 7 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.122)
BV-ll-a-A-11307 Ansamblul bisericii ,,Sf. BRASOV Strada Baritiu Gh. 12 sec. XVIII -
(RAN: 40205.159) Treime”-Greceasca XIX
BV-II-m-A-11307.01 Biserica ,,Sf. Treime”- BRASOV Strada Baritiu Gh. 12 1786
(RAN: 40205.159.01) Greceasca
BV-1I-m-B-11866 Casa Sextil Puscariu BRASOV Strada Baritiu Gh. 12 sec. XIX
BV-1I-m-B-11308 Casa BRASOV Strada Baritiu Gh. 24 sec. XVI -
(RAN: 40205.187) XVl
BV-1I-m-B-11309 Casa BRASOV Strada Baritiu Gh. 26 sec. XVI -
(RAN: 40205.189) XVl
BV-Il-m-B-11310 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 2-4 sec. XVIII -
XIX
BV-ll-m-B-11311 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 3 sec. XVIII
BV-Il-m-B-11312 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 5 cca. 1800
BV-1l-m-B-11313 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 6 cca. 1800
BV-II-m-B-11314 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 9 cca. 1800
BV-II-m-B-11315 Casd BRASOV Strada Balcescu Nicolae 10 sec. XVIII
BV-II-m-B-11316 Casd BRASOV Strada Balcescu Nicolae 14 sec. XVI -
(RAN: 40205.259) XIX, 1798
BV-II-m-B-11317 Casa Friedrich Czell BRASOV Strada Balcescu Nicolae 15 inc. sec. XIX
BV-lI-m-A-11318 Hanul Rosu BRASOV Strada Balcescu Nicolae 16 1689, sec.
(RAN: 40205.198) XIX
BV-II-m-B-11319 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 19 sec. XVIII
BV-II-m-B-11320 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 21 sec.
XVII1,1829
BV-II-m-B-11321 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 22 sec. XVIII
BV-II-m-B-11322 Casa Demeter BRASOV Strada Balcescu Nicolae 23 sec. XIX
(RAN: 40205.193)
BV-II-m-B-11323 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 24 sec. XVIII
BV-II-m-B-11324 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 32 prima jum. a
sec. XIX
BV-II-m-B-11325 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 36 prima jum. a
sec. XIX
BV-II-m-B-11326 Casa Johannes Honterus BRASOV Strada Balcescu Nicolae 40 sec. XV-XIX
(RAN: 40205.168,
40205.260)
BV-II-m-B-11327 Casa Friedrich Wolf BRASOV Strada Balcescu Nicolae 42 sec. XVIII
BV-II-m-B-11328 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 50 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11329 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 51 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11330 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 53 sec. XVIII
BV-II-m-B-11331 Cazarma Neagra BRASOV Strada Balcescu Nicolae 56 1796,1871 -
(RAN: 40205.154) 1873
BV-II-m-B-11332 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 61 1818,1910
BV-II-m-B-11333 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 63 cca. 1800
BV-II-m-B-11334 Casa BRASOV Strada Balcescu Nicolae 65 sec. XVII
BV-1I-m-B-11335 Casa BRASOV Strada Benkner Hans 2 sec. XVIII -
XIX
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BV-ll-a-A-11336 Ansamblul bisericii ,Adormirea | BRASOV Strada Bisericii Romane 47 sec. XVIII -
(RAN: 40205.89) Maicii Domnului” XIX
BV-II-m-A-11336.01 Biserica ,,Adormirea Maicii BRASOV Strada Bisericii Romane 47 1783
(RAN: 40205.89.01) Domnului”
BV-II-m-B-11337 Casa BRASOV Strada Bisericii Sf. 11 1787
Nicolae
BV-II-m-B-11338 Casa BRASOV Strada Bisericii Sf. 18 1782
Nicolae
BV-II-m-B-11369 Casa BRASOV Strada Brancoveanu 8 sec. XIX
Constantin
BV-1I-m-A-11370 Casa, cu fosta capeld BRASOV Strada Brancoveanu 10 1690,1798
greceasca Constantin
BV-II-m-A-11371 Casa Balasa Brancoveanu BRASOV Strada Brancoveanu 12 1793
Constantin
BV-II-m-B-11372 Casa BRASOV Strada Brancoveanu 21 cca. 1800
Constantin
BV-II-m-A-11373 Fosta resedintd de vara a BRASOV Strada Brancoveanu 23 sec.
(RAN: 40205.81) familiei Brukenthal, azi Constantin XVI11,1850
locuinta
BV-II-m-B-11374 Casa BRASOV Strada Brancoveanu 26 sec. XVIII
Constantin
BV-I1I-m-A-11375 Casa Brancoveanu-Manolache BRASOV Strada Brancoveanu 32 1769 - 1770
Lambrino Constantin
BV-1I-m-B-11376 Casa si poarta de lemn BRASOV Strada Brancoveanu 35 sec. XVIII
Constantin
BV-II-m-B-11377 Casd BRASOV Strada Brancoveanu 36 sec. XVIII
Constantin
BV-1l-m-A-11378 Casd BRASOV Strada Brancoveanu 38 1731
Constantin
BV-1I-m-B-11379 Casd BRASOV Strada Brancoveanu 39 sec. XVIII
Constantin
BV-1I-m-B-11380 Casd BRASOV Strada Brancoveanu 40 1731
Constantin
BV-Il-m-B-11381 Casd BRASOV Strada Brancoveanu 42 sec. XVIII
Constantin
BV-II-m-B-11382 Conacul familiei Brancoveanu - BRASOV Strada Brancoveanu 46 sec. XVII,
(RAN: 40205.57) Prinzhaus Constantin ref. 1800
BV-II-m-B-11383 Casd BRASOV Strada Brancoveanu 48 sec. XVIII
Constantin
BV-1I-m-B-11384 Casa familiei Brancoveanu BRASOV Strada Brancoveanu 51 sec. XVIII
Constantin
BV-Il-a-A-11339 Ansamblul bisericii ,,Sf. BRASOV Calea Bucuresti 255 sec. XVIII
(RAN: 40205.216) Treime”-Darste
BV-II-m-A-11339.01 Biserica ,,Sf. Treime”-Darste BRASOV Calea Bucuresti 255 1783
(RAN: 40205.216.01)
BV-1I-m-A-11339.02 Zid de incinta BRASOV Calea Bucuresti 255 sec. XVIII
(RAN: 40205.216.02)
BV-II-m-B-11596 Hanul ,La Soarele de aur”, azi BRASOV Strada Buzoianu, colonel 1 1834
Scoala de muzica
BV-Il-a-B-11340 Ansamblul bisericii BRASOV Strada Cantacuzino lon, 2-4 sec. XVIII -
(RAN: 40205.54) evanghelice ,,Blumana” doctor XIX
BV-1I-m-B-11340.01 Biserica evanghelica BRASOV Strada Cantacuzino lon, 2 1777
(RAN: 40205.54.01) doctor
BV-1I-m-B-11340.04 Poarta BRASOV Strada Cantacuzino lon, 2-4 sec. XIX
doctor
BV-1I-m-B-11340.02 Casa parohiala evanghelica BRASOV Strada Cantacuzino lon, 4 sec. XVIII -
(RAN: 40205.54.03) doctor XIX
BV-1I-m-B-11341 Casa BRASOV Strada Castelului 5 sec. XIX
BV-II-m-B-11342 Casa BRASOV Strada Castelului 6 cca. 1800
BV-1I-m-B-11343 Casa BRASOV Strada Castelului 9 cca. 1800
BV-1I-m-B-11344 Casa BRASOV Strada Castelului 10 sf. sec. XIX
BV-1I-m-B-11345 Casa BRASOV Strada Castelului 12 sec. XVIII
BV-II-m-B-11346 Casa BRASOV Strada Castelului 14 1786
BV-II-m-B-11347 Casa BRASOV Strada Castelului 20 sec. XVIII -
XIX
BV-1I-m-B-11348 Casa BRASOV Strada Castelului 22 sf. sec. XIX
BV-1I-m-B-11349 Casa BRASOV Strada Castelului 30 nc. sec. XIX
BV-I1I-m-B-11350 Casa BRASOV Strada Castelului 31 sec. XVIII
BV-II-m-B-11351 Casa BRASOV Strada Castelului 34 1742,1832,
1871
BV-1I-m-A-11352 Casa BRASOV Strada Castelului 42 1581
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(RAN: 40205.36)
BV-1I-m-B-11353 Casd BRASOV Strada Castelului 53 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11354 Casa BRASOV Strada Castelului 54 cca. 1800
BV-Il-m-B-11355 Poarta de lemn BRASOV Strada Castelului 55 sec. XIX
BV-1I-m-B-11356 Casa BRASOV Strada Castelului 59 sec. XVIII
BV-II-m-B-11357 Casa BRASOV Strada Castelului 68 sec. XVIII
BV-II-m-B-11358 Casa BRASOV Strada Castelului 72 1801
BV-II-m-B-11359 Casa BRASOV Strada Castelului 120 cca. 1800
BV-1I-m-B-11360 Casa BRASOV Strada Castelului 126 inc. sec. XIX
BV-II-m-B-11361 Casa BRASOV Strada Cerbului 14 1786
BV-1I-m-B-11362 Casa BRASOV Strada Cerbului 18 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11363 Casa BRASOV Strada Cerbului 20 sec. XVIII
BV-Il-m-B-11364 Casa BRASOV Strada Cerbului 22 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.27)
BV-1I-m-B-11365 Casa Daniel Ridely BRASOV Strada Cerbului 23 sec. XVIII
BV-1I-m-A-11366 Casa BRASOV Strada Cerbului 24 1771
BV-Il-m-B-11367 Casa BRASOV Strada Cerbului 30 cca. 1800
(RAN: 40205.24)
BV-II-m-A-11368 Casa cu icoana, corpurile A si B BRASOV Strada Cerbului 34 1713
BV-Il-m-B-11385 Casa BRASOV Strada Coresi Diaconul 2 sec. XVI -
(RAN: 40205.18) Xvill
BV-1I-m-B-11386 Casa BRASOV Strada Coresi Diaconul 4 sec. XVII-XIX
BV-1l-m-B-11387 Casa BRASOV Strada Coresi Diaconul 6 sec. XVIII -
XIX
BV-1I-m-B-11388 Poarta de lemn BRASOV Strada Costitei 13 sec. XVIII
BV-1I-m-B-21054 Cladirea ,,Olimpia” BRASOV Strada G. Cosbuc 2
BV-ll-a-A-11389 Ansamblul palatului Stirbei BRASOV Strada Crisan 5 inc. sec. XX
BV-1l-m-A-11389.01 Palatul Stirbei BRASOV Strada Crisan 5 inc. sec. XX
BV-1I-m-A-11389.02 Parc dendrologic BRASOV Strada Crisan 5 nc. sec. XX
BV-1I-m-B-11390 Casd BRASOV Strada De Mijloc 2 sec. XVIII
BV-II-m-A-11391 Casa BRASOV Strada De Mijloc 28 1805
BV-II-m-B-11392 Casa BRASOV Strada De Mijloc 47 1681
(RAN: 40205.19)
BV-ll-a-A-11393 Cetatuia BRASOV Strada Dealul Cetatii f.n. sec. XVI -
(RAN: 40205.115) XVl
BV-1I-m-A-11393.01 Incinta bastionara BRASOV Strada Dealul Cetatii f.n. sec. XVII
(RAN: 40205.115.02)
BV-1I-m-A-11393.02 Castelul BRASOV Strada Dealul Cetatii f.n. sec. XVI
(RAN: 40205.115.03)
BV-II-m-A-11394 Biserica evanghelica ,,Sf. BRASOV Strada Dealul de Jos 12 sec.
(RAN: 40205.22) Martin” XIV,1795 -
1796
BV-1I-m-B-11395 Casa parohiald evanghelica a BRASOV Strada Dealul de Jos 12 sec. XVIII
(RAN: 40205.21) bisericii ,Sf. Martin”
BV-II-m-B-11396 Casa BRASOV Strada Dinicu Grigoras 1 sec. XVIII
BV-II-m-B-11397 Casa BRASOV Piata Enescu 2 1779
BV-1I-m-B-11398 Casa BRASOV Piata Enescu 6 sf. sec. XIX
BV-II-m-B-11399 Casa BRASOV Piata Enescu 7 1769
BV-1I-m-A-11400 Fost atelier de tamplarie si BRASOV Piata Enescu 11 sec. XVII-
(RAN: 40205.44) depozit de marfa bis XVl
BV-II-m-B-11401 Casa BRASOV Piata Enescu 12 sec. XVIII
BV-II-m-B-11299 Capela fostului cimitir catolic BRASOV Bulevardul Eroilor 2 1829
(fost BV-1I-m-B-1129.01)
BV-II-m-A-11402 Fosta Prefectura, azi BRASOV Bulevardul Eroilor 29 1881 - 1885
Rectoratul Universitatii
BV-1I-m-B-11403 Vila Baiulescu, azi sectie a BRASOV Bulevardul Eroilor 33 1888 - 1889
Bibliotecii Judetene
BV-II-m-B-11404 Fosta Camera de Comert, azi BRASOV Bulevardul Eroilor 35 1928 - 1930
Biblioteca Judeteanad ,George Moritz
Baritiu” Wagner si
Constantin
Nanescu
(arhitecti)
BV-1I-m-A-11405 Casa BRASOV Strada Gott Johann 3 1654
(RAN: 40205.42)
BV-II-m-B-11406 Casa BRASOV Strada Gott Johann 5 sec. XVII
(RAN: 40205.41)
BV-II-m-B-11407 Casa de editura Ciurcu BRASOV Strada Hirscher 3 sec. XVI -
(RAN: 40205.40) Apollonia Xvil
BV-1I-m-B-11408 Casa BRASOV Strada Hirscher 4 sec. XVI -
(RAN: 40205.77) Apollonia Xvil
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BV-I1I-m-B-11409 Casa BRASOV Strada Hirscher 6 sec. XVII,
(RAN: 40205.50) Apollonia sec. XIX
BV-1I-m-B-11410 Sala de spectacole, cafenea, BRASOV Strada Hirscher 8 1893
restaurant-Reduta, azi Centrul Apollonia
Cultural ,Reduta”
BV-II-m-B-11411 Casa BRASOV Strada Hirscher 9 sec. XVI -
(RAN: 40205.52) Apollonia XVII
BV-Il-a-A-11412 Ansamblul Biserica Neagra BRASOV Piata Curtea Honterus f.n. sec. XII - XIX
(RAN: 40205.76) Johannes
BV-1I-m-A-11412.01 Biserica evanghelicd zisa BRASOV Piata Curtea Honterus f.n. 1383 - 1477,
,Biserica Neagrad” Johannes sec. XVI, sec.
Xvill
BV-II-m-A-11412.02 Fostul cimitir parohial, azi BRASOV Piata Curtea Honterus f.n. sec. XII - XIX
Curtea Johannes Honterus Johannes
BV-1I-m-A-11413 Fosta scoald de bdieti, azi BRASOV Piata Curtea Honterus 1 1822 -1823
Corpul A al Liceului ,Johannes Johannes
Honterus”
BV-1I-m-A-11414 Casa parohiald evanghelicd a BRASOV Piata Curtea Honterus 2 1388,1776
(RAN: 40205.64) parohiei ,Biserica Neagra” Johannes
BV-1I-m-A-11415 Fostul gimnaziu evanghelic, azi BRASOV Piata Curtea Honterus 3 1541, ref.
(RAN: 40205.74) corpul B al Liceului ,,Johannes Johannes 1743 - 1748,
Honterus” 1834 - 1835
BV-1I-m-B-11416 Casa BRASOV Piata Curtea Honterus 4 1780
Johannes
BV-1I-m-A-11417 Fosta casa a predicatorilor, azi BRASOV Piata Curtea Honterus 5 1786 -
(RAN: 40205.85) corpul C al Liceului ,,Johannes Johannes 1793,1855
Honterus”
BV-II-m-B-11418 Fosta casd a Rectorului, azi BRASOV Piata Curtea Honterus 6 1772
locuinta Johannes
BV-II-m-B-11419 Fosta casd a Rectorului, azi BRASOV Piata Curtea Honterus 7 1772
(RAN: 40205.72) locuinta Johannes
BV-II-m-B-11420 Fosta casd a Rectorului, azi BRASOV Piata Curtea Honterus 8 1772
(RAN: 40205.71) locuinta Johannes
BV-II-m-B-11421 Casa paraclisierului BRASOV Piata Curtea Honterus 9 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.70) Johannes
BV-I1I-m-B-11422 Palatul Postelor BRASOV Strada lorga Nicolae 1 1907
BV-II-m-B-11423 Casa BRASOV Strada Lacea Constantin 26 1787
BV-II-m-A-11424 Casa cu icoand BRASOV Strada Lacea Constantin 32 1773
BV-II-m-B-11425 Casa BRASOV Strada Lacea Constantin 39 sec. XVIII
BV-II-m-B-11426 Hanul ,La Vulturul de Aur”, azi BRASOV Strada Lunga 1 sec. XVIII -
(RAN: 40205.180) Scoala Populara de Arte XIX
BV-ll-a-B-11427 Ansamblul cimitirului BRASOV Strada Lunga 2 sec. XVIII -
evanghelic Brasovul Vechi XIX
BV-1I-m-B-11427.02 Capela BRASOV Strada Lunga 2 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11427.03 Zid de incinta BRASOV Strada Lunga 2 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11427.04 Casa ingrijitorului BRASOV Strada Lunga 2 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11428 Casa BRASOV Strada Lunga 15 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11429 Casa BRASOV Strada Lunga 17 sec. XVIII
BV-II-m-B-11430 Casa BRASOV Strada Lunga 23 cca. 1800
BV-1l-m-B-11431 Casd BRASOV Strada Lungd 24 sec. XVIII
BV-II-m-B-11432 Casa BRASOV Strada Lunga 26 1777
BV-1l-m-B-11433 Casd BRASOV Strada Lungd 31 sec. XVIII
BV-II-m-B-11434 Casa BRASOV Strada Lunga 32 sf. sec. XIX
BV-II-m-B-11435 Casa BRASOV Strada Lunga 33 cca. 1800
BV-II-m-B-11436 Casa BRASOV Strada Lunga 58 1795
BV-II-m-B-11437 Casa BRASOV Strada Lunga 69 sf. sec. XIX
BV-II-m-B-11438 Casa BRASOV Strada Lunga 70 sec. XIX
BV-II-m-B-11439 Casa BRASOV Strada Lunga 82 sf. sec. XIX
BV-1I-m-B-11440 Casd BRASOV Strada Lungd 86 sec. XVIII
BV-II-m-B-11441 Casa Michael Hann BRASOV Strada Lunga 87 sec. XIX
BV-1l-m-B-11442 Casd BRASOV Strada Lungd 93 sec. XIX
BV-1l-m-B-11443 Casd BRASOV Strada Lungd 96 1788
BV-1l-m-B-11444 Casd BRASOV Strada Lungd 97- sec. XVIII -
99 XIX
BV-1l-m-B-11445 Casd BRASOV Strada Lungd 102 sec. XIX
BV-II-m-B-11446 Casa BRASOV Strada Lunga 113 inc. sec. XIX
BV-1l-m-B-11447 Casd BRASOV Strada Lungd 115 sec. XVIII
BV-1l-m-B-11448 Casd BRASOV Strada Lungd 116 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11449 Casd BRASOV Strada Lungd 120 sec. XIX
BV-1I-m-B-11450 Casa BRASOV Strada Lunga 121 sec. XIX




i« e v SYNERGETICS

BV-1I-m-B-11451 Casd BRASOV Strada Lungd 134- nc. sec. XIX
136
BV-II-m-B-11452 Casa BRASOV Strada Lunga 139 nc. sec. XIX
BV-II-m-B-11453 Casa BRASOV Strada Lunga 147 sec. XVIII -
XIX
BV-II-m-B-11454 Casa BRASOV Strada Lunga 150 sec. XVIII -
XIX
BV-II-m-B-11455 Casa BRASOV Strada Lunga 158 sec. XIX
BV-1I-m-B-11456 Casa BRASOV Strada Lungd 167 1848
BV-II-m-B-11457 Casa BRASOV Strada Lunga 175 sec. XIX
BV-1I-m-B-11458 Casa BRASOV Strada Lungd 180 1785
BV-II-m-B-11459 Casa BRASOV Strada Lunga 202 sec. XVIII
BV-II-m-B-11460 Casa BRASOV Strada Lunga 242 sec. XVIII
BV-ll-a-A-11461 Ansamblul bisericii BRASOV Strada Lunga 251 sec. XIII-XIX
(RAN: 40205.99) evanghelice ,Sf. Bartolomeu”
BV-II-m-A-11461.01 Biserica evanghelicd ,Sf. BRASOV Strada Lunga 251 sec. XIII-XIX
(RAN: 40205.99.01) Bartolomeu”
BV-1l-m-A-11461.03 Zid de incintd cu poarta BRASOV Strada Lunga 251 sec. XIII-XIX
BV-1l-m-A-11461.04 Casa parohiald BRASOV Strada Lunga 251 1905
BV-II-m-B-11462 Biserica evanghelicd maghiara BRASOV Strada Maniu luliu 2 1787
(RAN: 40205.63) Blumana
BV-II-m-B-11463 Casa BRASOV Strada Maniu luliu 3 sec. XVIII
BV-Il-m-B-11464 Casa BRASOV Strada Maniu luliu 20 sec. XVIII
BV-II-m-B-11465 Moara veche de scoarta BRASOV Strada Matei Basarab 23 sec. XVIII
(RAN: 40205.196)
BV-II-m-B-11466 Casa BRASOV Strada Mosoiu Traian, 2 sec. XVIII
general
BV-II-m-A-11467 Casa Schobeln BRASOV Strada Muresenilor 9 1550, sec.
(RAN: 40205.95) Xvil
BV-II-m-B-11468 Casa Lazar BRASOV Strada Muresenilor 15 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.94)
BV-II-m-B-11469 Casa parohiala a bisericii BRASOV Strada Muresenilor 19 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.93) romano-catolice
BV-II-m-A-11470 Biserica romano-catolica ,,Sf. BRASOV Strada Muresenilor 21 1776 - 1782
(RAN: 40205.92) Petru si Pavel”
BV-Il-m-B-11471 Casa BRASOV Strada Muresenilor 23 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.91)
BV-II-m-B-11472 Casa BRASOV Strada Muresenilor 25 sec. XIX
BV-Il-m-B-11473 Cercul Ofiterilor, azi Cercul BRASOV Strada Muresenilor 29 1936 - 1946
Militar
BV-Il-m-B-11474 Casa BRASOV Strada Neajlov 7 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11475 Casa BRASOV Strada Pajistei 5 1887
BV-II-m-B-11476 Casa BRASOV Strada Pajistei 17 sec. XVIII
BV-II-m-B-11477 Casa BRASOV Strada Pajistei 62 sec. XVIII
BV-II-m-B-11478 Casa BRASOV Strada Pajistei 66 sec. XVIII
BV-II-m-B-11479 Casa Grid BRASOV Strada Pe Tocile 2 1773
BV-1I-m-B-20270 Casa BRASOV Strada Pe Tocile 15 1837
BV-Il-m-B-20271 Poarta de lemn BRASOV Strada Pe Tocile 20 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11480 Casa si poarta de lemn BRASOV Strada Pe Tocile 26 sec. XVIII
BV-1l-m-B-11481 Casa si poarta de lemn BRASOV Strada Pe Tocile 33 sec. XVIII
BV-1I-m-B-20272 Poarta de lemn BRASOV Strada Pe Tocile 34 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11482 Casa si poarta de lemn BRASOV Strada Pe Tocile 73 inc. sec. XIX
BV-1I-m-B-11483 Poarta de lemn BRASOV Strada Pe Tocile 83 sec. XVIII
(RAN: 40205.184)
BV-II-m-B-11484 Casa BRASOV Strada Pe Tocile 110 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11485 Casad si poartd BRASOV Strada Pe Tocile 116 sec. XVIII
BV-II-m-B-20274 Casa BRASOV Strada Pe Tocile 158 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11486 Casa si poarta de lemn BRASOV Strada Pe Tocile 164 sec. XVIII
BV-ll-a-B-11487 Poarta de lemn BRASOV Strada Piatra Mare 59 sec. XVIII
BV-II-m-B-20275 Casa BRASOV Strada Piatra Mare 61 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11488 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 2 sec. XIX
BV-1I-m-B-11489 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 3 sec. XIX
BV-1I-m-B-11490 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 4 sec. XIX
BV-II-m-B-11491 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 5 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.301)
BV-1I-m-B-11492 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 6 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11493 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 7 sec. XVIII
BV-II-m-B-11494 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 8 sec. XIX
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BV-1I-m-B-11495 Casa Gottlieb Fleischer BRASOV Strada Poarta Schei 9 sec. XVI,
(RAN: 40205.302) ref.1880
BV-1I-m-B-11496 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 10 sec. XIX
BV-I1I-m-A-11497 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 11 1718
BV-1I-m-B-11498 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 12 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.303)
BV-1I-m-B-11499 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 13 cca. 1700
BV-II-m-A-11500 Orfelinatul Tartler, azi BRASOV Strada Poarta Schei 14 1806, 1875
(RAN: 40205.130) gradinita
BV-II-m-B-11501 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 15 sec. XVI, sec.
(RAN: 40205.131) XVIII, sec.
XIX
BV-II-m-B-11502 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 16 sec. XIX
BV-II-m-A-11503 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 17 cca. 1700,
sec. XIX
BV-II-m-B-11504 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 18 sec. XIX
BV-1I-m-B-11505 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 19 sec. XIX
BV-1I-m-B-11506 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 20 1830
BV-1I-m-B-11507 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 21 sec. XVI -
(RAN: 40205.134) Xvii
BV-1I-m-B-11508 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 22 sec. XIX
BV-1I-m-B-11509 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 23 sec. XIX
BV-I1I-m-B-11510 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 24 sec. XIX
BV-Il-m-B-11511 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 25 sec. XVIII -
XIX
BV-II-m-B-11512 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 26 sec. XIX
BV-II-m-B-11513 Casa, azi birouri ale BRASOV Strada Poarta Schei 27 sec. XIX
Comunitatii evreiesti
BV-1I-m-B-11514 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 28 sec. XVIII
BV-II-m-B-11515 Sinagoga neologa BRASOV Strada Poarta Schei 29 sec. XIX
BV-II-m-B-11516 Casa, azi birouri BRASOV Strada Poarta Schei 31 sec. XIX
BV-II-m-B-11517 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 33 cca. 1700
BV-1I-m-A-11518 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 35 cca. 1700
BV-1I-m-B-11519 Casa BRASOV Strada Poarta Schei 37 1783
BV-I1I-m-B-11520 Fosta scoald de gimnastica si BRASOV Strada Poarta Schei 39 1852
desen, azi Liceu sportiv
BV-II-m-B-11521 Casa BRASOV Strada Podul lui Grid 6 sec. XVIII
BV-I1I-m-B-11522 Casa BRASOV Strada Postavarului 10 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11523 Casa BRASOV Strada Postavarului 22 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11524 Casa BRASOV Strada Postavarului 24 cca. 1800
BV-1I-m-B-11525 Casa BRASOV Strada Postavarului 31 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11526 Casa BRASOV Strada Postavarului 36 sec. XVII
(RAN: 40205.143)
BV-I1I-m-B-11527 Casa BRASOV Strada Postavarului 37 sec. XVIII -
XIX
BV-I1I-m-B-11528 Casa BRASOV Strada Postavarului 42 sec. XVIII -
XX
BV-1I-m-B-11529 Casa BRASOV Strada Postavarului 66 sec. XVIII -
XX
BV-1I-m-A-11530.01 Biserica evanghelica din Obere BRASOV Strada Prundului 3 1790-1793
(RAN: 40205.121.01) Vorstadt
BV-1I-m-B-11531 Casa BRASOV Strada Prundului 19 sec. XVII
(RAN: 40205.147)
BV-1I-m-B-11532 Casa BRASOV Strada Prundului 25 sec. XVIII
BV-I1I-m-B-11533 Casa Nicolae Teclu BRASOV Strada Prundului 41 sec. XVIII
BV-II-m-B-11534 Casa Nicolae Ciurcu BRASOV Strada Prundului 57 sec. XVIII
BV-II-m-B-11535 Casa BRASOV Strada Republicii 1 sec. XIX
BV-1I-m-B-11536 Locuinta si spatiu comercial BRASOV Strada Republicii 2 1583, 1787,
(RAN: 40205.162) sec. XIX
BV-II-m-B-11537 Casa BRASOV Strada Republicii 4 sec. XVI -
(RAN: 40205.163) Xvii
BV-1I-m-B-11538 Casa BRASOV Strada Republicii 8 sec. XVIII -
XIX
BV-1I-m-B-11539 Casa BRASOV Strada Republicii 15 sec. XVIII -
XIX
BV-1I-m-A-11540 Casa Jekelius BRASOV Strada Republicii 17 sec. XVI
(RAN: 40205.164)
BV-1I-m-B-11541 Casa BRASOV Strada Republicii 18 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11542 Casa BRASOV Strada Republicii 22 sec. XVI,
(RAN: 40205.165) 1799, 1837
BV-1I-m-B-11543 Casa BRASOV Strada Republicii 29- sec. XVIII
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BV-II-m-B-11544 Casa BRASOV Strada Republicii 33 sec. XVIII -
XIX
BV-II-m-B-11545 Casa BRASOV Strada Republicii 35 cca. 1800
BV-1I-m-B-11546 Casa Teutsch BRASOV Strada Republicii 38 sec. XVIII
BV-II-m-B-11547 Casa BRASOV Strada Republicii 48 sec. XVIII
(locuinta),
sec. XIX
(vitrina)
BV-II-m-B-11548 Casa BRASOV Strada Richter Paul 2 sec. XVIII
BV-II-m-B-11549 Casa BRASOV Strada Richter Paul 9 sec. XVIII
BV-1I-m-B-11550 Casa BRASOV Strada Richter Paul 11 sec. XVIII
BV-II-m-B-11551 Casa BRASOV Strada Roth Stefan 3 sec. XVIII -
Ludwig XIX
BV-Il-m-B-11552 Casa BRASOV Strada Sadoveanu Mihail 18 sec. XVIII
BV-II-m-B-11553 Casa BRASOV Strada Saftu Vasile, dr. 3-5 1753
BV-lI-m-A-11554 ,Casa cu sfinti” BRASOV Strada Saftu Vasile, dr. 15 1766, 1799
BV-Il-m-B-11555 Casa si poarta BRASOV Strada Saftu Vasile, dr. 27 1800 - 1850
BV-II-m-B-11556 Casa (corp A) BRASOV Strada Saftu Vasile, dr. 42 1845
BV-Il-a-B-11557 Ansamblul bisericii ,,Sf. BRASOV Strada Saftu Vasile, dr. 57 sec. XIX - XX
Treime”-Pe Tocile
BV-ll-m-B-11557.01 Biserica ,,Sf. Treime” - Pe BRASOV Strada Saftu Vasile, dr. 57 1824 - 1825
Tocile
BV-II-m-B-11557.02 Azil de batrani BRASOV Strada Saftu Vasile, dr. 57 sec. XIX
BV-II-m-B-11558 Casa parohial3 a bisericii ,Sf. BRASOV Strada Saftu Vasile, dr. 59 1781, sec.
Treime”-Pe Tocile XIX
BV-II-m-B-20276 Casa BRASOV Strada Saftu Vasile dr. 77 sec. XVIII
BV-Il-a-A-11559 Manastirea franciscana BRASOV Strada Sf. loan 7 1506, 1724
(RAN: 40205.205)
BV-II-m-A-11559.01 Biserica ,,Sf. loan” a manastirii BRASOV Strada Sf. loan 7 1506, 1724
(RAN: 40205.205.02) franciscane
BV-II-m-A-11559.02 Claustru BRASOV Strada Sf. loan 7 1506, 1724
(RAN: 40205.205.03)
BV-II-m-B-11560 Casa Albrichsfeld-Kamner BRASOV Piata Sfatului 1 1587, sec.
(RAN: 40205.176) XIX, sec. XX
BV-II-m-B-11561 Casa Vasady BRASOV Piata Sfatului 2 sec. XVI - XX
(RAN: 40205.166)
BV-ll-a-B-11562 Ansamblul bisericii ,Adormirea | BRASOV Piata Sfatului 3 sf. sec. XIX
(RAN: 40205.204) Maicii Domnului”
BV-1I-m-B-11562.01 Biserica ,,Adormirea Maicii BRASOV Piata Sfatului 3 sf. sec. XIX
(RAN: 40205.204.01) Domnului”
BV-II-m-B-11562.02 Casa parohiald BRASOV Piata Sfatului 3 sf. sec. XIX,
cu pivnite sf.
sec. XVIII
BV-II-m-B-11563 Casa Czeides BRASOV Piata Sfatului 4 sec. XVI -
(RAN: 40205.239) Xvin
BV-II-m-B-11564 Casa Wallbaum BRASOV Piata Sfatului 5 sec. XVI -
(RAN: 40205.237) Xvin
BV-II-m-B-11565 Casa Fabritius BRASOV Piata Sfatului 6 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.223)
BV-II-m-B-11566 Casa Mandl BRASOV Piata Sfatului 7 sec. XIX
(RAN: 40205.224)
BV-II-m-B-11567 Casa BRASOV Piata Sfatului 8 sec. XVI-XIX
(RAN: 40205.225)
BV-II-m-B-11568 Casa din curte BRASOV Piata Sfatului 10 sec. XVIII
(RAN: 40205.235)
BV-II-m-A-11569 Casa BRASOV Piata Sfatului 11 sec. XVII -
(RAN: 40205.228) XVii
BV-II-m-B-11570 Casa BRASOV Piata Sfatului 12 sec. XVII-XIX
(RAN: 40205.229)
BV-II-m-B-11571 Fosta farmacie ,La Harap” BRASOV Piata Sfatului 13 sec. XVII-XIX
(RAN: 40205.230)
BV-II-m-A-11572 Fostul birt ,Gaura Dulce”, azi BRASOV Piata Sfatului, cu 14 sec. XVII
(RAN: 40205.43) restaurant intrarea din str.
Gott Johann
BV-II-m-A-11573 Casa Negustorilor (Kaufhaus) BRASOV Piata Sfatului 14 1544-1545,
(RAN: 40205.231) sec. XVIII
BV-II-m-A-11574 Casele Closius-Hiemesch- BRASOV Piata Sfatului 15- 1566, sec.
(RAN: 40205.232) Giesel 16 XVI, 1720, c.
1800, 1836
BV-II-m-B-11575 Casa Cziegler, pe locul primei BRASOV Piata Sfatului 17 1512,1781,
farmacii a orasului 1829
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BV-II-m-B-11576 Casa Filstich-Plecker BRASOV Piata Sfatului 18 sec. XVI -
(RAN: 40205.234) XVii
BV-II-m-B-11577 Casa Stefanovitsch BRASOV Piata Sfatului 19 sec. XIX
(RAN: 40205.222)
BV-II-m-B-11578 Casa BRASOV Piata Sfatului 21 sec. XV - XX
(RAN: 40205.236)
BV-II-m-B-11579 Casa BRASOV Piata Sfatului 22 sec. XVI -
(RAN: 40205.238) XVil
BV-II-m-B-11580 Palatul Safrano BRASOV Piata Sfatului 23 sec. XIX
BV-II-m-B-11581 Casa BRASOV Piata Sfatului 24 sec. XVIII -
XIX
BV-I-m-A-11582 Casa Muresenilor BRASOV Piata Sfatului 25 sec. XV - XIX
BV-II-m-B-20906 Palatul Czell BRASOV Piata Sfatului 26 1903
BV-I1I-m-B-11583 Casa Seuler BRASOV Piata Sfatului 27 sec. XVI -
XVil
BV-II-m-B-11584 Casa BRASOV Piata Sfatului 28 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.202)
BV-II-m-B-11585 Casa BRASOV Piata Sfatului 29 sec. XVI - XIX
(RAN: 40205.203)
BV-1I-m-A-11586 Casa Sfatului, azi muzeu BRASOV Piata Sfatului 30 1420, 1770
(RAN: 40205.211)
BV-II-m-A-11587 Liceul ,,Andrei Saguna” BRASOV Strada Saguna Andrei, 1 1851
mitropolit
BV-I-m-B-11588 Scoala Popazu BRASOV Strada Saguna Andrei, 2 sec. XVIII
(RAN: 40205.226) mitropolit
BV-II-m-B-20277 Casa BRASOV Strada Tibles 8 sec. XVIII
BV-ll-a-A-11589 Ansamblul bisericii ,,Sf. BRASOV Piata Unirii 2 sec. XV -
(RAN: 40205.208) Nicolae” din Scheii Brasovului XVIll
BV-1I-m-A-11589.01 Biserica ,,Sf. Nicolae” cu BRASOV Piata Unirii 2 sec. XV,1512
(RAN: 40205.208.01) paraclisele (Bunavestire si - 1515,
Tnéltarea Domnului) 1583-1585,
1651, 1740
Misu Popp
(pictor)
BV-1I-m-A-11589.02 Fosta scoald romdneascd, azi BRASOV Piata Unirii 2 1495,1597,
(RAN: 40205.208.02) muzeu 1760 - 1761
BV-1I-m-A-11589.03 Chilii BRASOV Piata Unirii 2 1495,1597,
(RAN: 40205.208.03) 1760 - 1761
BV-1I-m-A-11589.04 Zid de incinta BRASOV Piata Unirii 2 sec. XVIII
(RAN: 40205.208.04)
BV-II-m-B-11590 Casa Barac BRASOV Piata Unirii 3 sec. XVIII
BV-I1I-m-A-11591 Casa Ciurculet BRASOV Piata Unirii 4 1699
BV-1I-m-B-11592 Casa BRASOV Piata Unirii 12 sec. XVIII,
1857
BV-II-m-B-11593 Casd BRASOV Strada Vrancei 3 1733
BV-1l-m-B-11594 Casd BRASOV Strada Weiss Michael 10 1796
BV-1I-m-A-11595 Fosta Banca Nationald BRASOV Strada Weiss Michael 22 1908
Sdseasca, azi birouri
5.6.2.c.  Capitolul lll - Monumente de for public
OD PO D OCA A OCA DATA
PRECIZARI LMI ARTERA DENUMIRE NR.
BV-Ill-m-B-11855 Bustul lui St. O. losif BRASOV Zona Parcul Central f.n. sec. XX
BV-Ill-m-B-11856 Fantana arteziana (replicd) BRASOV Zona Tn fata Casei f.n. sec. XIX,
Armatei replicd 2007
BV-Ill-m-B-11857 Statuia lui Johannes Honterus BRASOV Piata Curtea Honterus f.n. 1898
Johannes, Langa Harro
fatada sudicd a Magnussen
Bisericii Negre (sculptor)
5.6.2.d.  Capitolul lll — Monumente memoriale/ funerare
OD pPo D OCA A OCA DATA
PRECIZARI LMI ARTERA DENUMIRE NR.
BV-IV-m-B-11863 Troita Junilor Batrani sau BRASOV Strada Tnvatatorilor, la f.n. 1810

Crucea din Variste

intersectia cu str.

Variste
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BV-IV-m-B-11864 Cruce de piatrd BRASOV Strada Pajistei, la f.n. sec. XVIII
(RAN: 40205.312) intersectia cu str.
Dr. Saftu Vasile
BV-IV-m-B-11865 Troita Junilor Rosiori BRASOV Zona Pe dealul Warthe, sec. XIX
langa drumul spre
Poiana Brasov
BV-IV-m-B-11888 Mormantul lui Virgil Onitiu BRASOV Strada Baiulescu Gh., in 16 1915
(1864-1915) cimitirul Bisericii
,Cuvioasa
Paraschiva”-
Groaveri
BV-IV-m-B-11889 Mormantul lui Andrei BRASOV Strada Baiulescu Gh., in 16 1863
Muresianu (1816-1863) cimitirul Bisericii
,Cuvioasa
Paraschiva”-
Groaveri
BV-IV-m-A-11307.02 Cimitirul bisericii ,Sf. Treime”- BRASOV Strada Baritiu Gh. 12 sec. XVIII -
(RAN: 40205.159.02) Greceascd XIX
BV-IV-m-B-11867 Crucea din Cutun BRASOV Strada Baritiu Gh., in 12 1292
cimitirul bisericii
,Sf. Treime”-
Greceascd
BV-IV-m-B-11868 Casa Stefan Demeter BRASOV Strada Baritiu Gh. 28 sf. sec. XVIII
BV-IV-m-B-11869 Casa Cincinat Pavelescu BRASOV Strada Balcescu Nicolae 26 sec. XVIII -
XIX
BV-IV-m-B-11870 Casa Adolf Meschendorfer BRASOV Strada Sirul Beethoven 1 sec. XVIII
BV-IV-m-B-11872 Casa Dumitru Orghidan BRASOV Strada Birt llie, cdpitan 11 sec. XIX
BV-IV-m-B-11871 Casa cdpitanului llie Birt BRASOV Strada Birt llie, capitan, 34, sec. XVIII,
Pe Tocile 19A modificari
2008
BV-IV-m-A-11873 Troitacapitanului llie Birt BRASOV Strada Birt llie, cdpitan 34 1748,
reparatd
1901
BV-IV-m-A-11336.02 Cimitirul bisericii ,Adormirea BRASOV Strada Bisericii Romane 47 sec. XVIII -
(RAN: 40205.89.02) Maicii Domnului” XIX
BV-IV-m-B-11340.03 Cripta bisericii evanghelice BRASOV Strada Cantacuzino lon, 2 sec. XIX
,Blumana” doctor, In
cimitirul bisericii
evanghelice
,Blumana”
BV-IV-m-B-11340.05 Cimitirul bisericii evanghelice BRASOV Strada Cantacuzino lon, 2 sec. XVIII -
(RAN: 40205.54.02) ,Blumana” doctor XIX
BV-IV-m-B-11874 Casa Andrei Muresianu si BRASOV Strada Castelului 38 sec. XIX
Constantin Secareanu
BV-IV-m-B-11875 Casa negustorului Radu Pascu BRASOV Strada Castelului 41 sec. XIX
BV-IV-m-B-11876 Casa Lang BRASOV Strada Castelului 57 sec. XVIII
BV-IV-m-B-11877 Hanul Maria D. Orghidan BRASOV Strada Castelului 91 sf. sec. XVIII
(RAN: 40205.317)
BV-IV-m-B-11878 ,Crucea Musicoiului” BRASOV Strada Curcanilor, pe 1671
(RAN: 40205.318) Dealul Gorita
BV-IV-m-B-11879 Cruce BRASOV Strada Curcanilor 20 1781
(RAN: 40205.319)
BV-IV-m-B-11880 Crucea de la Hiroada BRASOV Strada Curcanilor 29 1761, 1861
(RAN: 40205.320)
BV-IV-m-B-11881 Crucea de la Stim (Crucea din BRASOV Strada Curcanilor 36 1871
Grui)
BV-IV-m-B-11882 Casa pictorului Gustav Kollar BRASOV Strada Dealul Spirii 26 sec. XX
BV-IV-m-B-11883 Casa Adolf si Harald BRASOV Strada Demetrescu 13 sec. XX
Meschendorfer Traian
BV-IV-m-B-11884 Casa Ciurcu BRASOV Strada Hirscher 1 sec. XIX
Apollonia
BV-IV-m-B-11885 Casa David lordache BRASOV Strada Hirscher 14 sec. XIX
Apollonia
BV-IV-m-B-11886 Casa Bucur Pop BRASOV Strada Hirscher 18 sf. sec. XVIII
Apollonia
BV-IV-m-B-11887 Casa Radu Olteanu BRASOV Strada lorga Nicolae 4 sec. XX
BV-IV-m-B-11890 Casa Constantin Lacea BRASOV Strada Lacea Constantin 6 sec. XVIII
BV-IV-m-B-11891 Casa Lucian Blaga BRASOV Strada Lacea Constantin 10 sec. XIX
BV-IV-m-B-11427.01 Cimitirul evanghelic ,,Brasovul BRASOV Strada Lunga 2 sec. XVIII
Vechi”
BV-IV-m-B-11892 Fostul hotel ,,Bucuresti” - loc BRASOV Strada Lunga 5 1866
memorial Alexandru loan Cuza
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BV-IV-m-B-11893 Casa artistului plastic Irina BRASOV Strada Lunga 10 sec. XX
Lukasz

BV-IV-m-B-11894 Casa artistului plastic Mattis BRASOV Strada Lunga 143 sec. XX
Teutsch

BV-IV-m-A-11461.02 Cimitirul bisericii evanghelice BRASOV Strada Lunga 251 sec. XIII-XIX

(RAN: 40205.99.02) ,Sf. Bartolomeu”

BV-IV-m-B-11895 Casa pictorului Stefan BRASOV Strada Mironescu Stefan 6 sec. XX
Mironescu

BV-IV-m-B-11896 Crucea de pe Cacova BRASOV Strada Mosoiu Traian, 22 sec. XVIII

(RAN: 40205.323) general

BV-IV-m-B-11897 Cruce de piatrd BRASOV Strada Mosoiu Traian, 46 1887

general

BV-IV-m-B-11898 Casa Karl Hubner BRASOV Strada Olteniei 1 sec. XX

BV-IV-m-B-11899 Troita cu cruce de piatra BRASOV Strada Pajistei 61 1887

BV-IV-m-B-11900 Casa St. O. losif BRASOV Strada Prundului 4 sec. XIX

BV-IV-m-B-11901 Casa George Baritiu BRASOV Strada Republicii 43 sec. XIX

BV-IV-m-B-11557.03 Cimitirul bisericii ,Sf. Treime”- BRASOV Strada Saftu Vasile, dr. 57 sec. XIX - XX
Pe Tocile

BV-IV-m-B-11557.04 Mausoleul Eroilor din 1918 BRASOV Strada Saftu Vasile, dr. 57 1920 - 1940

BV-IV-m-B-11902 Casa Gheorghe Nica BRASOV Strada Sf. loan 11 sec. XX

BV-IV-m-A-11903 Troita Capitanului llie Birt BRASOV Piata Unirii 1762

BV-IV-m-B-11904 Cruce de piatra BRASOV Strada Variste, Coasta f.n. 1713

(RAN: 40205.324) Prundului

BV-IV-m-B-11905 Hanul ,La ingerul auriu” BRASOV Strada Weiss Michael 23 sec. XIX
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Valori de patrimoniu cultural de interes national (M.l. de valoare nationala exceptionala)

Tn conformitate cu Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea

a lll-a - zone protejate, valorile de patrimoniu cultural national (monumente istorice de valoare nationala

exceptionala) din teritoriul administrativ al Municipiului Brasov sunt urmatoarele:

ANEXA 11l COD RAN NR. COD LMI DENUMIRE LOCALIZARE DATARE
L. 5/2000 LMI
NR. DENUMIRE LOCALITATE ADRESA
1.1.f)09 | Casa Sfatului 40.205.211 | “EE8 | BV-II-m-A- Casa Sfatului, azi BRASOV Piata Sfatului 30 1420, 1770
11586 muzeu
1.1.f)10 | Casa Hirscher (S BV-II-m-B- Casa Valentinus BRASOV Str. Baritiu Gh. 6 sec. XVI - XIX
11305 Hirscher
1.1.f)11 | Scoala ZSkEl | BV-ll-m-A- Fosta scoald BRASOV Piata Unirii 2 1495, 1597,
Romaneasca 11589.02 romaneasca, azi muzeu 1760 - 1761
din Schei
1.1.f)12 | Hotel "Aro"
1.1.8)8 Ansamblul L BV-ll-a-A- Ansamblul BRASOV Aleea Brediceanu Tiberiu, | sec. XIV-XVII
urban fortificat 11294 fortificatiilor orasului Str. Sirul Beethoven,
Aleea Dupa Ziduri,
Bulevardul Eroilor, Dealul
Warthe, muntele Tampa
1.1.k)32 | Biserica Neagra 7l BV-1I-m-A- Biserica evanghelica BRASOV Curtea Honterus 1383 - 1477,
11412.01 zisa "Biserica Neagrad" Johannes f.n. sec. XVI, sec.
Xvii
1.1.k)33 | Biserica Sfantul cHiEl BV-II-m-A- Biserica evanghelica BRASOV Str. Lunga 251 sec. XII - XIX
Bartolomeu 11461.01 "Sf. Bartolomeu”
1.1.k)34 | Biserica Sfantul Zei | BV-ll-m-A- Biserica "Sf. Nicolae” BRASOV Piata Unirii 2 sec. XV, 1512 -
Nicolae din 11589.01 cu paraclisele 1515, 1583 -
Schei (Bunavestire si 1585, 1651,

néltarea Domnului)

1740
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5.6.4.

5.6.4.a.

Imobile care cuprind constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, protejate prin

P.U.G.

Imobile care cuprind constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, propuse spre
clasare in LMI

Capitolul | — Arheologie

Capitolul Il = Monumente arhitectura

GRUPA
VALORICA

PROPUSA

CATEGORIE
PROPUSA

DENUMIRE

LOCALITATE

ADRESA

OBSERVATII

DATARE

Drumul celor 25 de BRASOV Acces din Aleea Tiberiu Inginerul orasului, M. Angermann;
serpentine Brediceanu, destinatie silvicultorul Karl Gebauer

platoul Muntelui Tampa -

belvedere

P2 B m Belvedere, fostul restaurant BRASOV Acces din Aleea Tiberiu Tn 1977 restaurantul a ars ramanand 1890-1977

Bethlen Brediceanu, in capatul numai grota. In apropiere se afld
Pietonalului Drumul celor resturile Monumentului Mileniului si
25 de serpentine o belvedere amenajatd in 1871. Pe
muntele Tampa, la grota
»Nonnenloch”
P3 B a Ansamblul Morilor BRASOV Acces din Str. Matei Sec. XVIlI
‘ Basarab, in spatele nr. 27
P4 B m Imobil BRASOV Acces din Str. Matei Sec. XVII
‘ Basarab, in spatele nr. 27
P5 B m Imobil BRASOV Acces din Str. Matei Sec. XVII
Basarab, unde se infunda,
adiacent Pensiunii My
Little Heaven

P6 B m Fostul apeduct cu “portalul” BRASOV Aleea Tiberiu Brediceanu Arhitect Christian Kertsch. La poalele 1891-1892;

decorativ f.n., sub Tampa Tampei, in apropierea Bastionului 1894
Funarilor si a strazii Suisul Castelului.

P7 B m Aleea Tiberiu Brediceanu, BRASOV Aleea Tiberiu Brediceanu De-a lungul laturii sudice a 1820; 1824;
fosta Burgpromenade, cu f.n., sub Tampa fortificatiei Centrului Vechi 1839-1840;
pavilionul de muzica si 1855-1856 ;
belvederea 1869; 1894

P8 B m Aleea Tiberiu Brediceanu BRASOV Aleea Tiberiu Brediceanu -

f.n., sub Tampa
P9 ‘ B m Imobil BRASOV Bd. 15 Noiembrie 1 sf. sec. XVIII;
P10 B m Imobil de raport BRASOV Bd. 15 Noiembrie 41 Imobil cu parter comercial si doud 1930
niveluri superioare cu apartamente.
Neafectat de lucrarile noului centru
civic.

P11 ‘ B m Tribunalul Brasov BRASOV Bd. 15 Noiembrie 45 Sec. XIX

P12 ‘ B m Vila BRASOV Bd. 15 Noiembrie 66 Sec. XIX

P13 B m Fosta primarie, azi spatii BRASOV Bd. Eroilor 19 / Str. 53 - Construitd pe fostul zwinger al 1877-1878,
comerciale si birouri si Republicii 53-55 l3catusilor, in cadrul programuluide 1856-1860
Locuinte si spatii modernizare a orasului promovat de
comerciale, fosta cladire a inginerul orasului, Peter Bartesch. 55
Asociatiei Meseriagilor -In curte fragment de val, parte a

fortificatiei, pe care se afla o cladire
cu nucleu sec. XVIII

P14 B m Fostul sediu al Asociatiei BRASOV Bd. Eroilor 21 Arhitect Neugeboren 1902
Meseriasilor, azi Muzeul de
Arta

P15 B m Muzeul de Etnografie BRASOV Bd. Eroilor 21 Sec. XVII

P16 B m Palatul de Justitie din Brasov | BRASOV Bd. Eroilor 5 Arhitectura Palatului de Justitie 1900 - 1902

imbina elemente din stilul Art
Nouveau, stilul neobaroc si elemente
ale eclectismului francez

P17 B m Colegiul National "Unirea" BRASOV Bd. Eroilor 7 1897
Brasov

P18 ‘ B m Imobil BRASOV Calea Bucuresti 277 Sec. XIX

P19 ‘ B m Imobil BRASOV Calea Feldioarei 1 Sec. XIX

P20 B m Vila Julius Romer — Cabana BRASOV Drumul Rosu, Muntele 1881-1883;
Postavaru Postavaru, Poiana Ruia, 1891, 1903,

Poiana Brasov 1907, 1933,
1935, 2004-
2007.
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GRUPA

CATEGORIE DENUMIRE LOCALITATE ADRESA DATARE

VALORICA

PROPUSA

PROPUSA

OBSERVATII

Locuinta si spatiu comercial BRASOV Piata George Enescu 11 Arhitect J. Nekolny, cel ce, impreuna
cu Peter Bartesch, a promovat
arhitectura in stil clasicist in oras si
Tara Barsei
P22 B m Fosta brutarie Johann BRASOV Piata George Enescu 14 Arhitect J. Nekolny 1888
Siegens
P23 B m Locuinta si brutarie BRASOV Piata George Enescu 15 A doua
jumatate a
sec. XVII-
nc. sec.
XVIII;
sfarsitul sec.
XVIII-
inceputul
sec. XIX.
P24 B m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Piata George Enescu 16 A doua
jumatate a
sec. XVIII;
1830
P25 B m Imobil BRASOV Piata George Enescu 16 sfarsitul sec.
XVIII-
inceputul
sec. XIX
P26 B m Teatrul Dramatic Sica BRASOV Piata Teatrului 1 A doua
Alexandrescu jumatate a
sec. XX
P27 A m Casa de raport a Bisericii Sf. BRASOV Piata Unirii 1 Proiectul a fost realizat de arhitectii 1928-1929
Nicolae Victor Stefanescu si Vasile Moga.
Imobilul are parter integral comercial
si trei niveluri de apartamente.
P28 B m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Piata Unirii 16 A doua
jumatate a
sec. XIX
P29 A m Fosta Scoald evanghelica de BRASOV Sirul Ludwig van Arhitect Peter Bartesch 1874-1875;
fete, azi Facultatea de Beethoven 1 1952
Silvicultura
P30 A m Casa profesorilor din Brasov BRASOV Sirul Ludwig van Imobilul a fost construit in 1929- 1929-1930
Beethoven 2 1930 de catre Eforia Scoalelor
Romane Greco-Orientale si
cuprindea apartamente destinate
profesorilor Liceului ,Andrei
Saguna”. Proiectul a fost realizat de
arhitectii Victor Stefanescu si Vasile
Moga.
P31 B m Imobil BRASOV Str. 13 Decembrie 96, Cladirile 21 si 22 cf. Studiu de
incinta Rulmentul fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrim
P32 B m Imobil BRASOV Str. 13 Decembrie 96, Cladirea 23 cf. Studiu de
incinta Rulmentul fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul t
P33 B m Imobil BRASOV Str. 13 Decembrie 96, Cladirea 24 cf. Studiu de
incinta Rulmentul fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul t




GRUPA CATEGORIE

VALORICA PROPUSA
PROPUSA

DENUMIRE

Imobil

LOCALITATE

BRASOV

ADRESA

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

OBSERVATII

Cladirea 12 cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul t

P35 B m

Imobil

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Cladirea 13 cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul t

P36 B m

Imobil

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Cladirea 5 cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul te

P37 B a

Ansamblul Industrial
Rulmentul

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Ansamblul Platforma Industriald
Rulmentul

P38 B m

Imobil

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Cladirea 1 cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul te

P39 B m

Imobil

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Cladirea 2 cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul te

P40 B m

Imobil

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Cladirea 11 cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul t

P41 B m

Imobil

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Cladirea 10 cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul t

P42 B m

Imobil

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Cladirea 14 cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul t

P43 B m

Imobil

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Cladirea 15 cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
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Imobil

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Cladirea 27a cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul

Imobil

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Clddirea 26 cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul t

Imobil

BRASOV

Str. 13 Decembrie 96,
incinta Rulmentul

Cladirea 25 cf. Studiu de
fundamentare pentru identificarea
resursei culturale si a potentialului
de (re)conversie a platformei
industriale Rulmentul din municipiul
Brasov, din perspectiva evolutiei
istorice a zonei si a semnificatiei
pentru patrimoniul t

Blocul Folosea Nou

BRASOV

Str. Agriselor 19

Proiectul i-a apartinut arhitectului
Mihail Doliner iar constructia
inginerului Emil Gonda din Brasov.

1935

Biserica Ortodoxad ,Sfintii
Tmparati constantin si
Elena”

BRASOV

Str. Albinelor 8

Forma originara a bisericii era de
corabie Tn stil mixt gotic si bizantin cu
bolta semicilindricd — 1791.
Extinderile si modificarile din 1952-
1953 modifica forma bisericii in cea
de cruce prin adaugarea a doud
abside laterale, o turla in stil gotic si
un

1791-1793;
1901-1929;
1952-1953

Filarmonica “Gh.Dima” si
Teatrul de papusi
“Arlechino”

BRASOV

Str. Apollonia Hirscher 10

Sf. sec.
XVIII-
inceput sec.
XIX; sf. sec.
XIX

Casa parohiald a bisericii
ortodoxe "Adormirea Maicii
Domnului'"- Bragsovul Vechi

BRASOV

S

o

r. Bisericii Romane 45-47

Face parte din Ansamblul bisericii
"Adormirea Maicii Domnului” — cod
BV-ll-a-A-11336.

1800-1810,
1875-1900

Poarta de zid

BRASOV

S

o

r. Bisericii Romane 45-47

Face parte din Ansamblul bisericii
"Adormirea Maicii Domnului” — cod
BV-ll-a-A-11336.

1801

Scoala confesionald a
bisericii ortodoxe
"Adormirea Maicii
Domnului'- Brasovul Vechi

BRASOV

S

o

r. Bisericii Romane 49

1870

Complexul Administrativ al
fabricii ,Astra”

BRASOV

S

o

r. Carpatilor f.n.

Constructia deservea un amplu
ansamblu industrial rezultat din
fuzionarea fabricii de locomotive si
vagoane RAMLOC din Brasov si a
fabricii Astra din Arad. Proiectul
complexului administrativ a fost
realizat de arhitectul I. Costinescu.
Fabrica ,Astra” Br

1933-1936

Locuinta

BRASOV

Str. Castelului 102

Sec. XVIII; al
doilea sfert
al sec. XIX

Locuinte si birouri

BRASOV

Str. Castelului 106

Tn latura la curte incéperi cu diferite
tipuri de bolti baroce decorate.

A doua
jumatate a
sec. XVIII;
primul sfert
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al sec. XIX;
inceputul
sec. XX
B m Vila Alfred Orendt BRASOV Str. Castelului 130 Una din putinele locuinte tip vila din Tnceputul
Cetate. sec. XX
B m Locuinta BRASOV Str. Castelului 140 La 1886 clddirea constituia limita Tnceputul
inferioard a acestui front al strazii sec. XIX;
sfarsitul sec.
XIX-
inceputul
sec. XX
B m Sediul APM Brasov BRASOV Str. Castelului 148 =
B m Fostele ateliere mecanice BRASOV Str. Castelului 148A -
Schiel (si Ganzert) si locuinte
pentru muncitori
A m Locuinta BRASOV Str. Castelului 28 1852
A m Fosta inchisoare, azi Grup BRASOV Str. Castelului 2A 1772; 1885;
scolar industrie usoara mijlocul sec.
XX
A m Locuinta BRASOV Str. Castelului 32 A doua
jumatate a
sec. XVIII;
prima
jumadtate a
sec. XIX;
sfarsitul sec.
XIX-
inceputul
sec. XX
A m Locuinta de raport BRASOV Str. Castelului 42-44 1885; prima
jumdtate a
sec. XX
A m Locuinta BRASOV Str. Castelului 46 Una dintre foarte putinele cladiri cu 1871
decoratie neogotica din Cetate.
B m Locuinta BRASOV Str. Castelului 48 Fatada cu decoratie goticizantd, 1852;
datatd, front cu cea de la nr. 46. inceputul
sec. XX
A m Imobil de raport si birouri, BRASOV Str. Castelului 50 Una din cele mai frumoase cladiri in 1871-1873
fost hotel Continental stil clasicizant din oras si una din cele
mai frumoase cladiri proiectate de
arhitectul Peter Bartesch.
B m Locuinta BRASOV Str. Castelului 52 Fatade tipice pentru stilul eclectic in 1894; 1898
Brasov
B m Locuinta si spatiu comercial, | BRASOV Str. Castelului 58 Nucleu istoric valoros, dar invelitoare | 1736; prima
azi hotel si fatadd modernizate. jumdtate a
sec. XIX
B m Sinagoga si locuinta BRASOV Str. Castelului 64 Este singura cladire din Cetate, cu 1924;
exceptia fostei Banci Budapestane Tnceputul
din str. Muresenilor, care are fatada sec. XX
din caramida smaltuita, policromd, in | (19027?)
stil 1900 de influenta maghiara.
B m Locuinta, fost atelier pielarie | BRASOV Str. Castelului 73 Unul din putinele ateliere din Cetate, Mijlocul sec.
cu depozit si locuinta pastrate intr-o stare apropiatd de XIX (1848?)
cea originara
B m Locuinta BRASOV Str. Castelului 77 1890
B m Imobil BRASOV Str. Castelului 77 Sec. XVl
B m Locuinta BRASOV Str. Castelului 90 1900
B m Locuinta BRASOV Str. Castelului 96 Al doilea
sfert al sec.
XIX
B m Locuinta cu spatiu comercial BRASOV Str. Cerbului 13 Anterior modernizarii fatadei, Prima
deasupra pasajului se afla un simbol jumatate a
profesional. Poarta actiona pompa sec. XVIII;
de apa. Latura la curte pastreaza sec. XX
incaperi cu bolti cu lunete.
A m Locuinta BRASOV Str. Cerbului 27 1806;
inceputul

sec. XX




P78

P79

P80

2:73

P84

P85

P86

2:7)

P88
P89

P90

P94

P95

P96

P97

P98

GRUPA
VALORICA

PROPUSA

CATEGORIE
PROPUSA

DENUMIRE

LOCALITATE

ADRESA

OBSERVATII

L=

71 < -11 SYNERGETICS

DATARE

Locuinta BRASOV r. Cerbului 31 Fatada la curte bine pastratd, cu 1851; sf.
galerii si terase cu stalpi din lemn, sec. XIX-inc.
casa a scarii cu picturd murald in sec. XX
trompe l'oeil.
B m Locuinta BRASOV Str. Cerbului 4 Fatada cu decoratie tipica mijlocului Mijlocul sec.
sec. XIX. XIX; sf. sec.
XIX-inceput
sec. XX
A m Locuinta BRASOV Str. Cerbului 7 Latura la stradd pastreaza inscriptie 1772;
de datare si caracteristici sf. sec. inceputul
XVIHI sec. XX
B m Imobilul Emil Tisca BRASOV Str. Colonel lon Buzoianu Imobil cu 6 apartamente destinate 1936
59 nchirierii sau vanzarii. Proiectul de
arhitecturd a fost realizat de arh.
Victor Smigelschi.
B a Colonia de muncitori a BRASOV Str. Colonia Metrom Fabrica Farola din Brasov a construit 1930-1940
fabricii Farola / Metrom o colonie pentru angajati in imediata
apropiere a fabricii.
B a Ansamblul de locuinte BRASOV str. Cometei - bd. Stefan Arh. Nicolae Nedelescu, Titu Elian, FI. 1945-1952
Steagul Rosu cel Mare si Sfant - bd. Teodorescu, Dan Virgil Marinescu
Saturn
B m Casa paznicului BRASOV Str. Dr. lon Cantacuzino 2 Face parte din Ansamblul bisericii sec. XVIII-
evanghelice "Blumdna” — cod BV-Il-a- | XIX
B-11340.
B m Casa ingrijitorului BRASOV Str. Dr. lon Cantacuzino 4 Face parte din Ansamblul bisericii mijl. Sec.
evanghelice "Blumdna” — cod BV-Il-a- | XVIII
B-11340.
A m Biserica Unitariana BRASOV Str. Dr. Victor Babes 1 Proiectul de arhitecturd a fost 1934-1936
realizat de arhitectul Haldsz Kalman
din Brasov. Volumul monolit al
lacasului de cult cu turn-campanild
este unic in contextul local al
perioadei interbelice, proiectul fiind
considerat un manifest al
arhitectului.
B m Turn BRASOV Str. Dupd Ziduri 3 Corpul C al Colegiului National Sec. XVIII
"Aprily Lajos"
B m Imobil BRASOV Str. Fontei 8 Apartine Ansamblului Bdlosin-Astra 1930-1940
B m Imobil BRASOV Str. Forjei 1 Apartine Locuintele duplex insiruite 1939
pentru muncitorii [.A.R.
B m Imobil BRASOV Str. Forjei 3 Apartine Locuintele duplex insiruite 1939
pentru muncitorii [.A.R.
B m Imobil BRASOV Str. Forjei 5 Apartine Locuintele duplex insiruite 1939
pentru muncitorii [.A.R.
B m Imobil BRASOV Str. Furnalelor 1 Apartine Ansamblului Bdlosin-Astra 1930-1940
B m Fosta Gara din Noua BRASOV Str. Garii Noua 9 prima
jumdtate a
sec. XIX
B m Biserica Ortodoxd ,Sfanta BRASOV Str. Gheorghe Bdiulescu 16 | Planul bisericii a fost facut dupa 1838-1876
Parascheva” - Groaveri modelul bisericii ortodoxe din Viena
— forma de cruce, construita din
piatra si cardmida, cu sanuri
semicirculare, exterior cu elemente
ornamentale si mozaic, tavan boltit,
cupold centrala cu 16 ferestre,
acoperis cu 10
B m Locuinta BRASOV Str. Gheorghe Baritiu 11 sec. XVIII;
mijl. sec.
XIX; sf.sec.
XIX
B m Locuinta cu spatiu comercial BRASOV Str. Gheorghe Baritiu 13 sec. XVIII;
sf. sec. XIX-
inceput sec.
XX
B m Locuinta BRASOV Str. Gheorghe Baritiu 18 Aici s-a aflat, pentru un timp, sf. sec. XVIII;
institutul privat de invatamant 1909
pentru bdieti si fete al Ceciliei
Steinhardt.
A m Locuinta cu spatiu comercial | BRASOV Str. Gheorghe Baritiu 20 1867
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BRASOV . Gheorghe Baritiu 22 sf. sec. XVIII;
mijlocul
sec. XIX.
A m Locuinta si spatiu comercial, BRASOV Str. Gheorghe Baritiu 32 Tn parceld vestigii arheologice, 1873-1874
fosta casa parohiald si fantana de piatra si ruinele
scoald confesionala Bastionului Macelarilor, care nu este
inclus n Lista Monumentelor
Istorice.
A m Locuintd cu spatiu BRASOV Str. Gheorghe Baritiu 5 1614; sec.
comercial XIX; sec. XX
B m Imobil BRASOV Str. luliu Maniu 1 Tnceputul
sec. XX
B m Imobil BRASOV Str. luliu Maniu 32 Sec. XVIII
B m Imobil BRASOV Str. Laminoarelor 1 Apartine Ansamblului Balosin-Astra 1930-1940
B m Imobil BRASOV Str. Laminoarelor 3 Apartine Ansamblului Balosin-Astra 1930-1940
B m Imobil BRASOV Str. Lunga 252 =
B m Vila Domnariu BRASOV Str. Maior lon Crantd 3A Proiectul a fost realizat de arh. Victor | Prima
Smigelschi pentru farmacistul lonel jumdtate a
Domnariu. Clddirea a fost recent sec. XX
suprainaltata si in ea functioneaza
astazi o pensiune — ,Casa Cranta”.
B m Imobil BRASOV Str. Matei Basarab 27 Sec. XVl
B m Imobil BRASOV Str. Matei Basarab 33 Sec. XVII
B m Imobil BRASOV Str. Matei Basarab 33 Sec. XVIII
B m Imobil BRASOV Str. Matei Basarab, in Sec. XVIlI
spatele nr. 27
B m Imobilul Emil Tisca BRASOV Str. Mecanicilor 1 Locuinte pentru muncitorii C.F.R. Tnceputul
sec. XX,
1935
B m Imobil BRASOV Str. Mecanicilor 1 Locuinte pentru muncitorii C.F.R. Tnceputul
sec. XX,
1935
B m Imobil BRASOV Str. Mecanicilor 11 Locuinte pentru muncitorii C.F.R. Tnceputul
sec. XX,
1935
B m Imobil BRASOV Str. Mecanicilor 13 Locuinte pentru muncitorii C.F.R. Tnceputul
sec. XX,
1935
B m Imobil BRASOV Str. Mecanicilor 15 Locuinte pentru muncitorii C.F.R. Tnceputul
sec. XX,
1935
B m Imobil BRASOV Str. Mecanicilor 3 Locuinte pentru muncitorii C.F.R. Tnceputul
sec. XX,
1935
B m Locuinta, spatiu comercial si BRASOV Str. Michael Weiss 13 O parte a parcelei si a cladirilor au 1860-1870
atelier facut parte din curtea hanului (18627?);
orasenesc ,La Coroana de Aur”. 1886-1900;
1930-1940
B m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Michael Weiss 15 Tmpreuns cu parcelade lanr. 13si o Sec. XVIII; al
parte a cladirilor au facut parte din doilea sfert
curtea hanului orasenesc , La al sec. XIX;
Coroana de Aur”. prima
treime a
sec. XX
A m Locuintad cu spatiu comercia | BRASOV Str. Michael Weiss 20 Consideratd drept reprezentativa Al treilea
pentru trecerea la stilul clasicizant in sfert al sec.
Cetate. XIX
A m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Michael Weiss 23 Sfarsitul sec.

XVII-
inceputul
sec. XVlil;a
doua
jumatate a
sec. XVIII; al
doilea sfert
al sec. XIX;
sfarsitul sec.
XIX.
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Locuinta si spatiu comercial BRASOV . Michael Weiss 25 A doua
jumatate a
sec. XVIII;
inceputul
sec. XX
P123 B m Locuinta BRASOV Str. Michael Weiss 27 Tn latura la curte casa a scérii A doua
monumentala, cu nucleu din 4 pile in jumatate a
jurul cdrora se intoarce scara cu o sec. XVIII;
rampa, cu trepte de piatra si parapet mijlocul sec.
metalic XIX; sfarsitul
sec. XIX
P124 B m Locuinta si fosta brutarie BRASOV Str. Michael Weiss 31 Tipica pentru stilul clasicizant tarziu 1900
Wilhelm Schmidts din localitate.
P125 A m Locuinte si fostul “Gasthaus BRASOV Str. Michael Weiss 33 Considerata drept una din cele mai Al treilea
zum Schwarzburg” frumoase fatade in stil clasicizant din sfert al sec.
oras XIX; 1900
P126 B m Locuinta cu spatiu comercial BRASOV Str. Michael Weiss 4 La nivelul 3, sub tencuiala subtire 1860-1870;
poate fi observata o decoratie in 1892; 1894
sgrafitto, cu animale fantastice
terminate in vreji, personaje
inaripate si siluete feminine drapate
“4 I'antique”, tipica unor constructii
ale lui Peter Bartesch.
P127 B m Vila Brediceanu BRASOV Str. Mihai Eminescu 1 Construita de compozitorul Tiberiu 1933
Brediceanu in 1933. Proiectul a fost
realizat de arh. Victor Smigelschi.
P128 B m Locuinta si spatiu comercial, BRASOV Str. Muresenilor 1 Acestei parcele fi apartine si turnul 1899-1900
fosta locuinta si sediul casei de aparare din curtea din spate a
de economii cladirii
P129 A m Fosta locuinta Nicolae BRASOV Str. Muresenilor 17 Cladire considerata ca punct 1898
Garoiu culminant al dezvoltdrii eclectismului
n Brasov, arhitect Christian Kertsch
P130 A m Fosta banca de credit din BRASOV Str. Muresenilor 5 Una din putinele cladiri Secession 1912
Pesta si locuinte din Cetate.
P131 A m Hotelul "Drachenhaus” BRASOV Str. Nicolae Balcescu 12 1822; 1820-
1850
P132 " '\ m Locuinta si birouri BRASOV Str. Nicolae Balcescu 25 Arhitect Peter Bartesch 1870-1880
P133 B m Locuinta BRASOV Str. Nicolae Bdlcescu 35 La interior incaperi cu plafoane cu Sec. XVIII ;
grinzi aparente. mijlocul sec.
XIX
P134 B m Locuinta BRASOV Str. Nicolae Bdlcescu 37 Pasaj cu 3 tipuri de bolti. Tncéperi cu -
plafoane cu grinzi aparente.
P135 A m Casa BRASOV Str. Nicolae Bdlcescu 4 16(737?];
sfarsitul sec.
XVil
P136 A m Fost Hotel Union BRASOV Str. Nicolae Bdlcescu 58 Printre primele hoteluri din Brasov. Mijlocul sec.
Tn curte se afla un teatru din lemn. XIX; 1873;
1896
P137 B m Muzeul Judetean de istorie BRASOV Str. Nicolae Bdlcescu 67 sec. XIX
brasov - Sediul
Administrativ
P138 A m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Nicolae Bdlcescu 8 Sec XVIII ;
1838; sf.
sec. XIX-
inceput sec.
XX
P139 B m vila BRASOV Str. Nicolae lorga 10 Apartine Sirului lorga 1924
P140 B m vila BRASOV Str. Nicolae lorga 12 Apartine Sirului lorga 1924
P141 B m vila BRASOV Str. Nicolae lorga 14 Apartine Sirului lorga 1924
P142 B m vila BRASOV Str. Nicolae lorga 16 Apartine Sirului lorga 1924
P143 B m Vild BRASOV Str. Nicolae lorga 18 Apartine Sirului lorga 1924
P144 B m vila BRASOV Str. Nicolae lorga 20 Apartine Sirului lorga 1924
P145 B m Vild BRASOV Str. Nicolae lorga 22 Apartine Sirului lorga 1924
P146 B m Vild BRASOV Str. Nicolae lorga 24 Apartine Sirului lorga 1924
P147 B m vila BRASOV Str. Nicolae lorga 26 Apartine Sirului lorga 1924
P148 B m Biserica Ortodoxd ,Buna BRASOV Str. Nicolae lorga 28-30 Planurile bisericii si casei parohiale 1934 - 1937
Vestire” au fost realizate de arhitectul
Octavian Smighelschi, iar executarea
acestora a fost incredintata
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P165

P166

P167

B m Vila BRASOV Str. Nicolae lorga 32 Apartine Sirului lorga 1944

B m Vila BRASOV Str. Nicolae lorga 6 Apartine Sirului lorga 1924

B m Sirul lorga BRASOV Str. Nicolae lorga 6-32 si Apartine Sirului lorga 1924-1944

Str. Mihai Eminescu 1
B m Vila BRASOV Str. Nicolae lorga 8 Apartine Sirului lorga 1924
B m Brigada 2 Vanatori de BRASOV Str. Nicolae Titulescu 1 Sf. sec. XIX
Munte ,,Sarmizegetusa”
B m Imobil BRASOV Str. Nicolae Titulescu 2 Sec. XX
B a Locuintele duplex insiruite BRASOV Str. Octavian Goga - 13 Locuintele pentru muncitorii I.A.R. 1939, 1945-
pentru muncitorii .A.R. si Decembrie - au fost construite dupad planuri tip 1956
ansamblul de locuinte joase Independentei - General realizate de arhitectul Octav
Tractorul Mociulschi - Leonard Doicescu. Ele sunt organizate in 6
Mociulschi - Funduri de lot siruri cu cate 10 locuinte de
front drept Str. Tablei - dimensiuni mici dar cu un generos
General Dumitrache - spatiu de gradina aferent. Locuintele
Independentei - fund de pentru muncitori
lot front stang Str. Valea
Jiului

B a Ansamblul Orasul Ucenicilor BRASOV Str. Panselelor 23 - zona Ansamblu alcatuit dupa principii 1945-1952
functionaliste, dar cu o arhitectura
aparte, se detaseaza ca exceptionale
n peisajul arhitectural al perioadei,
fiind unele dintre foarte putinele
exemple de acest tip cunoscute.

B m Locuinta BRASOV Str. Paul Richter 5 Cladirea a adapostit Alumnatul Sfarsitul sec.
(internatul) scolii confesionale XIX
evanghelice. Parcela face parte
dintr-o etapd tarzie de ocupare a
teritoriului cartierului, datand din a
doua jumatate a sec. XVI.

B m Imobil BRASOV Str. Paul Richter 5 A doua

jumdtate a
sec. XVIII;
1887
B m Imobil BRASOV Str. Paul Richter 5 A doua
jumdtate a
sec. XVIII;
1887
B m Locuinta BRASOV Str. Paul Richter 7 A doua
jumdtate a
sec. XVIII;
1887
B a Locuinte pentru muncitorii BRASOV str. Pavilioanele CFR - Primele 4 corpuri de clddire cu parter | Tnceputul
C.F.R. Mecanicilor - Telegrafului - si mansarda includ cate 8 locuinte sec. XX,
Prof. Alexandru Bogdan avand o tipologie similara cu cele 1935
realizate in Cluj in Parcul Feroviarilor.
Alte doud imobile cu parter si 3 etaje
au fost construite in jurul anului
1935 pe strada Mecanicilor 1-3

B m Locuinta BRASOV Str. Penes Curcanul 5 1914

B m Locuinta BRASOV Str. Piatra Mare 53 -

A m Spitalul Militar de Urgenta BRASOV Str. Pietii 9 La sfarsitul secolului XIX incep sfarsitul

”Regina Maria” Brasov lucrarile la constructia existenta azi. secolului XIX
In anul 1887 este pus in functiune.
B m Locuinta BRASOV Str. Poarta Schei 12/ Str. 1783; 1893;
Hans Benker 6 post 1989

B m Locuinta BRASOV Str. Podu Cretului 10 A doua
jumatate a
sec. XVIII;
mijlocul sec.
XIX;

B m Moara Pellionis BRASOV Str. Podu Cretului 106 Pe frontispiciul impozantei cladiriera | sec. XIX

scris cu litere mari: Turbinen Kunst
Walz Muhle - Friedrich Pellionis.
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GRUPA CATEGORIE DENUMIRE LOCALITATE ADRESA OBSERVATII DATARE
VALORICA = PROPUSA
PROPUSA
Astazi imobilul a fost transformat in
bloc de locuinte.
B m Moara lui Serban BRASOV Str. Podu Cretului f.n./123/ | Tn harta intocmit& in anul 1859 sec. XIX
unde str. Podu Cretului moara este numitd “Mahl Muhle das
devine Drumul Sorban David” si reiese cd era
Postavarului proprietatea familiei Serban. Roata
morii era amplasata in spatele
cladirii si functiona pe apa unui canal
deviat din paraul ce curgea de la
Pietrele lui Solo
B m Compania Nationald de Cai BRASOV Str. Politehnicii 1 Sec. XIX
Ferate "CFR" SA - Sucursala
Regionald de Cai Ferate
Brasov
B m Facultatea de Inginerie BRASOV Str. Politehnicii 1 Sec. XIX
Mecanicd
m Imobil BRASOV Str. Politehnicii 10 Sec. XVIII
B m Locuinta BRASOV Str. Postavarului 16 Sf. sec. XVII;
mijlocul sec.
XVIII; prima
treime a
sec. XIX;
prima
treime a
sec. XX
B m Locuinta BRASOV Str. Postavarului 7 Sec. XVII
(ante
1689);1689;
1803, ad.
sec. XIX-inc.
sec. XX.
B m Casa Asigurdrilor Sociale BRASOV Str. Prundului 7-9 Arhitectul lon lonescu a elaborat 1937
pentru Serviciul de Arhitectura al
Casei Centrale proiectul Casei
Asigurarilor Sociale din Brasov,
finalizata in 1937.
B m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Republicii 10 Una din putinele cladiri Secession Tnceputul
goticizant din Cetate sec. XX
A m Fosta locuinta si magazinul BRASOV Str. Republicii 16 -
de incdltdminte Friedrich
Bahmiiller
B m Fostul magazin si birouri ale BRASOV Str. Republicii 2, Str. Arhitect Kurt Fromm 1896;
fabricii Scherg Diaconu Coresi 1 1900; 1934
B m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Republicii 24-26 La parter incaperi cu grinzi aparente Sec. XVIII; al
doilea sfert
al sec. XIX
A m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Republicii 28 Ferestre cu ancadramente din piatra, Sec XVIII;
vatra libera prima
treime a
sec. XIX;
inceputul
sec. XX
B m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Republicii 36
B m Locuinta BRASOV Str. Republicii 39 Tncastrat3 in latura la curte, piatra cu 1754;
silueta de biserica in relief mic si mijlocul sec.
datarea 1754. XIX; a doua
jumatate a
sec. XIX.,
extinderi,
2/25s.19,
modernizari
sf. s. 19-inc.
s.20
B m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Republicii 52 Sec. XVIIl
B m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Republicii 54 Latura la curte a cladirii are A doua
caracteristici arhitectonice specifice jumatate a
celei de-a doua jumatati a sec. XVIII sec. XVIII; al
doilea sfert
al sec. XIX;
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sfarsitul sec.
XIX-

inceputul
sec. XX
A m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Republicii 6 Arhitect J. Nekolny. in pivnita spolii 1886
datate 1564
A m Fostul hotel "Krone", azi BRASOV Str. Republicii 62-64 Arhitecti Albert Schuller si Oskar 1910; 1927
hotel Coroana si hotel Goldschmidt. Una din cladirile
Postavaru. caracteristice pentru stilul national
sasesc, promovat de arhitectul
Friedrich Balthes. Construit cu
fondurile Casei de Economii din
Brasov.
A m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Republicii 9 Ancadramente din piatrd, cu Sec. XVI;
baghete, plafon cu grinzi aparente sfarsitul sec.
XVII; sec.
XVIII; 1899
A m Locuinta BRASOV Str. Sfantul loan 13 Una din putinele cladiri neogotice Mijlocul sec.
din oras. XIX
A m Locuinta si spatiu comercial BRASOV Str. Sfantul loan 24 Cladirea pastreaza, cu modificari Sec. XVIII
minime, structura locuintei din sec.
XVIII.
A m Fostele hoteluri “ARO” si BRASOV Str. Sfantul loan 3 si Bd. Arhitect Horia Creangg, ing. St. 1939
hotel “Carpati” Eroilor 27 Mavrodin, comanditar Societatea
Asigurarea Romaneasca.
B m Locuinta BRASOV Str. Sfantul loan 8 Sf. sec XVIII;
1846
B m Imobil BRASOV Str. Strungului 2 Apartine Locuintele duplex insiruite 1939
pentru muncitorii l.A.R.
B m Imobil BRASOV Str. Strungului 4 Apartine Locuintele duplex insiruite 1939
pentru muncitorii I.A.R.
B m Imobil BRASOV Str. Strungului 6 Apartine Locuintele duplex insiruite 1939
pentru muncitorii I.A.R.
B a Ansamblul Balosin-Astra BRASOV Str. Turnatoriei - Astazi se poate identifica in teren 1930-1940
Laminoarelor - Fontei doar zona de sud a ansamblului
proiectat de State Balosin, cu
portiuni din parcelarea initiala - 8
pavilioane, fiecare avand 4 locuinte
cu parter si mansarda.
B m Imobil BRASOV Str. Turnatoriei 2 Apartine Ansamblului Balosin-Astra 1930-1940
B m Imobil BRASOV Str. Turnatoriei 4 Apartine Ansamblului Balosin-Astra 1930-1940
B m Imobil BRASOV Str. Turnatoriei 7 Apartine Ansamblului Balosin-Astra 1930-1940
B m Imobil BRASOV Str. Turnatoriei 9 Apartine Ansamblului Balosin-Astra 1930-1940
A m Complexul administrativ si BRASOV Str. Turnului 7 Este construit un amplu sediu 1937-1938
Cazinoul ILA.R. administrativ, proiectat de arhitectul
Octav Doicescu. Tn spatiile noului
sediu administrativ functionau
birourile conducerii si administratiei
uzinei, sali de protocol, cantina,
servicii medicale si un cazinou pentru
activi
B m Hotelul Sport BRASOV Str. Valea Draga f.n., Constructie cu 300 locuri cu sistem 1950-1953
Poiana Brasov constructiv din lemn — arh. Nicolae
Porumbescu, cu mesterii de santier
Gusbet si Helzinger din Brasov.
Hotelul a fost distrus de un incendiu,
urmeaza in 1957 repararea si
supraetajarea Hotelului ,Sport” din
Poiana Braso
A m Locuinta BRASOV Str. Valentin Wagner 1 Sec. XVII; a
doua
jumatate a
sec. XVIII; a
doua
jumdtate a
sec.XIX
B m Locuinta BRASOV Str. Valentin Wagner 3 La interior incdperi cu plafoane de -

grinzi aparente
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GRUPA CATEGORIE DENUMIRE LOCALITATE ADRESA OBSERVATII DATARE
VALORICA PROPUSA
PROPUSA

Blocul Hettmann BRASOV Str. Verii 2 Blocul a fost construit de catre
industriasul Anton Hettmann.
Imobilul este format din 3 corpuri
identice fiecare cu scara proprie,
parter si 3 etaje.

P203 B m Blocul Hettmann BRASOV P203
P204 B m Imobil BRASOV P204
P205 B m Aleea pietonala si BRASOV P205
belvederea de pe dealul
Stejeris

Capitolul Il = Monumente de for public

GRUPA CATEGORIE DENUMIRE LOCALITATE ADRESA OBSERVATII DATARE
VALORICA  PROPUSA
PROPUSA
P206 B m Obeliscul Gradmessung BRASOV Str. Maior lon Cranta f.n., Momentan obeliscul este depozitat
Dealul Cetatuia pentru pdstrare.

Capitolul IV — Monumente memoriale si funerare

GRUPA CATEGORIE DENUMIRE LOCALITATE ADRESA OBSERVATII DATARE
VALORICA PROPUSA

PROPUSA

Cimitirul eroilor cazuti in BRASOV Intersectie Str. Lunga cu Cimitirul a fost organizat de-a lungul
Primul Rézboi Mondial - Str. Stadionului, Adiacent caii ferate si ,,de la fereastra
Bartolomeu CF vagonului il treci in revista. Intr-un

spatiu de trei metri latime abia, dar
lung de peste doua sute, cateva
pietre funerare varfuite cu o cruce se
tin una dupa alta, iar in mijlocul

P208 B m Crucea de la Coltul BRASOV Str. Coltul Putinarilor 6 1901
Putinarilor/ Crucea lui
Catanas

P209 A m Ansamblul Bisericii BRASOV Str. Dealul de Jos 12 Ansamblul ar ingloba 2 monumente sec. XIV,
evanghelice ,,Sfantul existente: BV-1I-m-11394 — Biserica sec. XVIII,
Martin” evanghelica Sf. Martin si BV-II-m- 1795-1796

11395- Casa parohiala evanghelica a
Bisericii ,Sf. Martin”; si 2
monumente propuse: Casa
paznicului si zidul de incinta.

P210 B m Crucea de la Arsenie Stinghe | BRASOV Str. Dr. Vasile Saftu 34A si -
str. Pe Tocile 37, pe spatiul
public
P211 B m Crucea de la Zavici BRASOV Str. Dr. Vasile Saftu 39-41, 1792
la stradd intre cele 2
imobile
P212 B m Crucea de pe Malul Bisericii BRASOV Str. Dr. Vasile Saftu 57-59, 1781
n incinta cimitirului
P213 B m Crucea Junilor Albiori BRASOV Str. Dupd Gradini f.n. , colt 1896
cu Str. Printre Gradini
P214 B m Crucea de pe Strada Dupa BRASOV Str. Dupa Iniste 23 / Coltul 1919
Iniste Putinarilor 2
P215 B m Crucea lui Bobit — Crucea de BRASOV Str. Fantanitei 13 1883
stejar
P216 B m Crucea lui Bobit BRASOV Str. Fantanitei 27 1878
P217 B m Crucea Dreptatii BRASOV Str. Fantanitei f.n. Vis a vis -
de Statia de pompare
P218 B m Crucea de pe Strada Junilor BRASOV Str. Junilor 8, colt cu Str. 1929
Gheorghe Sion
P219 B m Crucea Benghii — Crucea de BRASOV Str. Pajistei 22, colt cu Str. 1887
pe Ulcioara Benghii Neajlov
P220 B m Crucea din Zid BRASOV Str. Pajistei 46, colt cu Str. -

Fantanitei
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GRUPA CATEGORIE DENUMIRE LOCALITATE ADRESA OBSERVATII DATARE
VALORICA PROPUSA

PROPUSA

Troita din Valceu BRASOV Str. Pe Tocile colt cu Str.
Dr. Vasile Saftu, Pe Tocile
54 in spatiul public
P222 B m Crucea de la Buca BRASOV Str. Pe Tocile f.n., colt cu =
Str. Egalitatii
P223 B m Cruce de lemn BRASOV Str. Pe Tocile intersectie/ =
giratie cu str. Dr. Vasile
Saftu
P224 B m Crucea din Potor BRASOV Str. Pe Tocile si Str. Tn locul de joac3 vis-a-vis de -
Egalitdtii, pe latura unuiloc | Seminarul Teologic Ortodox Dumitru
de joaca intre Pe Tocile Staniloae
77A i 79
P225 B m Crucea de pe Persani BRASOV Str. Persani 2, pe spatiul 1969
public adiacent
P226 B m Crucea de la Alexe — Troita BRASOV Str. Piatra Mare 16 Pe colt de strada inconjurata de -
Piatra Mare structura gardului.
P227 B m Crucea de pe Podragu — BRASOV Str. Podragu 12, colt cu Str. 1856
Ulcioara Azilului — Crucea lui Harghita
Colacea
P228 B m Crucea de la Antonescu BRASOV Str. Podu Cretului 10, pe 1702
coltul parcelei
P229 B m Crucea de la Podul Cretului BRASOV Str. Podu Cretului 31, in 1796
— Crucea Chirciocului afara gardului
P230 B m Crucea Junilor Batrani — BRASOV Str. Podu Cretului f.n. / Cunoscuta si drept Crucea din capul 1942
Crucea Batusarilor Dupa Gradini 23 satului.
P231 B m Crucea lui Buca BRASOV Str. Vrancei 1, colt cu Str. 1924
Costitei, In spatiul public
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5.6.4.b. Alte imobile care cuprind constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, protejate prin

P.U.G.
NR. CRT. LOCALITATE ADRESA
Al BRASOV Bd. 15 Noiembrie 10
A2 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 11
A3 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 12
Ad BRASOV Bd. 15 Noiembrie 13
A5 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 14
A6 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 16
A7 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 18
A8 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 2
A9 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 20
Al10 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 22
All BRASOV Bd. 15 Noiembrie 24
A12 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 26
Al13 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 26
Al4 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 3
Al5 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 30
Al6 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 32
Al7 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 34
Al18 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 36
A19 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 4
A20 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 40
A21 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 46
A22 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 48
A23 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 5
A24 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 6
A25 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 68
A26 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 7
A27 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 70
A28 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 72
A29 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 74
A30 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 8
A31 BRASOV Bd. 15 Noiembrie 9
A32 BRASOV Bd. Garii 1A
A33 BRASOV Calea Bucuresti 258
A34 BRASOV Calea Bucuresti 264
A35 BRASOV Calea Bucuresti 266
A36 BRASOV Calea Bucuresti 268
A37 BRASOV Calea Bucuresti 269
A38 BRASOV Calea Bucuresti 271
A39 BRASOV Calea Bucuresti 275
A40 BRASOV Calea Bucuresti 280-282
A4l BRASOV Calea Bucuresti 284
A42 BRASOV Calea Bucuresti 290-292
A43 BRASOV Calea Bucuresti 306
Ad4 BRASOV Calea Bucuresti 308
A45 BRASOV Str. 13 Decembrie 96, incinta Rulmentul
A46 BRASOV Str. 13 Decembrie 96, incinta Rulmentul
A47 BRASOV Str. 13 Decembrie 96, incinta Rulmentul
A48 BRASOV Str. 13 Decembrie 96, incinta Rulmentul
A49 BRASOV Str. 13 Decembrie 96, incinta Rulmentul
A50 BRASOV Str. 13 Decembrie 96, incinta Rulmentul
A51 BRASOV Str. 13 Decembrie 96, incinta Rulmentul
A52 BRASOV Str. 13 Decembrie 96, incinta Rulmentul
A53 BRASOV Str. Agricultorilor 4
A54 BRASOV Str. Andrei Barseanu 1
A55 BRASOV Str. Andrei Barseanu 10
A56 BRASOV Str. Andrei Barseanu 11
A57 BRASOV Str. Andrei Barseanu 12
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NR. CRT. LOCALITATE ADRESA
A58 BRASOV . Andrei Barseanu 12A

A59 BRASOV . Andrei Barseanu 14

A60 BRASOV . Andrei Barseanu 16

A61 BRASOV . Andrei Barseanu 19

A62 BRASOV . Andrei Barseanu 20

A63 BRASOV . Andrei Barseanu 21

A64 BRASOV . Andrei Barseanu 23

A65 BRASOV . Andrei Barseanu 3

A66 BRASOV . Andrei Barseanu 4

A67 BRASOV . Andrei Barseanu 5

A68 BRASOV . Andrei Barseanu 5A

A69 BRASOV . Andrei Barseanu 6

A70 BRASOV . Andrei Barseanu 7

A71 BRASOV . Andrei Barseanu 8

A72 BRASOV . Andrei Barseanu 9

A73 BRASOV . Astra 10

A74 BRASOV . Astra 11

A75 BRASOV . Astra 12

A76 BRASOV . Astra 7

A77 BRASOV . Astra 8

A78 BRASOV r. Brazilor 10

A79 BRASOV r. Brazilor 12

A80 BRASOV r. Brazilor 14

A81 BRASOV r. Brazilor 16

A82 BRASOV r. Brazilor 2

A83 BRASOV r. Brazilor 20

A84 BRASOV r. Brazilor 22

A85 BRASOV r. Brazilor 30

A86 BRASOV r. Brazilor 32

A87 BRASOV r. Brazilor 34

A88 BRASOV r. Brazilor 4

A89 BRASOV . Brazilor 9

A90 BRASOV . Cameliei 1

A91 BRASOV . Canalul Timis 4

A92 BRASOV r. Carpatilor 62

A93 BRASOV r. Carpatilor 62

A94 BRASOV r. Carpatilor 62

A95 BRASOV r. Carpatilor 62

A96 BRASOV r. Carpatilor f.n. - zona - incinta Platforma Industriald Roman
A97 BRASOV r. Carpatilor f.n. - zona - incinta Platforma Industriald Roman
A98 BRASOV r. Carpatilor f.n. - zona - incinta Platforma Industriala Roman
A99 BRASOV r. Carpatilor f.n. - zona - incinta Platforma Industriald Roman
A100 BRASOV . Carpatilor f.n. - zond - incinta Platforma Industriald Roman
Al101 BRASOV . Carpatilor f.n. - zona - incinta Platforma Industriald Roman
A102 BRASOV . Ciresului 11

A103 BRASOV r. Ciresului 41

A104 BRASOV r. Ciresului 43

A105 BRASOV r. Colonel lon Buzoianu 11

A106 BRASOV r. Colonel lon Buzoianu 12

A107 BRASOV r. Colonel lon Buzoianu 13

A108 BRASOV . Colonel lon Buzoianu 15

A109 BRASOV r. Colonel lon Buzoianu 15

A110 BRASOV r. Colonel lon Buzoianu 3

A111 BRASOV r. Colonel lon Buzoianu 4

Al12 BRASOV r. Colonel lon Buzoianu 5

Al113 BRASOV . Colonel lon Buzoianu 6

Al14 BRASOV . Colonel lon Buzoianu 7

Al115 BRASOV . Colonel lon Buzoianu 8-10

All6 BRASOV r. Colonel lon Buzoianu 9

Al117 BRASOV r. Colonia Metrom 1
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NR. CRT. LOCALITATE ADRESA
A118 BRASOV Str. Colonia Metrom 10
Al119 BRASOV Str. Colonia Metrom 11
A120 BRASOV Str. Colonia Metrom 12
Al121 BRASOV Str. Colonia Metrom 2

A122 BRASOV Str. Colonia Metrom 3

A123 BRASOV Str. Colonia Metrom 5

Al124 BRASOV Str. Colonia Metrom 7

A125 BRASOV Str. Colonia Metrom 7

Al126 BRASOV Str. Colonia Metrom 9

A127 BRASOV Str. Constantin D. Gherea 12
A128 BRASOV Str. Constantin D. Gherea 13
Al129 BRASOV Str. Constantin D. Gherea 14
A130 BRASOV Str. Constantin D. Gherea 25
A131 BRASOV Str. Constantin D. Gherea 27
Al132 BRASOV Str. Constantin D. Gherea 38
A133 BRASOV Str. Constantin D. Gherea 40
Al134 BRASOV Str. Constantin D. Gherea 46
A135 BRASOV Str. Constantin D. Gherea 48
A136 BRASOV Str. Constantin D. Gherea 50
A137 BRASOV Str. Crisana 5-11, zona blocuri - 5 cladiri LC
A138 BRASOV Str. Crizantemelor 1

A139 BRASOV Str. Crizantemelor 15

A140 BRASOV Str. Crizantemelor 15A

Al41 BRASOV Str. Crizantemelor 17

A142 BRASOV Str. Dornei 12

Al43 BRASOV Str. Dornei 16

Al44 BRASOV Str. Dornei 16A

Al145 BRASOV Str. Fontei 10

Al46 BRASOV Str. Fontei 12

A147 BRASOV Str. Fontei 14

Al148 BRASOV Str. Fontei 2

A149 BRASOV Str. Fontei 4

A150 BRASOV Str. Fontei 5

A151 BRASOV Str. Fontei 6

A152 BRASOV Str. Fontei 9

A153 BRASOV Str. Garii Darste f.n. - vizavi de Cimitirul Darste “Sfanta Treime”, peste c.f., langa Canalul timis
Al154 BRASOV Str. Garii Noua 1

A155 BRASOV Str. Garii Noua 11

A156 BRASOV Str. Garii Noua 36E

A157 BRASOV Str. Garii Noua 36F

A158 BRASOV Str. Garoafelor 10

A159 BRASOV Str. Garoafelor 2

A160 BRASOV Str. Garoafelor 8

Al61 BRASOV Str. Gladiolelor 1

Al162 BRASOV Str. Gladiolelor 2

Al163 BRASOV Str. Gladiolelor 3

Al64 BRASOV Str. Gradinarilor 24

Al65 BRASOV Str. Independentei 12

Al66 BRASOV Str. Independentei 18

Al67 BRASOV Str. Independentei 26

Al68 BRASOV Str. Independentei 28

A169 BRASOV Str. Independentei 32

A170 BRASOV Str. Independentei 34

Al171 BRASOV Str. Independentei 4

Al172 BRASOV Str. Independentei 40

Al73 BRASOV Str. Independentei 42

Al174 BRASOV Str. Independentei 44

Al175 BRASOV Str. Independentei 50

Al76 BRASOV Str. Independentei 52

Al177 BRASOV Str. Independentei 6
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NR. CRT. LOCALITATE ADRESA
A178 BRASOV Str. Independentei 68
A179 BRASOV Str. Independentei 72
A180 BRASOV Str. Independentei 74
A181 BRASOV Str. Inului 15

A182 BRASOV Str. Inului 17

A183 BRASOV Str. luliu Maniu 11
A184 BRASOV Str. luliu Maniu 11
A185 BRASOV Str. luliu Maniu 13
A186 BRASOV Str. luliu Maniu 15
A187 BRASOV Str. luliu Maniu 17
A188 BRASOV Str. luliu Maniu 19
A189 BRASOV Str. luliu Maniu 21
A190 BRASOV Str. luliu Maniu 22
A191 BRASOV Str. luliu Maniu 23
A192 BRASOV Str. luliu Maniu 24
A193 BRASOV Str. luliu Maniu 25
A194 BRASOV Str. luliu Maniu 25
A195 BRASOV Str. luliu Maniu 26
A196 BRASOV Str. luliu Maniu 28
A197 BRASOV Str. luliu Maniu 30
A198 BRASOV Str. luliu Maniu 5
A199 BRASOV Str. luliu Maniu 7
A200 BRASOV Str. luliu Maniu 9
A201 BRASOV Str. Lacurilor 7

A202 BRASOV Str. Lacurilor 11

A203 BRASOV Str. Lacurilor 13

A204 BRASOV Str. Lacurilor 15

A205 BRASOV Str. Lacurilor 17

A206 BRASOV Str. Lacurilor 19

A207 BRASOV Str. Lacurilor 21

A208 BRASOV Str. Lacurilor 23

A209 BRASOV Str. Lacurilor 25

A210 BRASOV Str. Lacurilor 27

A211 BRASOV Str. Lacurilor 29

A212 BRASOV Str. Lacurilor 35

A213 BRASOV Str. Lacurilor 65

A214 BRASOV Str. Lacurilor 65

A215 BRASOV Str. Lacurilor 67

A216 BRASOV Str. Lacurilor 9

A217 BRASOV Str. Laminoarelor 11
A218 BRASOV Str. Liliacului 11
A219 BRASOV Str. Liliacului 13

A220 BRASOV Str. Liliacului 2

A221 BRASOV Str. Liliacului 7

A222 BRASOV Str. Lucian Blaga 1
A223 BRASOV Str. Lucian Blaga 2
A224 BRASOV Str. Lucian Blaga 3
A225 BRASOV Str. Lucian Blaga 7
A226 BRASOV Str. Lucian Blaga 7
A227 BRASOV Str. Lunga 252, in spatele propunerii P39
A228 BRASOV Str. Lunga 263

A229 BRASOV Str. Lunga 273

A230 BRASOV Str. Matei Basarab 10-12
A231 BRASOV Str. Matei Basarab 11
A232 BRASOV Str. Matei Basarab 1-3
A233 BRASOV Str. Matei Basarab 14
A234 BRASOV Str. Matei Basarab 16
A235 BRASOV Str. Matei Basarab 16
A236 BRASOV Str. Matei Basarab 17
A237 BRASOV Str. Matei Basarab 18
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NR. CRT. LOCALITATE ADRESA
A238 BRASOV Str. Matei Basarab 19
A239 BRASOV Str. Matei Basarab 20
A240 BRASOV Str. Matei Basarab 20
A241 BRASOV Str. Matei Basarab 22
A242 BRASOV Str. Matei Basarab 25
A243 BRASOV Str. Matei Basarab 25
A244 BRASOV Str. Matei Basarab 25
A245 BRASOV Str. Matei Basarab 25F
A246 BRASOV Str. Matei Basarab 31
A247 BRASOV Str. Matei Basarab 35
A248 BRASOV Str. Matei Basarab 42
A249 BRASOV Str. Matei Basarab 44
A250 BRASOV Str. Matei Basarab 44
A251 BRASOV Str. Matei Basarab 46A
A252 BRASOV Str. Matei Basarab 48

A253 BRASOV Str. Matei Basarab 5

=

Matei Basarab 50

=

A254 BRASOV Str.

A255 BRASOV Str. Matei Basarab 6

=y

A256 BRASOV Str. Matei Basarab 7

=

A257 BRASOV Str.

=y

Neagoe Basarab 1, 1A

A258 BRASOV Str.

=

Neagoe Basarab 24

A259 BRASOV Str.

=y

Negoiu f.n., in capatul intrarii, adiacent nr. 2

=y

A260 BRASOV Str. Octavian Goga 10

A261 BRASOV Str. Octavian Goga 12

A262 BRASOV Str. Octavian Goga 26

A263 BRASOV Str. Octavian Goga 26

A264 BRASOV Str. Octavian Goga 3

A265 BRASOV Str. Octavian Goga 6

A266 BRASOV Str. Octavian Goga 8

A267 BRASOV Str. Oltet 1

A268 BRASOV Str. Oltet 11

A269 BRASOV Str. Oltet 2

A270 BRASOV Str. Oltet 3

A271 BRASOV Str. Oltet 6

A272 BRASOV Str. Oltet 7

A273 BRASOV Str. Oltet 9

A274 BRASOV Str. Pacii 2

A275 BRASOV Str. Panselelor 23

A276 BRASOV Str. Panselelor 23

A277 BRASOV Str. Panselelor 23

A278 BRASOV Str. Panselelor 23

A279 BRASOV Str. Panselelor 23

A280 BRASOV Str. Panselelor 23

A281 BRASOV Str. Panselelor 23 - Incinta grup Scolar Industrial Astra
A282 BRASOV Str. Pictor Pop 6

A283 BRASOV Str. Pietii 1

A284 BRASOV Str. Pietii 1A

A285 BRASOV Str. Pietii 3

A286 BRASOV Str. Plopilor 2

A287 BRASOV Str. Poiana Doamnei 4, Poiana Brasov
A288 BRASOV Str. Poiana Doamnei 70C, Poiana Brasov
A289 BRASOV Str. Poiana Doamnei 9, Poiana Brasov
A290 BRASOV Str. Poiana Doamnei, Poiana Brasov
A291 BRASOV Str. Poiana lui Neagoe 10, Poiana Brasov
A292 BRASOV Str. Poiana lui Neagoe 10, Poiana Brasov
A293 BRASOV Str. Poiana Soarelui 243, Poiana Brasov
A294 BRASOV Str. Poiana Soarelui, Poiana Brasov
A295 BRASOV Str. Politehnicii 3

A296 BRASOV Str. Progresului 1 / Str. Octavian Goga 4

A297 BRASOV Str.

=y

Reconstructiei 1
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NR. CRT. LOCALITATE ADRESA
A298 BRASOV Str. Reconstructiei 3

A299 BRASOV Str. Reconstructiei 4-6

A300 BRASOV Str. Reconstructiei 9

A301 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 1
A302 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 10-14
A303 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 11-13
A304 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 12
A305 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 16A
A306 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 17
A307 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 18
A308 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 19
A309 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 2
A310 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 20
A311 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 21
A312 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 22
A313 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 23
A314 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 24
A315 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 25
A316 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 27
A317 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 3
A318 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 4
A319 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 4A
A320 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 5
A321 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 6
A322 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 7
A323 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 8
A324 BRASOV Str. Stefan cel Mare si Sfant 9
A325 BRASOV Str. Tablei 14

A326 BRASOV Str. Tablei 18

A327 BRASOV Str. Tablei 20

A328 BRASOV Str. Tablei 22

A329 BRASOV Str. Tablei 24

A330 BRASOV Str. Tablei 30

A331 BRASOV Str. Tablei 35

A332 BRASOV Str. Tablei 36

A333 BRASOV Str. Tineretului 1

A334 BRASOV Str. Tineretului 3

A335 BRASOV Str. Turnatoriei 5

A336 BRASOV Str. Turnului 1

A337 BRASOV Str. Turnului 1

A338 BRASOV Str. Turnului 3

A339 BRASOV Str. Turnului 5

A340 BRASOV Str. Turnului 5

A341 BRASOV Str. Turnului 5

A342 BRASOV Str. Turnului 5

A343 BRASOV Str. Turnului 5

A344 BRASOV Str. Turnului 5

A345 BRASOV Str. Turnului 5

A346 BRASOV Str. Turnului 5

A347 BRASOV Str. Ulmului 1

A348 BRASOV Str. Uranus 14

A349 BRASOV Str. Uranus 32

A350 BRASOV Str. Valea Draga 1, Poiana Brasov
A351 BRASOV Str. Valea Dragd 1, Poiana Brasov
A352 BRASOV Str. Valea Lunga, Poiana Brasov
A353 BRASOV Str. Valea Lunga, Poiana Brasov
A354 BRASOV Str. Vlad Tepes 1

A355 BRASOV Str. Vlad Tepes 10

A356 BRASOV Str. Vlad Tepes 11

A357 BRASOV Str. Vlad Tepes 12
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NR. CRT. LOCALITATE ADRESA
A358 BRASOV Str. Vlad Tepes 14
A359 BRASOV Str. Vlad Tepes 15
A360 BRASOV Str. Vlad Tepes 15A
A361 BRASOV Str. Vlad Tepes 16
A362 BRASOV Str. Vlad Tepes 17
A363 BRASOV Str. Vlad Tepes 19
A364 BRASOV Str. Vlad Tepes 2
A365 BRASOV Str. Vlad Tepes 21
A366 BRASOV Str. Vlad Tepes 3
A367 BRASOV Str. Vlad Tepes 4
A368 BRASOV Str. Vlad Tepes 5
A369 BRASOV Str. Vlad Tepes 6
A370 BRASOV Str. Vlad Tepes 7
A371 BRASOV Str. Vlad Tepes 8
A372 BRASOV Str. Vlad Tepes 9
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5.6.5.  Situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National
Cod RAN | Cod LMI Denumire Tip Compo- Cronologie
nente sit
40205.320 BV-IV-m-B-11880 Crucea Junilor Curcani la Brasov structura de cruce Epoca medievald / 1671
cult/religioasa
40205.318 BV-IV-m-B-11878 Crucea Musicoiului de la Bragov. Pe dealul Curcanilor structura de cruce Epoca medievald / 1671
cult/religioasa
40205.04 BV-I-s-B-11259 Situl arheologic de la Brasov - Dealul Tampa. Situl se afla intre asezare fortificatie, Hallstatt, Laténe, Epoca
Bastionul tesatorilor, Bastionul Franghierilor si Bastioanele militara; asezare medievald / sec. XI - XIlI
Postdvarilor si Tabacarilor asezare
40205.22 BV-II-m-A-11394 Biserica Sf. Martin de la Brasov. Biserica se afla pe promontoriul edificiu religios; necropola, Epoca medievald / sec.
nord-vestic al Dealului Cetatui. necropold biserica XIV - XVIII
40205.99 BV-Il-a-A-11461 Ansamblul bisericii evanghelice Sf. Bartolomeu de la Bragsov structura de bisericd, zid Epoca medievald / sec.
cult; de incinta cu XIII - XIX, sec. XHI-XIX
descoperire poarta,
funerara cimitir
40205.03 BV-I-s-B-11258 Situl arheologic de la Brasov - Dealul Sprenghi. Situl se afld pe dealul asezare fortificatie, Epoca medievald, Epoca
Sprenghi, in marginea cartierului Bartolomeu, in stanga soselei asezare bronzului, Laténe, Epoca
Brasov-Rasnov, intre biserica Sf. Bartolomeu si Stadionul Municipal romana / sec. XII-XIll,
sec. XIV-XV, sec. Il - Il
40205.11 Tezaurul roman de la Brasov tezaur tezaur Epoca romanad
monetar
40205.05 Situl arheologic de la Brasov - Pietrele lui Solomon. cartier Schei, asezare militara asezare, Epoca bronzului, Laténe
intravilan fortificatie / sec. Il a. Chr. - 106 p.
Chr
40205.01 BV-I-s-A-11256 Asezarea din epoca bronzului de la Bragov - Schneckenberg asezare asezare Epoca bronzului
40205.02 BV-l-s-B-11257 Situl arheologic de la Brasov - Uzinele ASTRA. cartier Noua asezare asezare, Hallstatt, Epoca
(intravilan) mormant bronzului
40205.09 Situl arheologic de la Brasov - Valea Cetatii asezare asezare Epoca medievala,
Laténe, Eneolitic,
Neolitic
40205.245 Bastionul Postavarilor de la Brasov. Bastionul Postavarilor este sistem defensiv bastion Epoca medievald / 1521,
localizat in cetatea Brasovului, intre Turnul Lemnarilor si Bastionul sec. XIV-XVII p. Chr.
Tabdcarilor.
40205.244 BV-1l-m-A-11294.02 | Bastionul Funarilor de la Brasov. Bastionul Funarilor din Brasov este sistem defensiv bastion Epoca medievald / 1416,
localizat intre Turnul Funarilor si Turnul Vanatorilor, pe Aleea sec. XIV-XVII p. Chr.
Brediceanu Tiberiu
40205.126 Bastionul Cojocarilor de la Brasov. Bastionul Cojocarilor este sistem defensiv bastion Epoca medievald / 1452,
localizat in Cetatea Brasovului, imediat |anga Bastionul Postavarilor. sec. XIV-XVII p. Chr.
40205.247 BV-1I-m-A-11294.01 | Bastionul tesatorilor de la Brasov. Bastionul tesatorilor este localizat | sistem defensiv bastion Epoca medievald / 1573,
pe latura de V a Cetdtii Brasovului. sec. XIV-XVII d. Chr.
40205.312 BV-IV-m-B-11864 Cruce de piatrd la Brasov. La intersectia str. Pajistei cu str. Dr. Saftu cruce de cruce Epoca moderna / sec.
Vasile pomenire Xvill
40205.319 BV-IV-m-B-11879 Crucea de la stim (Crucea din Gruiu) de la Brasov cruce de cruce Epoca moderna / 1781
pomenire
40205.116 Bastionul Graft de la Brasov. Bastionul Graft este localizat pe strada sistem defensiv bastion Epoca medievald / 1515-
Dupa Ziduri, vis-a-vis de Turnul Alb. 1521, sec. XIV-XVII p.
Chr.
40205.118 Turn de aparare de la Brasov - str. Muresenilor nr. 1. Cetatea sistem defensiv turn de Epoca medievald / sec.
Brasovului, in spatele curtii aparare XV
40205.119 BV-1I-m-A-11294.05 | Turnul Alb de la Brasov. Turnul se afla de-a lungul Canalului Graft, sistem defensiv turn Epoca medievald / 1494,
pe dealul Straja (Warthe). sec. XIV-XVII
40205.13 Descoperiri post-romane la Brasov - Dealul Curmaturii artefact Epoca post-romand /
sec. IV
40205.06 Asezarea dacica 1 de la Brasov - cartierul Bartolomeu. intre cimitirul asezare asezare Laténe / sec. IV-lIl a.Ch.
Central si satul Stupini, in afara cartierului Bartolomeu
40205.07 Asezarea si necropola din Latene de la Brasov - Fabrica de acid asezare; necropold, Laténe / secolele | a.
sulfuric. Situl arheologic se gdseste in zona centrald a orasului necropold asezare Chr. -1 p. Chr.
Brasov, in incinta Fabricii de Acid Sulfuric si Fabricii de Petrol si
Vitriol, azi disparute, intre strada Harmanului la nord
40205.08 Tezaur asezare asezare Laténe
40205.10 Asezarea de tip Latene de la Brasov - Piata Sfatului asezare asezare Laténe
40205.12 Asezarea neolitica de la Brasov - Lutarie asezare asezare Neolitic
40205.117 Turn de apdrare de la Brasov - str. Muresenilor nr. 9. Cetatea sistem defensiv turn de Epoca post-romana /
Brasovului, in spatele curtii aparare sec. IV
40205.15 Asezarea neo-eneolitica de la Brasov- La iepure. pe Valea Cetatii asezare asezare Neolitic, Eneolitic
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Cod RAN | Cod LMI Denumire Tip Compo- Cronologie
nente sit
40205.251 Turn de la Brasov - str. Gh. Baritiu nr. 12. Cetatea Brasovului, alipit sistem defensiv turn Epoca medievala / sec.
bisericii ,,Sf. Treime” XV
40205.300 Turnul Studentilor de la Brasov. Cetatea Brasovului, in spatele curtii sistem defensiv turn Epoca medievala / sec.
XV, Secolul XV
40205.249 Bastionul Fierarilor de la Brasov. Bastionul Fierarilor este localizat in sistem defensiv bastion Epoca medievald / 1521,
coltul de nord-vest al Cetatii Brasov. sec. XIV-XVII p. Chr.
40205.123 Turn de aparare de la Brasov - str. Castelului nr. 76-78. Cetatea sistem defensiv turn de Epoca medievala / sec.
Brasovului, in spatele curtii aparare XV
40205.110 Turn de aparare de la Brasov - str. Castelului nr. 134-135. Cetatea sistem defensiv turn de Epoca medievala / sec.
Brasovului, in spatele curtii aparare XV
40205.241 BV-1I-m-A-11294.02 | Bastionul Macelarilor de la Brasov. Bastionul Macelarilor este sistem defensiv bastion Epoca medievala / sec.
localizat langa Bastionul Fierarilor, pe latura sa de nord XV, sec. XIV-XVII p. Chr.
40205.253 BV-1I-m-A-11294.05| Turnul Negru de la Brasov. Turnul negru este localizat de-a lungul sistem defensiv turn Epoca medievala / sec.
Canalului Graft, pe dealul Straja (Warthe) X1V, sec. XIV-sec. XVII p.
Chr.
40205.14 Asezarea din epoca migratiilor de la Brasov - Magurele. Asezarea asezare asezare Epoca migratiilor / sec IV
este localizata la 5 km SV de Brasov, in stanga soselei Brasov- p. Chr.
Campulung Muscel.
40205.16 Vestigii medievale de la Brasov - Piata Enescu asezare asezare Epoca medievald / sec.
XIl - XV
40.205.211 BV-1I-m-A-11586 Casa Sfatului de la Brasov, azi muzeu. Casa Sfatului se afld in Cetatea locuire casa, edificiu Epoca medievald / 1420,
Brasovului, in Piata Sfatului. 1770
40.205.112 BV-II-m-B-11303 Casa de la Brasov - str. Gh. Baritiu nr. 3. Casa este localizatd in asezare civila locuire Epoca medievald / sec.
Cetatea Brasovului, pe latura de E a Pietei Sfatului. XVI-XVIII, sec. XVI - XIX p.
Chr.
40.205.122 BV-II-m-B-11306 Casa de la Brasov - str. Gheorghe Baritiu nr. 7. Casa este localizatd in | asezare civila locuire Epoca medievald / sec.
Cetatea Brasovului, la S de Turnul Macelarilor XVI-XVIII, sec. XVI - XIX p.
Chr.
40.205.160 BV-II-m-B-11304 Casa de la Brasov - str. Gh. Baritiu nr. 4. Casa este localizatd in asezare civila locuire Epoca medievald / sec.
Cetatea Brasovului, intre Bastionul Graft si Turnul Mdcelarilor. XVI-XVIII, sec. XVI - XIX p.
Chr.
40.205.202 BV-II-m-B-11584 Casa de la Brasov - Piata Sfatului nr. 28. Casa se afla in Cetatea asezare civila locuire Epoca medievald / sec.
Brasovului, la N de Casa Sfatului. XVI-XIX, sec. XVI - XIX
40.205.225 BV-II-m-B-11567 Casa de la Brasov - Piata Sfatului nr. 8. Casa este localizata in asezare civila locuire Epoca medievald / sec.
Cetatea Brasovului, pe latura de E a Pietei Sfatului. XVI - XVIII, sec. XVI - XIX
p. Chr.
40.205.248 BV-1I-m-A-11294.01 | Poarta Ecaterinei de la Brasov. Poarta Ecaterinei este localizata in sistem defensiv poartd Epoca medievald / 1559,

Cetatea Brasovului, la nord de Poarta schei

sec. XIV-XVII p. Chr.
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Imobilele construite in acord cu principiile dreptului austriac sunt cuprinse in teritoriul orasului istoric si sunt de

urmatoarele categorii:

5.6.6.a. Zone de locuire individuala constituite inaintea anului 1943 (zone cu caracter stabil)

Nr. Indicativ si denumire M.U.T.R. Indicativ si denumire U.T.R.
1 | Centru - Cetate I.1. Cetate
2 | Centru - Cetate 1.2. Primarie
3 | Centru - Cetate 1.3. Poarta Schei - Colegiul Saguna
4 Il Prund - Schei - Warthe 11.1. Piata Prundului
5 Il Prund - Schei - Warthe 11.4. Prund-Schei
6 I Prund - Schei - Warthe 11.10 Str. Egalitatii
7 I Prund - Schei - Warthe .11 Crucea Capitanului
8 Il Prund - Schei - Warthe 11.12 Str. Piatra Mare
9 I Prund - Schei - Warthe 11.16 Str. Nisipului de Sus
10 I Prund - Schei - Warthe 11.18 Livada Postei
11 Il Prund - Schei - Warthe 11.20 Sprenghi - Warthe
12 Il Prund - Schei - Warthe 11.21 Sf. Bartolomeu
13 I Prund - Schei - Warthe 11.23 Str. Cibinului
14 Il Prund - Schei - Warthe 11.32 Str. Warthe
15 \% Blumdna IV.1. Blumdna
16 IV Blumdna IV.2. Dealul Melcilor
17 IV Blumdna IV.4. Strada Nicolae Titulescu
18 IV Blumdna IV.5 Dealul Morii
19 v Blumana IV.6. Saua Tampei - Str. Olarilor
20 Vv Brasovechi V.1. Strada Lunga
21 Vv Brasovechi V.2. Sfantul Martin
22 Vv Brasovechi V.. Strada Nicopole
23 \Y Brasovechi V.5. Dealul Morii
24 Vv Brasovechi V.6. Cetdtuia
25 Vi Astra VI.2. Astra veche — Strada Traian
26 Vi Astra VI.8. Strada Temeliei
27 Vil Noua - Darste VIIL1. Gara Darste
28 Vil Noua - Darste Vil.4. Gara Noua
29 VI Centrul Nou - Tractorul VIIL.5. Str. Pictor Luchian
30 VI Centrul Nou - Tractorul VIIL7. Str. Aurel Vlaicu
31 VI Centrul Nou - Tractorul Vil.14 Strada Crinului
32 VIl Centrul Nou - Tractorul VIII.15 Strada Ceferistilor
33 X Bartolomeu X.2. Sf. Bartolomeu
34 X Bartolomeu X.7. Strada lon Heliade Radulescu
35 X Bartolomeu X.9. Strada Feldioara
36 X Bartolomeu X.11. Strada Buzesti
37 X Bartolomeu X.13. Strada Razboieni
38 XVI Stupini XVI.1. Strada Plugarilor
39 XVI Stupini XVI.2. Strada lzvorului
40 XVI Stupini XVI.12. Strada Albinelor




5.6.6.b. Zone de locuire individuala constituite inaintea anului 1943 (tesut istoric in transformare)

5.6.6.c.

Nr. | Indicativ M.U.T.R. Indicativ U.T.R.

41 1] Prund - Schei - Warthe 11.3. Str. Maldiesti

42 Il Prund - Schei - Warthe 11.6. Str. Dupa Gradini
43 1l Prund - Schei - Warthe 11.8. Str. Podul Cretului
44 Vi Noua - Darste VIL3. Strada Lacurilor

Zone cuprinzand fragmente de locuire individuala constituite inaintea anului 1943

Nr. | Indicativ M.U.T.R. Indicativ U.T.R.

45 1] Prund - Schei - Warthe 11.5. Biserica Sf. Treime
46 Il Prund - Schei - Warthe 11.9. Pietrele lui Solomon
47 Il Prund - Schei - Warthe 11.14. Calea Poienii

48 Il Prund - Schei - Warthe 11.17. Dealul Raupen

49 1] Prund - Schei - Warthe 11.26. Str. Piscului

50 vV Blumdna IV.2. Dealul Melcilor

51 v Blumana IV.3. Carpatex

52 Vv Brasovechi V.3. Strada Avram lancu
53 Vil Noua — Darste VIL.6. Str. Macului

54 Vil Noua — Darste VIl.14. Gradina Zoologica
55 VI Centrul Nou - Tractorul VIII.1. Centrul Nou

56 VIl Centrul Nou - Tractorul VIIIL.2. Strada Zizinului

57 Vil Centrul Nou - Tractorul VIILS. Cartierul Tractorul
58 Vil Centrul Nou - Tractorul VIIIL13. Bulevardul Vlahuta
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5.6.7.a. Zone de protectie a peisajului
NR. Zone de protectie
MUTR DENUMIRE MUTR NR. UTR DENUMIRE UTR a peisaju’::ui ) ZIEP
I Centru - Cetate 1 Cetate ZPP
I Centru - Cetate 2 Primarie ZPP
I Centru - Cetate 3 Poarta Schei - Colegiul Saguna | ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 1 Piata Prundului ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 2 Str. Constantin Lacea ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 4 Prund - Schei ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 5 Biserica Sf. Treime ZPP
I Prund - Schei - Warthe 6 Str. Dupa Gradini ZPP
I Prund - Schei - Warthe 7 Dupa gradini ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 8 Str. Podul Cretului ZPP
I Prund - Schei - Warthe 9 Pietrele lui Solomon ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 10 Str. Egalitatii ZPP
I Prund - Schei - Warthe 11 Crucea Capitanului ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 12 Str. Piatra Mare ZPP
I Prund - Schei - Warthe 16 Str. Nisipului de Sus ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 18 Livada Postei ZPP
I Prund - Schei - Warthe 19 Strada St. O. losif ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 20 Sprenghi - Warthe ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 21 Strada Carierei ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 23 Str. Cibinului ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 24 Dealul Spirei ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 26 Variste ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 27 Stejerisul Mare ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 28 Piatra Corbului ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 29 Gorita — Dealul Stihul ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 31 Palatul Stirbei ZPP
Il Prund - Schei - Warthe 32 Str. Warthe ZPP
1] Tampa 1 Tampa — Cetate ZPP
n Tampa 2 Tampa — Racadau ZPP
v Blumana 1 Blumana ZPP
v Blumana 2 Dealul Melcilor ZPP
\% Bluména 3 Carpatex ZPP
v Blumana 4 Strada Nicolae Titulescu ZPP
\Y Blumana 5 Mall Bd. 15 Noiembrie ZPP
v Blumana 6 Saua Tampei - Str. Olarilor ZPP
v Brasovechi 1 Strada Lunga ZPP
v Brasovechi 2 Sfantul Martin ZPP
v Brasovechi 4 Strada Nicopole ZPP
v Brasovechi 5 Dealul Morii ZPP
v Brasovechi 6 Cetatuia ZPP
VI Astra 2 Astra veche — Strada Traian ZPP
VI Astra 3 Orasul Ucenicilor ZPP
1Y Astra 7 Valea Cetatii - Racadau ZPP
VI Astra 8 Strada Temeliei ZPP
VI Noua - Darste 1 Gara Darste ZPP
VI Noua - Darste 3 Strada Lacurilor ZPP
Vil Noua - Darste 4 Gara Noua ZPP
Vil Noua - Darste 5 Lacurile Salbatice ZPP
Vil Noua - Darste 6 Strada Prunului ZPP
Vil Noua - Darste 7 Str. Macului ZPP
\Y1 Noua - Darste 8 Honterus — Piscu Vechi ZPP
Yl Noua - Darste 12 Poiana Hotilor ZPP




VI Noua - Dérste 13 Dealul Pleasa ZPP
VI Noua - Darste 14 Gradina Zoologica ZPP
i Noua - Darste 15 Poiana Floarei ZPP
Vi Noua - Darste 16 GS Astra ZPP
VI Noua - Darste 17 Lacul Noua ZPP
VI Centrul Nou - Tractorul 1 Centrul Nou ZPP-
Harman - Triaj - 6 Strada Automotoarelor
XI Rulmentul ZPP
Xl 13 Decembrie 4 Timisul sec ZPP
Xlil Calea Fagarasului 1 Ghimbasel ZPP
Xl Calea Fagarasului 8 Strada Institutului Vest ZPP
XIV Carierei - Caramidariei 1 Strada Caramidariei ZPP
XIV Carierei - Caramidariei 2 Strada Cucului ZPP
XIV Carierei - Caramidariei 3 ICDP Brasov ZPP
XV Poiana Brasov 1 Poiana Brasov - Centru ZPP
XV Poiana Brasov 2 Poiana Brasov - Sud ZPP
XV Poiana Brasov 3 Poiana Brasov - Nord ZPP
XV Poiana Brasov 4 Poiana Mare ZPP
XV Poiana Brasov 5 Poiana Mica ZPP
XV Poiana Brasov 6 Valea Sticldriei ZPP
XV Poiana Brasov 7 Cabana Aviatorilor ZPP
XV Poiana Brasov 8 Spinarea Lunga ZPP
XV Poiana Brasov 9 Valea Cheii ZPP
XV Poiana Brasov 10 Domeniul Schiabil P. Brasov ZPP
XV Poiana Brasov 11 Cabana Postavaru ZPP
XV Poiana Brasov 12 Muntele Postavaru ZPP
XVI Stupini 14 Strada Barsei Sud - Vest ZPP
XVI Stupini 15 Strada Barsei Vest ZPP
XVI Stupini 16 Strada Pasunii ZPP
XVI Stupini 18 Stupinii Noi ZPP
XVII Stupini Nord 1 Strada Bressan ZPP
XVII Stupini Nord 3 Stupini nord ZPP
XVIII | Valea Timisului 1 Muntele Varna ZPP
XVIII | Valea Timisului 2 Trecatoarea Timisului ZPP
XVII | Valea Timisului 3 Timisul Sec ZPP
5.6.7.b. Zone de reabilitare a peisajului
NR. Zone de reabilitare
MUTR DENUMIRE MUTR NR. UTR DENUMIRE UTR a peisajului - ZRP
Il Prund - Schei - Warthe 22 Cariera
Vv Brasovechi 3 Strada Avram lancu
Vi Astra 6 Uzinele Astra
Vil Noua - Darste 2 Calea Bucuresti
Vil Noua - Darste 9 Platforma industriald Roman
Vil Noua - Darste 11 Platforma Industriala Darste
VI Centrul Nou - Tractorul 3 I.U.S.
X P.Ia.tforma Industriala Est- 1 CET.
Zizin
X P.Ia.tforma Industriala Est- 6 Zizin Sud
Zizin
X Bartolomeu Baza sportiva
X Bartolomeu Sf. Bartolomeu
X Bartolomeu Gara Bartolomeu
Xl Harman - Triaj - 2 Rulmentul
Rulmentul
XV Carierei - Caramidariei 4 Strada Bazaltului




5.6.7.c. Zone de protectie si reabilitare a peisajului

NR. Zone de protectie
MUTR DENUMIRE MUTR NR. UTR DENUMIRE UTR §i're?bili'tare a
peisajului — P+R
1] Prund - Schei - Warthe 3 Str. Malaiesti
Il Prund - Schei - Warthe 13 Str. Podul lui Grid
Il Prund - Schei - Warthe 14 Calea Poienii
Il Prund - Schei - Warthe 15 Coltul Putinarilor
Il Prund - Schei - Warthe 17 Dealul Raupen
Il Prund - Schei - Warthe 25 Str. Piscului
1] Prund - Schei - Warthe 30 Str. Horia
1] Prund - Schei - Warthe 33 Str. Stejarisului
Xl 13 Decembrie 5 Strada Stefan Baciu
Xl 13 Decembrie 9 Safirului
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NR. NR. Ind. . ZPC de interes
MUTR DENUMIRE MUTR UTR DENUMIRE UTR 7PC Denumire ZPC Seaiel
Centru - Cetate Cetate A-1)9, )10, f)12,
| 1 1 Cetate 2)8, k)32
Centru - Cetate Primarie A-1)9, )10, f)12,
| 2 1 Cetate 2)8, k)32
| Centru - Cetate 3 Poarta Schei - Colegiul Saguna 1 Cetate A-1)9, )10, f)12,
g)8, k)32
I Prund - Schei - Warthe 1 Piata Prundului 2 Prund — Schei B—f)11, k34
I Prund - Schei - Warthe 2 Str. Constantin Lacea 2 Prund — Schei
I Prund - Schei - Warthe 3 Str. Malaiesti 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 4 Prund - Schei 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 5 Biserica Sf. Treime 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 6 Str. Dupa Gradini 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 7 Dupa gradini 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 8 Str. Podul Cretului 2 Prund — Schei
" Prund - Schei - Warthe 9 Pietrele lui Solomon 11 Pietrele lui
Solomon
Il Prund - Schei - Warthe 10 | Str. Egalitatii 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 11 | Crucea Capitanului 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 12 | Str. Piatra Mare 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 13 | Str. Podul lui Grid 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 14 | Calea Poienii 2 Prund — Schei
Prund - Schei - Warthe Coltul Putinarilor Prund — Schei A-f)9, )10, f)12,
Il 15 2
g)8, k)32
Prund - Schei - Warthe Str. Nisipului de Sus Prund — Schei A—f)9, f)10, f)12,
Il 16 2
g)8, k)32
Il Prund - Schei - Warthe 17 | Dealul Raupen 1 Cetate
Il Prund - Schei - Warthe 18 | Livada Postei 1 Cetate
Il Prund - Schei - Warthe 19 | Strada St. O. losif 6 Brasovechi
Il Prund - Schei - Warthe 20 | Sprenghi- Warthe 6 Brasovechi
Ii Prund - Schei - Warthe 21 | Strada Carierei 6 Brasovechi
Il Prund - Schei - Warthe 22 | Cariera 10 | Cariera
Il Prund - Schei - Warthe 23 | Str. Cibinului 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 24 | Dealul Spirei 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 25 | Str. Piscului 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 26 | Variste 2 Prund — Schei
Il Prund - Schei - Warthe 30 | Str.Horia 9 Palatul Stirbei
Il Prund - Schei - Warthe 31 | Palatul Stirbei 9 Palatul Stirbei
Il Prund - Schei - Warthe 32 | Str. Warthe 9 Palatul Stirbei
Il Prund - Schei - Warthe 33 | Str. Stejarisului 9 Palatul Stirbei
" Tampa 1 Tampa — Cetate 3 Tampa — Cetatea
Brassovia
" Tampa ) Tampa — Racadau 3 Tampa — Cetatea
Brassovia
\% Blumana 1 Blumana 5 Blumana
\Y, Blumana 2 Dealul Melcilor 4 Dealul Melcilor
v Blumana 3 Carpatex 5 Blumana
\% Blumana 4 | Strada Nicolae Titulescu 5 Blumdna
v Blumana 5 Mall Bd. 15 Noiembrie 5 Blumana
v Blumana 6 Saua Tampei - Str. Olarilor 4 Dealul Melcilor
\Y Brasovechi 1 Strada Lunga 6 Brasovechi
\Y Brasovechi 2 Sfantul Martin 6 Brasovechi
\Y Brasovechi 3 Strada Avram lancu 6 Brasovechi
\Y Brasovechi 4 Strada Nicopole 6 Brasovechi
\Y Brasovechi 5 Dealul Morii 5 Blumana
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NR. NR. Ind. . ZPC de interes
MUTR DENUMIRE MUTR UTR DENUMIRE UTR 7PC Denumire ZPC e

\Y Brasovechi 6 Cetatuia 5 Blumana

\ Astra 3 Orasul Ucenicilor 17 | Orasul Ucenicilor

\ Astra 6 Uzinele Astra 16 | Uzinele Astra

Vi Noua - Darste 1 Gara Darste 14 | Gara Darste

Vi Noua - Darste 4 Gara Noua 13 | Gara Noua

VI Noua - Darste 5 Lacurile Salbatice 13 | Gara Noua

VI Noua - Darste 7 Str. Macului 12 | Strada Macului

VI Noua - Darste 9 Platforma industriala Roman 15 | Platforma Roman

VI Noua - Darste 13 | Dealul Pleasa 14 | Gara Darste

VI Noua - Darste 14 | Gradina Zoologica 13 | Gara Noua

VI Noua - Darste 15 | Poiana Floarei 12 | Strada Macului

VI Noua - Darste 16 | GS Astra 12 | Strada Macului

VIl Centrul Nou - Tractorul 3 I.U.S. 18 | L.U.S.

VIl Centrul Nou - Tractorul 9 Cartierul Tractorul 19 | Tractorul

VIl Centrul Nou - Tractorul 11 | Tractorul 19 | Tractorul

X Bartolomeu 1 Baza sportiva 8 Sf. Bartolomeu C-k33
X Bartolomeu 2 Sf. Bartolomeu 8 Sf. Bartolomeu C-k33
X Bartolomeu 3 Gara Bartolomeu 8 Sf. Bartolomeu C-k33
X Bartolomeu 9 Strada Feldioara 7 Strada Feldioara

Xl Harman - Triaj - Rulmentul 2 Rulmentul 20 | Rulmentul

XV Carierei - Caramidariei 2 Strada Cucului 22 | Strada Cucului

XV Poiana Brasov 1 Poiana Brasov - Centru 23 | Poiana Brasov

XV Poiana Brasov 2 Poiana Brasov - Sud 23 | Poiana Brasov

XV Poiana Brasov 11 | Cabana Postavaru 24 | Cabana Postavaru

XVI Stupini 8 Strada Morarului 21 | Strada Morarului




NR.

DENUMIRE MUTR

NR. UTR

DENUMIRE UTR

ZPC

DENUMIRE ZPC

MUTR

[ Centru - Cetate 1 Cetate 1 | Cetate

[ Centru - Cetate 2 Primarie 1 | Cetate

| Centru - Cetate 3 Poarta Schei - Colegiul Saguna 1 | Prund - Schei
1l Prund - Schei - Warthe 1 Piata Prundului 2 | Prund - Schei
1 Prund - Schei - Warthe 2 Str. Constantin Lacea 2 | Prund - Schei
1l Prund - Schei - Warthe 3 Str. Maldiesti 2 | Prund - Schei
1 Prund - Schei - Warthe 4 Prund - Schei 2 | Prund - Schei
1 Prund - Schei - Warthe 5 Biserica Sf. Treime 2 | Prund - Schei
1l Prund - Schei - Warthe 6 Str. Dupad Gradini 2 | Prund - Schei
1l Prund - Schei - Warthe 7 Dupa gradini 2 | Prund - Schei
1] Prund - Schei - Warthe 8 Str. Podul Cretului 2 | Prund - Schei
Il Prund - Schei - Warthe 9 Pietrele lui Solomon 11 | Prund - Schei
1 Prund - Schei - Warthe 10 Str. Egalitatii 2 | Prund - Schei
1] Prund - Schei - Warthe 11 Crucea Capitanului 2 | Prund - Schei
1 Prund - Schei - Warthe 12 Str. Piatra Mare 2 | Prund - Schei
1l Prund - Schei - Warthe 13 Str. Podul lui Grid 2 | Prund - Schei
1 Prund - Schei - Warthe 14 Calea Poienii 2 | Prund - Schei
1 Prund - Schei - Warthe 15 Coltul Putinarilor 2 | Prund - Schei
1 Prund - Schei - Warthe 16 Str. Nisipului de Sus 2 | Cetate

1 Prund - Schei - Warthe 17 Dealul Raupen 1 | Cetate

1l Prund - Schei - Warthe 18 Livada Pogstei 1 | Brasovechi

1l Prund - Schei - Warthe 19 Strada St. O. losif 6 | Brasovechi

1 Prund - Schei - Warthe 20 Sprenghi - Warthe 6 | Brasovechi

1l Prund - Schei - Warthe 21 Sf. Bartolomeu 6 | Palatul Stirbei
1l Prund - Schei - Warthe 23 Str. Cibinului 2 | Prund - Schei
1l Prund - Schei - Warthe 24 Dealul Spirei 2 | Prund - Schei
1l Prund - Schei - Warthe 25 Str. Piscului 2 | Prund - Schei
Il Prund - Schei - Warthe 26 Variste 2 | Prund - Schei
Il Prund - Schei - Warthe 30 Str. Horia 9 | Palatul Stirbei
Il Prund - Schei - Warthe 31 Palatul Stirbei 9 | Palatul Stirbei
Il Prund - Schei - Warthe 32 Str. Warthe 9 | Palatul Stirbei
1] Prund - Schei - Warthe 33 Str. Stejarisului 9 | Palatul Stirbei
1] Tampa 1 Tampa — Cetate 3 | Tampa — Cetatea Brassovia
1} Tampa 2 Tampa — Racadau 3 | Tampa — Cetatea Brassovia
v Blumana 1 Blumana 5 | Blumana

v Bluména 2 Dealul Melcilor 4 | Dealul Melcilor
Y Blumaina 3 Carpatex 5 | Blumana

Y Blumaina 4 Strada Nicolae Titulescu 5 | Blumana

v Blumana 6 Saua Tampei - Str. Olarilor 4 | Blumana

\Y Brasovechi 1 Strada Lungd 6 | Brasovechi

\Y Brasovechi 2 Sfantul Martin 6 | Brasovechi

\ Brasovechi 3 Strada Avram lancu 6 | Brasovechi

% Brasovechi 4 Strada Nicopole 6 | Brasovechi

) Brasovechi 5 Dealul Morii 6 | Brasovechi

Y, Brasovechi 6 Cetstuia 6 | Brasovechi
\ill Noua - Darste 1 Gara Darste 14 | Gara Darste
VI Noua - Darste 4 Gara Noua 13 | Gara Noua
Vi Noua - Darste 5 Gradina Zoologica - Lacul Noua 13 | Gara Noua
\ill Noua - Darste 7 Str. Macului 12 | Str. Macului

X Bartolomeu 9 Strada Feldioara 7 | Strada Feldioara
XV Poiana Brasov 1 Poiana Brasov - Centru 23 | Poiana Brasov
XV Poiana Brasov 2 Poiana Bragov - Sud 23 | Poiana Bragov
XV Poiana Brasov 11 Cabana Postavaru 24 | Cabana Postavaru
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5.6.10. Zone cu parcelar medieval/traditional si modern/contemporan
ZONE CU PARCELAR
NR. MUTR | DENUMIRE MUTR NR. UTR | DENUMIRE UTR ZM(.L%I;:E?IL,JL\:?I'?DLG'TON AL MODERN/
: CONTEMPORAN
| Centru - Cetate 1 Cetate *Patcele mentionate
in Anexa 5.9.

| Centru - Cetate 2 Primarie Da
| Centru - Cetate 3 Poarta Schei - Colegiul Saguna Da
Il Prund - Schei - Warthe 1 Piata Prundului Da
Il Prund - Schei - Warthe 2 Str. Constantin Lacea Da
Il Prund - Schei - Warthe 3 Str. Maldiesti Da
Il Prund - Schei - Warthe 4 Prund - Schei Da
Il Prund - Schei - Warthe 5 Biserica Sf. Treime

1] Prund - Schei - Warthe 6 Str. Dupa Gradini

1] Prund - Schei - Warthe 7 Dupa Gradini

I Prund - Schei - Warthe 3 Str. Podul Cretului

" Prund - Schei - Warthe 9 Pietrele lui Solomon

1] Prund - Schei - Warthe 10 Str. Egalitatii

Il Prund - Schei - Warthe 11 Crucea Cdpitanului

Il Prund - Schei - Warthe 12 Str. Piatra Mare Da
Il Prund - Schei - Warthe 13 Str. Podul lui Grid

Il Prund - Schei - Warthe 14 Calea Poienii Da
Il Prund - Schei - Warthe 15 Coltul Putinarilor Da
Il Prund - Schei - Warthe 16 Str. Nisipului de Sus Da
1] Prund - Schei - Warthe 17 Dealul Raupen Da
1] Prund - Schei - Warthe 18 Livada Pogstei Da
1] Prund - Schei - Warthe 19 Strada St. O. losif Da
Il Prund - Schei - Warthe 20 Sprenghi - Warthe Da
I Prund - Schei - Warthe 21 Strada Carierei Da
Il Prund - Schei - Warthe 22 Cariera

Il Prund - Schei - Warthe 23 Str. Cibinului

1] Prund - Schei - Warthe 24 Dealul Spirei Da
1] Prund - Schei - Warthe 25 Str. Piscului

1] Prund - Schei - Warthe 26 Variste Da
Il Prund - Schei - Warthe 27 Stejerisul Mare

Il Prund - Schei - Warthe 28 Piatra Corbului

Il Prund - Schei - Warthe 29 Gorita — Dealul Stihul

1] Prund - Schei - Warthe 30 Str. Horia

Il Prund - Schei - Warthe 31 Palatul Stirbei

1] Prund - Schei - Warthe 32 Str. Warthe Da
1] Prund - Schei - Warthe 33 Str. Stejarisului

I} Tampa 1 Tampa — Cetate

I} Tampa 2 Tampa — Racadau Da
\% Blumana 1 Blumana Da
\% Blumana 2 Dealul Melcilor Da
\Y, Blumana 3 Carpatex Da
v Blumana 4 Strada Nicolae Titulescu Da
v Blumana 5 Mall Bd. 15 Noiembrie Da
v Blumana 6 Saua Tampei - Str. Olarilor Da
Vv Brasovechi 1 Strada Lunga Da
Vv Brasovechi 2 Sfantul Martin Da
Y Brasovechi 3 Strada Avram lancu Da
Vv Brasovechi 4 Strada Nicopole Da
\ Brasovechi 5 Dealul Morii Da
Y Brasovechi 6 Cetatuia Da
\Y| Astra 1 Piata Traian Da
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ZONE CU PARCELAR
NR. MUTR | DENUMIRE MUTR NR. UTR | DENUMIRE UTR i/(I)E’\Il)IiECVLL':?:;f;G'TONAL MODERN/
: CONTEMPORAN
Vi Astra 2 Astra veche — Strada Traian Da Da
Vi Astra 3 Orasul Ucenicilor Da Da
\ Astra 4 Saturn — Uranus Da Da
Vi Astra 5 Strada Carpatilor Da Da
VI Astra 6 Uzinele Astra Da
] Astra 7 Valea Cetatii - Racadau Da
VI Astra 8 Strada Temeliei Da Da
Vi Noua - Darste 1 Gara Darste Da Da
Vil Noua - Darste 2 Calea Bucuresti Da
Vil Noua - Darste 3 Strada Lacurilor Da Da
VIl Noua - Darste 4 Gara Noua Da Da
Vi Noua - Darste 5 Lacurile Salbatice Da
Vi Noua - Darste 6 Strada Prunului Da Da
VI Noua - Darste 7 Str. Macului Da
Vil Noua - Darste 8 Honterus — Piscu Vechi
Vil Noua - Darste 9 Platforma industriald Roman Da
Vil Noua - Darste 10 Zona comerciald Darste Da
Vi Noua - Darste 11 Platforma Industriald Darste Da Da
Vi Noua - Darste 12 Poiana Hotilor
Vil Noua - Darste 13 Dealul Pleasa
Vil Noua - Darste 14 Gradina Zoologica Da
Vi Noua - Darste 15 Poiana Floarei
Vi Noua - Darste 16 GS Astra Da
Vil Noua - Darste 17 Lacul Noua Da
Vil Centrul Nou - Tractorul 1 Centrul Nou Da
Vil Centrul Nou - Tractorul 2 Strada Zizinului Da Da
VI Centrul Nou - Tractorul 3 I.U.S. Da
VI Centrul Nou - Tractorul 4 Bd, Victoriei Da
Vi Centrul Nou - Tractorul 5 Str. Pictor Luchian Da Da
| Centrul Nou - Tractorul 6 Bd. Grivitei Da
Vi Centrul Nou - Tractorul 7 Str. Aurel Vlaicu Da Da
Vi Centrul Nou - Tractorul 8 Str. Independentei - CF Da
Vil Centrul Nou - Tractorul 9 Cartierul Tractorul Da
Vil Centrul Nou - Tractorul 10 Aleea Constructorilor Da
Vil Centrul Nou - Tractorul 11 Tractorul Da
Vil Centrul Nou - Tractorul 12 Bd. Garii - Str. 13 Decembrie Da
Vi Centrul Nou - Tractorul 13 Bulevardul VIdhuta Da
Vil Centrul Nou - Tractorul 14 Strada Crinului Da Da
Vil Centrul Nou - Tractorul 15 Strada Ceferistilor Da Da
Vil Centrul Nou - Tractorul 16 Ansamblul Garii Da
IX P_Ia_tforma Industriald Est- 1 C.E.T. Da
Zizin
X P.Ia.tforma Industriala Est- 5 Zizin Nord Da
Zizin
IX P.Ia.tforma Industriald Est- 3 Zona Industriala Zizin Da Da
Zizin
X P_Ia_tforma Industriala Est- 4 Cimitirul Micsunica Da
Zizin
X P.Ia.tforma Industriald Est- 5 Zizin Da
Zizin
IX P.Ia.tforma Industriald Est- 6 Zizin Sud Da
Zizin
X Bartolomeu 1 Baza sportiva Da
X Bartolomeu 2 Sf. Bartolomeu Da Da
X Bartolomeu 3 Gara Bartolomeu Da Da
X Bartolomeu 4 Strada Candid Mustea Da Da
X Bartolomeu 5 Strada Hans Eder Da
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ZONE CU PARCELAR
NR. MUTR | DENUMIRE MUTR NR. UTR | DENUMIRE UTR ﬁ::il\ll)ElEsIUArﬁrRRcAEll)-G'TONAL MODERN/
: CONTEMPORAN
X Bartolomeu 6 Strada Lanii Da
X Bartolomeu 7 Strada lon Heliade Radulescu Da Da
X Bartolomeu 8 Cimitirul Municipal Da
X Bartolomeu 9 Strada Feldioara Da
X Bartolomeu 10 Zona Industriala Feldioarei Da
X Bartolomeu 11 Strada Buzesti Da Da
X Bartolomeu 12 Stadionul Silviu Ploiesteanu Da
X Bartolomeu 13 Strada Razboieni Da
x| Harman - Triaj - 1 Triaj Da
Rulmentul
XI Harman - Triaj - ) Rulmentul Da
Rulmentul
XI Harman - Triaj - 3 Strada Zaharia Stancu Da
Rulmentul
XI Harman - Triaj - 4 Strada Henri Coanda Da
Rulmentul
XI Harman - Triaj - 5 Strada Camil Petrescu Da
Rulmentul
Xi Harman - Triaj - 6 Strada Automotoarelor Da
Rulmentul
x| Harman - Triaj - 7 Canalul Timis Da Da
Rulmentul
X Harman - Triaj - 8 Strada Narciselor Da
Rulmentul
Xi Harman - Triaj - 9 Strada Pascani Da
Rulmentul
x| Harman - Triaj - 10 Strada Livezi Da
Rulmentul
Xl 13 Decembrie 1 Strada Strunga Mieilor Da
Xl 13 Decembrie 2 Centura Da
Xl 13 Decembrie 3 Str. Montana Da
Xl 13 Decembrie 4 Timisul sec Da Da
Xl 13 Decembrie 5 Strada Stefan Baciu Da
Xl 13 Decembrie 6 Socec Da
Xl 13 Decembrie 7 Strada loan V. Socec Da
Xl 13 Decembrie 8 Strada 13 Decembrie Da
Xl 13 Decembrie 9 Safirului Da Da
Xl 13 Decembrie 10 Unitate Militard Da
XMl Calea Fagarasului 1 Ghimbasel Da
Xl Calea Fagarasului 2 Strada Institutului Nord Da
Xl Calea Fagarasului 3 Strada Pelicanului Da
Xl Calea Fagarasului 4 Strada Graurului Da
X1 Calea Fagarasului 5 Strada Bobului Da Da
Xl Calea Fagarasului 6 Strada Bucegi Da
Xl Calea Fagarasului 7 Strada Institutului Sud Da
Xl Calea Fagarasului 8 Strada Institutului Vest Da
XV Carierei - Caramidariei 1 Strada Caramidariei Da
XV Carierei - Caramidariei 2 Strada Cucului Da
XIvV Carierei - Caramidariei 3 ICDP Brasov Da
XV Carierei - Caramidariei 4 Strada Bazaltului Da Da
XV Poiana Brasov 1 Poiana Brasov - Centru Da
XV Poiana Brasov 2 Poiana Brasov - Sud Da
XV Poiana Brasov 3 Poiana Brasov - Nord Da
XV Poiana Brasov 4 Poiana Mare Da
XV Poiana Brasov 5 Poiana Mica Da
XV Poiana Brasov 6 Valea Sticlariei Da
XV Poiana Brasov 7 Cabana Aviatorilor Da
XV Poiana Brasov 8 Spinarea Lunga Da




ZONE CU PARCELAR

ZONE CU PARCELAR

NR. MUTR | DENUMIRE MUTR NR. UTR | DENUMIRE UTR MODERN
MEDIEVAL/TRADITIONAL CONTEMI{ORAN
XV Poiana Brasov 9 Valea Cheii
XV Poiana Brasov 10 Domeniul Schiabil P. Brasov
XV Poiana Brasov 11 Cabana Postavaru
XV Poiana Brasov 12 Muntele Postdvaru
XVI Stupini 1 Strada Plugarilor Da
XVI Stupini 2 Strada lzvorului Da Da
XVI Stupini 3 Calea Feldioarei Da
XVI Stupini 4 Raul Ghimbasel Da
XVI Stupini 5 Strada Merilor Da
XVI Stupini 6 Strada Plugarilor Est Da
XVI Stupini 7 Strada Bradetului Da
XVI Stupini 8 Strada Morarului Da
XVI Stupini 9 Strada Plugarilor Vest Da
XVI Stupini 10 Strada Fanului Da Da
XVI Stupini 11 Stupini vest Da
XVI Stupini 12 Strada Albinelor Da Da
XVI Stupini 13 Strada Barsei Da
XVI Stupini 14 Strada Barsei Sud - Vest Da
XVI Stupini 15 Strada Barsei Vest Da
XVI Stupini 16 Strada Pdsunii Da
XVI Stupini 17 Strada Baciului Da
XVI Stupini 18 Stupinii Noi Da
XVI Stupini 19 Strada Fagurului Da Da
XVI Stupini 20 Strada Oitelor Da
XVl Stupini Nord 1 Strada Bressan Da
XVl Stupini Nord 2 Zona industriald Bod Da
XV Stupini Nord 3 Stupini nord Da
XVl Valea Timisului 1 Muntele Varna
XVIII Valea Timisului 2 Trecatoarea Timisului Da
XVII Valea Timisului 3 Timisul Sec
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Al

ZPC —Zone protejate construite;

ZPCIN — Zone protejate construite de interes national (cod VPCIN = Legea 5/2000, anexa Ill.1.1; A —f9, f10, f12,

g8, k32; B—f11, k34, C—k33);

ZCT — Zone construite in mod traditional (dupd tip: CS - Zone de locuire individuald constituite inaintea anului

1943 (zone cu caracter stabil); TT —Zone de locuire individuald constituite inaintea anului 1943 (tesut istoric in

transformare); FL — Zone cuprinzénd fragmente de locuire individuald constituite inaintea anului 1943);

ZS — Zone sensibile;

ZPP — Zone de protectie a peisajului;

ZRP —Zone de reabilitare a peisajului;

P+R — Zone de protectie si de reabilitare a peisajului;
ANP — Arii naturale protejate.

NR. NR. Ind. | ZPCIN | 2CT

MUTR DENUMIRE MUTR UTR DENUMIRE UTR 7pPC Jcod Jtip 2S | ZPP ZRP P+R | ANP
| Centru - Cetate 1 Cetate 1 A ZS | ZPP - - -
| Centru - Cetate 2 Primarie 1 A ZS | ZPP - - -
| Centru - Cetate 3 Poarta Schei - Colegiul Saguna 1 A ZS | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 1 Piata Prundului 2 B ZS | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 2 Str. Constantin Lacea 2 - ZS | ZPP - - -
Il Prund - Schei - Warthe 3 Str. Maldiesti 2 - rA) - - P+R -
Il Prund - Schei - Warthe 4 Prund - Schei 2 - ZS | ZPP - - -
Il Prund - Schei - Warthe 5 Biserica Sf. Treime 2 - ZS | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 6 Str. Dupa Gradini 2 - 2S | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 7 Dupa Gradini 2 - - 28 | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 8 Str. Podul Cretului 2 - 28 | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 9 Pietrele lui Solomon 11 - 28 | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 10 Str. Egalitatii 2 - ZS | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 11 Crucea Capitanului 2 - ZS | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 12 Str. Piatra Mare 2 - ZS | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 13 Str. Podul lui Grid 2 - - S - - P+R -
1] Prund - Schei - Warthe 14 Calea Poienii 2 - PA - - P+R -
Il Prund - Schei - Warthe 15 | Coltul Putinarilor 2 - - rA) - - P+R -
Il Prund - Schei - Warthe 16 | Str. Nisipului de Sus 2 - ZS | ZPP - - -
Il Prund - Schei - Warthe 17 Dealul Raupen 1 A Zs - - P+R -
1] Prund - Schei - Warthe 18 Livada Postei 1 A 2S | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 19 Strada St. O. losif 6 - - 2S | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 20 Sprenghi - Warthe 6 - 2S | ZPP - - -
1 Prund - Schei - Warthe 21 Strada Carierei 6 - 2S | ZPP - - -
Il Prund - Schei - Warthe 22 | Cariera 10 - - - - - - m
Il Prund - Schei - Warthe 23 | Str. Cibinului 2 - ZS | ZPP - - -
Il Prund - Schei - Warthe 24 Dealul Spirei 2 - - ZS | ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 25 Str. Piscului 2 - - PA - - P+R -
I Prund - Schei - Warthe 26 | Variste 2 - B s | e | - - -
1] Prund - Schei - Warthe 27 Stejerisul Mare - - - - ZPP - - m
1] Prund - Schei - Warthe 28 Piatra Corbului - - - - ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 29 Gorita — Dealul Stihul - - - - ZPP - - -
1] Prund - Schei - Warthe 30 Str. Horia 9 - - VA - - P+R -
1] Prund - Schei - Warthe 31 Palatul Stirbei 9 - - ZS | ZPP - - -
I Prund - Schei - Warthe 32 | Str. warthe 9 - |es |zs|zep | - - -
1] Prund - Schei - Warthe 33 Str. Stejarisului 9 - - VA - - P+R -
1} Tampa 1 Tampa — Cetate 3 - - ZS | zpp - - ANP
1} Tampa 2 Tampa — Racadau 3 - - ZS | zpp - - ANP
\Y, Blumana 1 Blumana 5 - ZS | zppP - - -
v Blumana 2 Dealul Melcilor 4 - ZS | ZpPP - - ANP




NR. NR. Ind. | ZPCIN | ZCT
MUTR DENUMIRE MUTR UTR DENUMIRE UTR ZPC | /cod Jtip 25 | ZPP ZRP P+R | ANP
1Y Blumana 3 Carpatex 5 - 72S | zPP - - -
v Blumana 4 Strada Nicolae Titulescu 5 - 2S | zpp - - -
v Blumana 5 Mall Bd. 15 Noiembrie 5 - - 2S | zpp - - -
v Blumana 6 Saua Tampei - Str. Olarilor 4 - ZS | ZPP - - -
\Y Brasovechi 1 Strada Lungd 6 - ZS | Zpp - - -
v Brasovechi 2 Sfantul Martin 6 - 2S | zpPP - - -
\Y; Brasovechi 3 Strada Avram lancu 6 - FA - ! - -
Vv Brasovechi 4 Strada Nicopole 6 - ZS | ZPP - - -
Vv Brasovechi 5 Dealul Morii 6 - ZS | ZPP - - -
Vv Brasovechi 6 Cetatuia 6 - 2S | ZPP - - -
VI Astra 1 Piata Traian - - - - - - -
\ Astra 2 Astra veche — Strada Traian - - - ZPP - - -
Vi Astra 3 Orasul Ucenicilor 17 - - - ZPP - - -
Vi Astra 4 Saturn — Uranus - - - - - - - -
Vi Astra 5 Strada Carpatilor - - - - - - - -
VI Astra 6 Uzinele Astra 16 - - - - - -
VI Astra 7 Valea Cetatii - Racadau - - - 2S | ZPP - - -
VI Astra 8 Strada Temeliei - - ZS | zPpP - - -
Vil Noua - Darste 1 Gara Darste 14 - ZS | ZPP - - -
Vil Noua - Darste 2 Calea Bucuresti - - 7S - - - R
VI Noua - Darste 3 Strada Lacurilor - - ZS | zZPpP - - -
Vil Noua - Darste 4 Gara Noua 13 - ZS | zpp - - -
Vil Noua - Darste 5 Lacurile Salbatice 13 - ZS | zpp - - -
Vil Noua - Darste 6 Strada Prunului - - ZS | zPP - - -
Vil Noua - Darste 7 Str. Macului 12 - - 2S5 | ZPP - - -
Vi Noua - Darste 8 Honterus — Piscu Vechi - - - - ZPP - - -
Vil Noua - Darste 9 Platforma industriala Roman 15 - - - - - -
Vil Noua - Darste 10 | Zona comerciala Darste - - - - - - -
Vil Noua - Darste 11 Platforma Industriala Darste - - - - - - -
W Noua - Darste 12 | Poiana Hotilor - - - - ZPP - - -
Vil Noua - Darste 13 Dealul Pleasa 14 - - ZS | ZPP - - -
VIl | Noua - Darste 14 | Gradina Zoologica 13 - B s | e | - - -
Vil Noua - Darste 15 Poiana Floarei 12 - - ZS | ZPP - - -
Vil Noua - Darste 16 GS Astra 12 - - ZS | ZPP - - -
Vil Noua - Darste 17 Lacul Noua - - - ZS | zpp - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 1 Centrul Nou - - - ZPP- - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 2 Strada Zizinului - - - - - - -
VIl | Centrul Nou - Tractorul 3 | LUS. 18 - . . . - B B
Vil Centrul Nou - Tractorul 4 Bd, Victoriei - - - - - - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 5 Str. Pictor Luchian - - - - - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 6 Bd. Grivitei - - - - - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 7 Str. Aurel Vlaicu - - - - - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 8 Str. Independentei - CF - - - - - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 9 Cartierul Tractorul 19 - - - - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 10 | Aleea Constructorilor - - - - - - - -
VI Centrul Nou - Tractorul 11 Tractorul 19 - - - - - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 12 Bd. Garii - Str. 13 Decembrie - - - - - - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 13 | Bulevardul VIdhutd - - - - - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 14 | Strada Crinului - - - - - - -
Vil Centrul Nou - Tractorul 15 | Strada Ceferistilor - - - - - - -
Vi Centrul Nou - Tractorul 16 | Ansamblul Garii - - - - - - - -
IX | Platforma Industrial3 Est-Zizin | 1 | C.E.T. - - - . - - - .
IX Platforma Industriala Est-Zizin 2 Zizin Nord - - - - - - - -
IX Platforma Industriala Est-Zizin 3 Zona Industriald Zizin - - - - - - - -
IX Platforma Industriala Est-Zizin 4 Cimitirul Micsunica - - - - - - - -
IX Platforma Industriala Est-Zizin 5 Zizin - - - - - - - -
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NR. NR. Ind. | ZPCIN | Z2CT
MUTR DENUMIRE MUTR UTR DENUMIRE UTR zPC | Jcod Jtip S | ZPP P+R | ANP
IX Platforma Industriald Est-Zizin 6 Zizin Sud - - - - - - -
X Bartolomeu 1 Baza sportiva 8 C - ZS - - -
X Bartolomeu 2 Sf. Bartolomeu 8 C 7S - - -
X Bartolomeu 3 Gara Bartolomeu 8 C - ZS - - -
X Bartolomeu 4 Strada Candid Mustea - - - - - - -
X Bartolomeu 5 Strada Hans Eder - - - - - - -
X Bartolomeu 6 Strada Lanii - - - - - - -
X Bartolomeu 7 Strada lon Heliade Radulescu - - - - - -
X Bartolomeu 8 Cimitirul Municipal - - - - - -
X Bartolomeu 9 Strada Feldioara 7 - Zs - - -
X Bartolomeu 10 | Zona Industriala Feldioarei - - - - - -
X Bartolomeu 11 | Strada Buzesti - - - - - -
X Bartolomeu 12 | Stadionul Silviu Ploiesteanu - - - - - -
X Bartolomeu 13 Strada Razboieni - - - - - -
Xl Harman - Triaj - Rulmentul 1 Triaj - - - - - - -
XI Harman - Triaj - Rulmentul 2 Rulmentul 20 - - - - - -
X| Harman - Triaj - Rulmentul 3 Strada Zaharia Stancu - - - - - - -
XI Harman - Triaj - Rulmentul 4 Strada Henri Coanda - - - - - - -
XI Harman - Triaj - Rulmentul 5 Strada Camil Petrescu - - - - - - -
Xl Harman - Triaj - Rulmentul 6 Strada Automotoarelor - - - - ZPP - -
Xl Harman - Triaj - Rulmentul 7 Canalul Timis - - - - - - -
XI Harman - Triaj - Rulmentul 8 Strada Narciselor - - - - - - -
Xl Harman - Triaj - Rulmentul 9 Strada Pascani - - - - - - -
Xl Harman - Triaj - Rulmentul 10 Strada Livezi - - - - - - -
Xl 13 Decembrie 1 Strada Strunga Mieilor - - - - - - -
Xl 13 Decembrie 2 Centura - - - - - - -
Xl 13 Decembrie 3 Str. Montana - - - - - - -
XIl 13 Decembrie 4 Timisul sec - - - - ZPP - -
Xl 13 Decembrie 5 Strada Stefan Baciu - - - - - P+R -
Xl 13 Decembrie 6 Socec - - - - - - -
Xl 13 Decembrie 7 Strada loan V. Socec - - - - - - -
Xl 13 Decembrie 8 Strada 13 Decembrie - - - - - - -
Xl 13 Decembrie 9 Safirului - - - - - P+R -
Xl 13 Decembrie 10 Unitate Militara - - - - - - -
Xl Calea Fagarasului 1 Ghimbasel - - - - ZPP - -
Xl Calea Fagarasului 2 Strada Institutului Nord - - - - - - -
X Calea Fagarasului 3 Strada Pelicanului - - - - - - -
Xl Calea Fagarasului 4 Strada Graurului - - - - - - -
Xl Calea Fagarasului 5 Strada Bobului - - - - - - -
Xl Calea Fagarasului 6 Strada Bucegi - - - - - - -
Xl Calea Fagarasului 7 Strada Institutului Sud - - - - - - -
Xl Calea Fagarasului 8 Strada Institutului Vest - - - - ZPP - -
XIvV Carierei - Caramidariei 1 Strada Caramidariei - - - - ZPP - -
XIvV Carierei - Caramidariei 2 Strada Cucului 22 - - - ZPP - -
XIvV Carierei - Caramidariei 3 ICDP Brasov - - - - ZPP - -
XV Carierei - Caramidariei 4 Strada Bazaltului - - - - - - -
XV Poiana Brasov 1 Poiana Bragov - Centru 23 - - ZS ZPP - -
XV Poiana Brasov 2 Poiana Brasov - Sud 23 - - 28 | ZPP - -
XV Poiana Brasov 3 Poiana Brasov - Nord - - - 28 | ZPP - -
XV Poiana Brasov 4 Poiana Mare - - - 2S | ZPP - -
XV Poiana Brasov 5 Poiana Mica - - - 2S | zppP - -
XV Poiana Brasov 6 Valea Sticlariei - - - ZS | zZpPP - -
XV Poiana Brasov 7 Cabana Aviatorilor - - - 2S | ZpPP - -
XV Poiana Brasov 8 Spinarea Lunga - - - yA ZPP - -
XV Poiana Brasov 9 Valea Cheii - - - ZS | ZPP - -
XV Poiana Brasov 10 Domeniul Schiabil P. Brasov - - - ZS | zpPP - m




NR. NR. Ind. | ZPCIN | Z2CT

MUTR DENUMIRE MUTR UTR DENUMIRE UTR ZPC | /cod Jtip 25 | ZPP ZRP P+R | ANP
XV Poiana Brasov 11 | Cabana Postdvaru 24 - - ZS | zPP - - -
XV | Poiana Brasov 12 | Muntele Postivaru R R - | zep - Bl v
XVI Stupini 1 Strada Plugarilor - - - - - - -
XVI Stupini 2 Strada Izvorului - - - - - - -
XVI Stupini 3 Calea Feldioarei - - - - - - - -
XVI Stupini 4 Raul Ghimbasel - - - - - - - -
XVI Stupini 5 Strada Merilor - - - - - - - -
XVI Stupini 6 Strada Plugarilor Est - - - - - - - -
XVI Stupini 7 Strada Bradetului - - - - - - - -
XVI Stupini 8 Strada Morarului 21 - - - - - - -
XVI Stupini 9 Strada Plugarilor Vest - - - - - - - -
XVI Stupini 10 | Strada Fanului - - - - - - - -
XVI Stupini 11 | Stupinivest - - - - - - - -
XVI Stupini 12 Strada Albinelor - - - - - - - -
XVI Stupini 13 Strada Barsei - - - - - - - -
XVI Stupini 14 | Strada Barsei Sud - Vest - - - - ZPP - - -
XVI Stupini 15 | Strada Barsei Vest - - - - ZPP - - -
XVI Stupini 16 | Strada Pasunii - - - - ZPP - - -
XVl | Stupini 17 | Strada Baciului - - - - - - - R
XVI Stupini 18 Stupinii Noi - - - - ZPP - - -
XVI Stupini 19 | Strada Fagurului - - - - - - - -
XVI Stupini 20 | Strada Oitelor - - - - - - - -
XVl Stupini Nord 1 Strada Bressan - - - - ZPP - - -
XVII Stupini Nord 2 Zona industriala Bod - - - - - - - -
XVl Stupini Nord 3 Stupini nord - - - - ZPP - - -
XVIII Valea Timisului 1 Muntele Varna - - - - ZPP - - -
XVII | Valea Timisului 2 Trecdtoarea Timisului - - - - ZPP - - ANP
XVIII | Valea Timisului 3 Timisul Sec - - - - ZPP - - ANP
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5.7. Activitati economice principale permise in imobilele din Municipiul Brasov

n intregul teritoriu administrativ al Municipiului Brasov, activititile economice principale sunt intelese in conformitate
cu Ordinul Presedintelui Institutului National de Statistica nr. 377/2024 privind actualizarea Clasificarii activitatilor din
economia nationala — CAEN (CAEN Revizuit 3). Se interzic activitatile care nu sunt inscrise in tabele sau in note.

Activitatile economice principale sunt prezentate in tabelele care urmeaza, in mai multe pachete, corespunzatoare
incadrarii M.U.T.R. dupa caracteristicile urbanistice.



5.8. Functiuni permise in cladirile din Municipiul Brasov

n intregul teritoriu administrativ al Municipiului Brasov, activititile economice principale sunt intelese in conformitate

cu legislatia nationala si cu specificul Municipiului Brasov. Se interzic functiunile care nu sunt inscrise in tabele sau in
note.

Activitatile economice principale sunt prezentate in tabelele care urmeaza, in mai multe pachete, corespunzatoare
incadrarii M.U.T.R. dupa caracteristicile urbanistice (vezi 5.4.2.):
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5.9. Regimul de construire in imobilele din Municipiul Brasov

Regimul de construire in imobilele din Municipiul Brasov, stabilit prin R.L.U., este precizat pentru fiecare imobil in parte.

Anexa prezinta urmatoarele date:
* Incadrarea functionald (zone si subzone functionale)

=  Corelarea cu reglementarile speciale (includerea in zone construite protejate, zone de coerenta arhitecturala si
urbana, zone de protectie si reabilitare a peisajului etc.)

=  Tipul parcelarului si tipul de reglementare (regimul de aliniere, adancimea benzilor de construibilitate, dupa caz)
=  Suprafata minima a terenului (parcelei)

= Suprafata maxima a cladirii

. POT maxim, CUT maxim

= Numarul maxim de niveluri intregi

=  Procentul maxim de suprafete plantate

=  Elemente de reglementare specifica



5.10. Regimul de aliniere a cladirilor

Regimul de construire in imobilele din Municipiul Brasov, stabilit prin R.L.U., este precizat pentru fiecare imobil in parte
in Anexa 5.9.

Suplimentar, Anexa 5.10 prezintd urmatoarele date, pentru fiecare artera de circulatie in parte sau tronson al acesteia
corespunzator U.T.R.:

= Retragerile alinierii fata de aliniament

=  Ad>ncimea benzilor de construibilitate

=  Corelarea cu reglementarile speciale (includerea in zone construite protejate) in ceea ce priveste regimul de
aliniere a arterelor de circulatie

= Alte observatii necesare intelegerii reglementarilor.



